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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHON THANH Doc 1ap - Tu do- Hanh phiic
Sb: 1787 /QD-UBND Chon Thanh, ngay24 thdnggpe nam 2022
QUYET PINH

V/v Phé duyét diéu chinh cuc b9 dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu Dan cw Ap 4B thudc dw 4n Khu Cong nghiép va Dan cu
Becamex — Binh Phudc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can civ Ludt Té chirc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;
Can cu Luét sira doi mot sé dieu cua Ludt To chire Chinh phu va Ludt 76
chire chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;
Can civ Ludt Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
_ Can cit Ludt s6 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020 sita doi, b6 sung mot s6
diéu cua Ludt Xdy dung;
Cdn cir Ludt Bdo vé méi triwong so 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014;
Can cit Ludt Nha 6 s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014;
Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet mot so noi dung vé quy hoach xay dung,
Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii ve viéc
ldp, tham dinh, phé duyét quy hoach;,
_ Can cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé viéc
vé quan ly khong gian, kién truc, canh quan do thi.
_ Can cii Nghi dinh 56 72/2019/ND-CP ngdy 30/8/2019 ciia Chinh phii ve sika
doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ve ldp,

tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-
CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy du’ng

Can cir Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 ciia Chinh phii vé sira
doi cac nghi dinh huong dan ludt bao vé méi truong;

Can cir Quyét dinh sé 763/0P-UBND ngay 20/04/2015 ciia UBND tinh vé
viéc Phé duyét do an diéu chinh va quy dinh quan Iy theo dé an diéu chinh quy
hoach chung xdy dung ty ¢ 1/5000 Khu cong nghiép va Dan cw Becamex — Binh
Phuoc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc;

Can cit Quyét dinh s6 1695/0D-UBND ngay 24/07/2020 ciia UBND tinh phé
duyét do an diéu chinh cuc bé quy hoach chung xdy dung ti 1é 1/5.000 Khu Céng
nghiép va Dan cu Becamex - Binh Phuoc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc;

Can cir Quyét dinh s6 1950/QP-UBND ngay 04/09/2015 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét D6 an quy hoach va quy dinh quan 1y theo quy hoach chi tiét xdy



dung ty 16 1/500 Khu Tdi dinh cw — Dan cw Ap 4 xd Minh Thanh, huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phuoc;

Can cir Quyét dinh s6 3352/0D-UBND ngay 17/11/2019 ciia UBND huyén
vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b6 dé dn quy hoach va quy dinh qudn Iy theo quy
hoach chi tiét xdy dung Zy 1é 1/500 khu Tdi dinh cue — Dén cw Ap 4 Minh Thanh;

Can cu Quyet dinh s6 202/QBD-UBND ngay 17/02/2020 ciia UBND huyén vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bé do dn quy hoach va quy dinh quan 1y theo quy
hoach chi tiét xay dung ty le 1/500 khu Tai dinh cw — Dan cw Ap 4 Minh Thanh;

. Cancuir Quyét dinh 6 4598/0D-UBND ngay 26/11/2020 cua UBND huyén
vé viéc phé duyét diéu chinh Diém b, Diéu 1, Quyét dinh so 202/QD-UBND ngay
17/02/2020 cua UBND huyén,

Xét @é nghi cia Truéng phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6 209/TTr-
KT&HT ngay 24/6/2022.
QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét diéu chinh cuc bd do an quy hoach chi tiét xay dung ty
1¢ 1/500 Khu Dén cu Ap 4B, thugc dy an Khu Cong nghiép va Dan cu Becamex
— Binh Phudc, voi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1. Noi dung diéu chinh.

- Piéu chinh co ciu, tinh chit sir dung dat, cu thé nhw sau:

+ Piéu chinh 16 d4t ¢ cao tang khoang 20.409m? thanh dat nha & xa hoi.

+ BO tri vi trf tai dinh cu cho hd dan c6 dat bi thu hoi trong ving quy hoach
vO1 dién tich 462,82m?>.

~ + Toan b dién tich dat ¢ sau diéu chinh dung dé bo tri dat ¢ tai dinh cu va
dat ¢ ho trg cho nguoi dan dé phuc vu cong tac gidi phong mat bang cho dy an
Khu cong nghiép va dan cu Becamex - Binh Phudec.

BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT

Theo QD so A .
Stt Loai dit 4598/QD-UBND Dlill:aclilﬁnh Ty 1€
- ngay 26/11/2020 s (%)

(m?) (m?)

1 |Paté 748.020 748.020 | 54,39
Dit ¢ lién ké 727.611 727.149 | 5281
Dat khu nha cao ting 20.409
Dat nha & xa hoi 20.409 | 1,48
Pit ¢ tai dinh cu 462,82

2 | Pit thwong mai dich vu 45.545 45.545| 3,31

3 | Pit ciy xanh 86.846 86.846 | 6,30

4 | Pat cong trinh dich vu co ban 39.674 39.674 2,88




Theo QD so A .
Stt Loai dat 4598/QD-UBND Dl:l:ﬁc;llinh Ty 1g
: ngay 26/11/2020 ) (%)
(m?) (m?)

Pat truong tiéu hoc, THCS 15.355 15355 | 1,11

Dat nha tré, miu g14o0. 18.807 18.807 1,37
Dat tram y té, cong trinh vin

héa. .. 5.512 5512 0,40

5 | Pit giao thong 404.740 404.740 | 29,38

6 | Pat hanh lang ky thuit 27.453 27453 | 1,99

7 | Pat dwong dién 220KV 25.401 25401 | 1,84

Tong cong 1.377.680 |  1.377.680 | 100,00

2. Ly do diéu chinh: Diéu chinh tinh chét, co ciu st dung dét cta khu dan
cu nham ting quy dat nha ¢ phuc vu cho ngudi lao dong trong khu cong nghiép,
cling nhu dap tmg nhu cau dat tai dinh cu, dat & hd tro cho nguoi dan céd dét bi
thu héi trong ving quy hoach.

Picu 2. Ngoai noi dung diéu chinh néu trén, cac ndi dung khac van giir
nguyén theo Quyét dinh s6 1950/QD-UBND ngay 04/09/2015 ctia UBND tinh;
cac Quyét dinh s6 3352/QD-UBND ngay 17/11/2019, Quyét dinh s6 202/QP-
UBND ngay 17/02/2020, Quyét dinh s6 4598/QD-UBND ngay 26/11/2020 cua
UBND huyén.

Piéu 3. Cac 6ng (ba): Chanh Van phong HDND va UBND huyén, Truong
phong Kinh té va Ha tang, Trudng phong Tai nguyén va Méi trudng, Giam doc
Cong ty CP Phat trién ha tang k¥ thuat Becamex — Binh Phudc, Chii tich UBND
x4 Minh Thanh va Thu truéng cac co quan, don vi c6 li€n quan chiu trach nhiém
thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhand{Z— KT. CHU TICH

- Nhu diéu 3; : H
- TT.HU, TT.HDND huyén; 2HO CHU TIC

- CT, PCT. KTN;
- LBVP; CV: Lich, Lanh;
- Luu: VT.
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Poc ldp — Tu do — Hanh phic
THUYET MINH

BAO CAO
PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH CHI TIET
TY LE : 1/500

KHU DAN CU AP 4B

PIA PIEM: XA MINH THANH- HUYEN CHON THANH —

TINH BINH PHUOC.
CO QUAN PHE DUYET CO QUAN THAM PINH
r’{; LHEN
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\o\ HA TANG f
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BECAMEX — BINH PHUGC

TANG G1AM nOC




THUYET MINH BAO CAO
PIEU CHINH CUC BO
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500 KHU DAN CU AP 4B
(THUQC KHU CONG NGHIEP VA DAN CU BECAMEX — BINH PHUOC).

I. Cac can cwr

- Can ctr Quyét dinh s6 763/QD-UBND ngay 20 thang 04 nim 2015 ctia UBND
tinh Binh Phudc vé viéc Phé duyét dd an diéu chinh va quy dinh quén ly theo dd 4n
diéu chinh quy hoach chung xdy dung ty 1é 1/5000 Khu céng nghiép va Dén cu
Becamex — Binh Phudc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc;

- Can ctr Quyét dinh s§ 1950/QD-UBND ngay 04/09/2015 ciia UBND tinh
Binh Phuéce vé viée phé duyét Pd 4n quy hoach va quy dinh quan ly theo quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu Tai dinh cw — Dan cu Ap 4 x& Minh Thanh, huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phudc;

- Can ctr Quyét dinh s6 3352/QD-UBND ngay 17/11/2019 ctia UBND huyén
Chon Thanh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd db 4n quy hoach va quy dinh quan
Iy theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khu T4i dinh cu — Dén cu Ap 4 Minh
Thanh;

- Can ctr Quyét dinh sé 202/QD-UBND ngay 17/02/2020 cia UBND huyén
Chon Thanh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd dd 4n quy hoach va quy dinh quan
Iy theo quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 khu T4i dinh cu — Dan cu Ap 4 Minh
Thanh;

- Can ctr Quyét dinh s6 4598/QD-UBND ngay 26/11/2020 ctia UBND huyén
Chon Thanh vé viéc phé duyét diéu chinh Piém b, DPiéu 1, Quyét dinh s 202/QD-
UBND ngay 17/02/2020 cia UBND huyén Chon Thanh.

- Cian clr vin ban s§ 1747/SXD-QLN ngay 22/6/2022 vé ¥ kién ndi dung diéu
chinh cuc bg tdng mit bang khu dan cu Ap 4B mé rong va quy hoach chi tiét cac
khu déan cu thuoc Khu cdng nghiép va dan cu Becamex Binh Phudec.

- Luat X4y dung sb 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nim 2014;

- Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 05 nam 2015 ctia Chinh
Phti quy dinh chi tiét mdt s6 ndi dung v& quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 ciia Bo X4y dung vé ban
hanh vé& Quy chuin qudc gia vé quy hoach xay dung (QCXDVN 01: 2008/BXD).




- Quyét dinh sd 03/2008/QD-BXD ngay 31/03/2008 cia B Xdy Dung ban
hanh quy dinh n6i dung thé hién ban v&, thuyét minh ddi v6i nhiém vu va dd an
quy hoach xay dung.
- Quyét dinh sb 21/2005/QB-BXD ngay 22/7/2005 ciia Bd X4y dung vé viée
ban hanh “ Quy dinh hé thong ky hiéu ban vé trong céc d6 4n quy hoach x4y
dung”;
IL. Ly do va Ni dung diéu chinh cuc by quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500
Khu dén cw Ap 4B

1. Ly do diéu chinh

Piéu chinh tinh chét, co cu st dung d4t cta khu dén cu nham tang quy dat
nha & phuc vu cho ngudi lao ddng trong khu cong nghiép, cling nhu dap ing nhu
cau dat tai dinh cu, dit & hd trg cho cac hd gia dinh, ca nhan trong ving quy
hoach.
2. Noi dung diéu chinh

a.Diéu chinh tinh chét chitc ning ciia @6 dn quy hoach

Theo hd so duge phé duyét :

". La khu dan cur xdy dyng méi, nim canh khu Céng nghiép Becamex — Binh Phudc.

- Khu nha & d6 thi, khu nha & cho ngudi lam viéc trong Khu céng nghiép

Becamex — Binh Phudéc va céc khu vuc 1an cén.

- Nha & cho lao dong dich vu trong va ngoai khu Coéng nghiép Becamex —
Binh Phudc.

- Cung cdp dich vu cho dén cu va cong nhan khu Cong nghiép ké cén, cung
cap cac dich vu ngoai khu &.

- Pap tmg nhu cau tai dinh cu khi nguoi dan ¢6 nhu cau.”
Nay diéu chinh thanh:

“ Hinh thanh mét Khu dan cu ¢6 co s& ha tang ddng bd va hién dai, két nbi voi
Khu cdng nghi¢p Becamex — Binh Phudc va cac Khu dén cu trong du an, cdc khu
vuc lan cén.
- Lam co so dé 1ap du an, déu tu x4y dung ha t@ing, dau tu xay dung cédc cong
trinh trong khu quy hoach nham phét trién khu dén cur.
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- Toan bd dién tich dit & sau didu chinh dung dé bé tri dét & tai dinh cu va dit
& hd trg cho ngudi dan dé phuc vu cong tac giai phéng mit bang cho du 4n Khu
cdng nghiép va dan cu Becamex Binh Phuée.”

b.Diéu chinh Co cdu sir dung dat
% Chuyén phan dét & cao ting ndm trong ranh dit duoc Cong ty Cao su Song
Bé giao vé thanh dit Nha & x4 hoi.

BANG TONG HQP CO’ CAU SU’ DUNG PAT

Theo QP so 5 4
Stt Loai dt A0 TR Bl?ll:a(;hl:nh
: ngay 26/11/2020 Ty lé
(m?) (m?) (%)
1 | Pit & 748.020 748.020 54,39
Dit & lién ké 727.611 727.149 52,81
Dit khu nha cao ting 20.409
DAt nha & x4 hoi 20.409 1,48
Pit & tai dinh cu 462,82
2 | Pit thwong mai dich vy 45.545 45.545 3,31
3 | Pit cAy xanh 86.846 86.846 6,30
4 | Dit cong trinh dich vu co bin 39.674 39.674 2,88
Dit trudng tiéu hoc, THCS 15.355 15.355 1,11
Dit nha tré, méu gido. 18.807 18.807 137
bit tram y t€, cong trinh vin
héa... 5.512 5.512 0,40
5 | Dit giao thong 404.740 404.740 29,38
6 | PAt hanh lang ky thujt 27.453 27.453 1,99
7 | Dt dwong dign 220kV 25.401 25.401 1,84
Tong cong 1.377.680 1.377.680 100,00




* Vi tri diéu chinh co cdu sir dung dat Theo Quyét dinh 2664/QP-UBND ngay

16/10/2016 va Sau khi didu chinh cuc bp
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Vi tri diéu chmh theo Quyét dinh 202/QBD-UBND ngay 26/11/2020
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Vi tri diéu chinh cue bé sau khi diéu chinh
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% B tri vi tri ti dinh cu cho hd dén c6 dat trong viing quy hoach véi dién tich
462,82m?.

g -}/’;?’j{’f’;’f’ ’ff’// .r,.rff
/ ’, / ‘/,.r,f;:

Vi ti bé tvi dat téi dinh ew sau diéu chinh

- Theo Quyét dinh 202/QP-UBND ngay 26/11/2020 1a d4t nha & lién ké. Sau khi
diéu chinh cuc bd thanh dat tdi dinh cu (cu thé 1a 6 dét sé 97 va 98 thudc 16 TDC-
15).
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- Bang co cau sir dung dat sau khi diéu chinh:

BANG TONG HQP CO CAU SU’ DUNG PAT

Stt ; Dién tich | Ty 1&
Loai dat

(m?) (%0)

1 | Pité 748.020 | 54,39
Pit ¢ lién ké 727.149 | 52,81

Dt nha & xi hoi 20.409 1,48

Pit & tai dinh cu 462,82 0,03

2 | Pat thwong mai dich vu 45.545 3,31
3 | Pit ciy xanh 86.846 6,3
4 | Pit cong trinh dich vu co bin 39.674 2,88
Dit trudng tidu hoc, THCS 15.355 L

Dét nha tré, mAu gido. 18.807 1,37
D4t tram y té, cOng trinh van hoa... S 12 0,4

5 | Pit giao thong 404.740 | 29,38
6 | Pat hanh lang k§ thut 27.453 1,99
7 | Pt dwong dién 220kV 25.401 1,84
Tong cong 1.377.680 | 100

- Ban co cAu tong mit bang str dung dét:




—_—

KHU DAN CU' AP 4B XA MINH THANH - HUYEN CHON THANH - TINH BINH PHUGC

(THUQE KHU CONG NGHIEP VA
BIEU CHINH CYC BQ QUY HOACH

CUr BECAMEX - BINH PHU'GC)

TIET XAY DUNG TV LE 1/500

BANG TONG HO'P €O CAU SIT DUNG DAT
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c.Hé so dinh kém diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét

- Thuyét minh béo céo diéu chinh cuc bd quy hoach.

- Ban ve :

+ Ban db vi tri khu Déan cu Ap 4B. Ty 1& 1/5000 ;

+ So dd vi tri didu chinh cuc bd.

+ Ban d6 quy hoach téng mit bang st dung dét. Ty 1& 1/500;

+ Bén dd quy hoach tong mat bang phan 16. Ty 1& 1/500 ;
ILKET LUAN

Cac ndi dung didu chinh chu yéu b sung didu chinh tinh chét chirc nang cua
d6 an va diéu chinh co cAu str dung dét tir nha & cao ting thanh d4t nha & x4 hoi
nhim bd trf quy d4t nha & x& hoi véi muc tiéu gitt ngudi lao dong gén bé véi du dn
Khu c6ng nghiép va Dan cu Becamex — Binh Phuérc, gin bé 14u dai véi huyén Chon
Thanh.

Diéu chinh cyc bo Quy hoach chi tiét Khu din cu Ap 4B di thuc hién theo
ding tinh than ctia Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06 thing 05 nim 2015 cia
Chinh Pht  quy dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quy hoach xdy dung. Quyét
dinh s6 04/2008/QDP-BXD ngay 03/04/2008 ctia B6 X4y dung vé ban hanh vé
Quy chuén quéc gia vé quy hoach xfy dung (QCXDVN 01: 2008/BXD).
Thong tu sd 10/2010/TT-BXD ngay 11/08/2010 ctia Bd Xay Dung quy dinh hd
so clia timg loai quy hoach. Quyét dinh s6 21/2005/QB-BXD ngiy 22/7/2005 clia
Bo Xay dung v& viéc ban hanh “ Quy dinh hé thdng ky hiéu ban vé& trong céc dd
an quy hoach xay dung”.

Trén day la Thuyét minh tém tit mot s6 ndi dung va ly do didu chinh cuc bd
Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu Ap 4B, kinh trinh xem xét sém
phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét Khu dan cu Ap 4B, nham tao didu
kién cho Cha ddu tu thuc hién céc budc tiép theo ding quy dinh.

5] ;.‘ b,;l
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH BiNH PHUGC Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 164 /QP-UBND Binh Phude, ngay L0 thing 4 ndm 2015
QUYET PINH

Phé duyét dd 4n diéu chinh va quy dinh quan Iy theo dd 4n didu chinh
quy hoach chung xiy dyng ty 1€ 1/5.000 Khu cong nghiép va Dan cw
Becamex Binh Phwée, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuére.

CONG VAN DEN CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH
328 NghyZ&/Théngh...Nim. 42

Ciin ctr Luft T chirc HDND va UBND ngay 26/11/2003;

Cén ctr Ludt X4y dung ngay 18/6/2014;

Cin cir Nghj dinh s 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 ctia Chinh phii vé quy
hoach xay dung;

Cén cir Théng tu sb 19/2008/TT-BXD ngay 20/11/2008 ctia B6 Xay dung
huéng dan L 14p, thdm dinh, phé duyét v& quan Iy quy hoach x4y dung khu cong nghiép
khu kinh té;

Xét d& nghi cia Glém dbc S& Xay dung tai To trinh 339/TTr-SXD ngay
31/3/2015 va Cong vin s6 440/SXD-KT&QH ngay 15/4/2015,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n didu chinh quy hoach chung xay dung ty 1€ 1/5.000
dd 4n quy hoach chung Khu cong nghlep va Déan cu Becamex Binh Phudc, huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phuéc vé6i cdc ndi dung didu chinh nhu sau:

I. N¢i dung:
1. Pham vi ranh gié¢i va quy mé dién tich 1dp quy hoach:

- Khu d4t quy hoach khu cong nghiép va dan cu Becamex Binh Phuéc thude
dia gidi hanh chinh cdc xd: Thanh Tém, Minh Thanh, Nha Bich, huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudec, ¢o tir ¢dn cu thé nhu sau:

+ Phia Béc giap: Qudc 16 14 va khu dan cu hién hitu.

+ Phia Nam gidp: Dt dan cu hién hitu.

+ Phia Péng gidp: Pét dan cu hién hitu.

+ Phia T4y gi4p: Pét dan cu hién hiru.

- Quy mo dién tich khu dit quy hoach: Khoang 46.332.810 m?,
2. Tinh chit:



2.1. Tinh chét khu cdng nghiép:

- Khu cong nghiép tdp trung da nganh nghé: Céng nghiép dién mdy, dién
cong nghi¢p va gia dung; Cong nghiép dién tir, tin hoc, thong tin truyén thong va
vién thong; Cong nghiép ché: bién luong thuc, thue phdm va ndng 1am san; Cong
nghiép ché tao mdy, 6 t6 thict bi phy ting; Céng nghigp co khi ché tao va co khi
chinh xdc c6 xi ma, xi ly nhiét; Cong nghi€p gbm str, thuy tinh, pha 1& Cong
nghiép san xuat cac loai khi cong nghiép, son cong nghiép; Cong nghiép san xuét
thép céc loai (khong tdi ché phé liu); Cong nghiép san xuét dung cu y té, quang
hoc; Cong nghiép san xuét dung cu TDTT, dd choi tré em; Cong nghiép soi, dét c6
nhudm va may mic; Cong nghiép da, gia da, gidy da; Cong nghiép san xuét dugc
phdm, my ph’ém hoa chat, nong dugc,_thuéc thi y; Cong nghiép nhua, xam lép, cao
su (khong ché bién mu cao su twoi); Cong nghi€p san xudt g0, trang tri ndi that, vét
liéu xdy dung; Cong nghiép bao bi ché bién, in én gidy; Kho bai va céc hoat dong
hd trg cho van tai, san xuét cong nghiép; Céc loai hinh dich vy h trg cho chuyén
gia va ngudi lao dong trong KCN; Cong nghiép san xuit, tai ché ac quy, pin céc
loai (khong nhap tai ché dc quy).

2.2. Tinh chét khu dén cu:

X4y dung khu dan cu dé& phuc vu cho nguoi lao dong truc tiép trong khu
cong nghiép va cic khu vuc lan cén, voi cac diéu kién co sé ha tdng va dich vu
dam bao tot cho dori sbéng clia ngudi lao dong va ngudi déan ¢ trong khu dan cu.

I1. Quy hoach sit dung dAt: Dién tich cac khu chirc nang trong khu cong
nghiép va khu dén cw, tai dinh cw Becamex Binh Phude.

BANG TONG HOP CO CAU SUDUNG DAT
o DIEN TY [ TY LESO VOT |
STT | PAT SU DUNG TICH (V) LE DIEN TICH
(%) QUY HOACH
A | TRONG KHU CONG NGHIEP 24.482.732 52,94
1 | KHU CONG NGHIEP o 24.316.078 | 100
1 | BAt cong nghiép 16.963.647 | 69,76
2 | Pét kho tang, bén bai 1.163.245| 4,78
3 | Pét khu dich vu 849.223 | 3,49
4 | Pét giao thong 2.337.995| 9,62
5 f)ét cdy xanh 2.587.423 | 10,64
¥ t T, Tram dién,
6 E;;;?at;gn glir(gntg :li?ér(l?(lgl\nlh: sE%i.) o Alfod 171
II | DPAT KHAC 166.654
DAt giao thong doi ngoai (duwdng HO Chi
Minh) 27.097 |
PAt hanh lang dudng dién (110kV, 220kV) 139.557
B | TRONG KHU DAN CU 21.850.078 47,16
I | KHUDAN CU 21.277.677| 100




| | Pétkhud 12.276.508 | 57,70
2 | Pt khu & hén hop 3.428.567 | 16,11
3 | Pét giao thong tinh dén duodng khu vye 2.796.693 | 13,14
4 | DAt dich vu d6 thi 476.807 | 2,24
5 | DAt thuong mai dich vu 924,355 | 4,35
6 | Dét cay xanh _ 1.270.435 | 5,97
DAt ha tang ky thuét (Tram dién, hanh lang
7 | duong dién, kénh, subi) 104312 0,48
II |PAT KHAC 572.401
A [ a At . ’
Dt giao thong d8i ngoai (dudng HO Chi 426,363
1 | Minh)
2 | DAt hanh lang dudng dién (110kV, 220kV) 146.038
TONG DIEN TiCH HOACH 46.332.810 100
4, Quy hoach ha tang ky thuit:
4.1. Quy hoach giao thong:
a) Giao thong dbi ngoai:
- Puong Qubc 16 13, Quéc 16 14 tiép gidp khu quy hoach.
- Puong Hd Chi Minh di ngang qua khu quy hoach c6 10 gi¢i 79m, mit cét
(A-A).

b) Giao thong dbi nodi trong khu quy hoach. Tuyén dudng chinh khu cong
nghiep va dan cu Becamex Binh Phudc, ky hiéu D1, D1B, N2: Lo gidi 50m, mat
cat (1-1).

¢) Pudng lién khu vuc:

- Dudng chinh khu vye, ky higu D2, D10, D16, D18, D20, D23, D24, N1,
N15, N38, N45, N46, N49: L9 giéi 40m, mat cat (2-2).

- Puong khu vuc trong khu cong nghiép, ky hiéu D2B, D3B, D4B, D3, D5,
D6, D7, b, D12, D14, D21, N3, N3B, N4B, N5B, N1C, N2C, N4, N9, N11, N14,
N16, N18, N19, N20, N21, N22, N23, N24, N25, N26, N28, N31, N33, N34, N36,
N37, N39, N40, N42, N43, N44, N47: L) gidi 25m, mat cat (3-3).

- Pudng khu vye trong khu dén cu ¢o ky hiéu N1B, N2B, N5, N6, N7, N10,
N17, N29, N30, N32, N41, N48, D4, D8, D11, D13, D15, D17, D25, D27, D28,
D29, D30: Lo gidi 22m, mét cat (4-4).

4.2. Quy hoach san nén va thoat nwéc mua.

a) San nén: Do dja hinh khu dat ¢6 huéng déc thoai nén chi san lap cuc bd
mdt s6 khu vire trong ting khu dét xay dung.

b) Thoat nuéc mua:
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- Cbng tron BTCT ¢6 dudng kinh tr D600mm dén D1500mm bé trf doc cac
tuyen ducmg trong khu quy hoach dé thu nrée mit dudng va cong trinh, sau d6 din
vao kénh va chay ra sudi.

- Thiét ké 5 kénh thoat nu6c mua cho khu quy hoach va cdc kénh nay déu
thoét ra sudi.

4.3. Quy hoach cép nwérc.

a) Nhu cdu cip nuéc:

- Tong nhu céu cip nudc toan khu 129.101 m’/ngdy dém.

- Nguon nude: Giai doan dau nguon nuée dugce lay tir giéng khoan cong
nghi¢p, ve lau dai du an si dung nguon nudc dugce cép cho khu dé thji Chon
Thanh, Tan Khal v‘a cac khu coéng nghiép trén dia ban huyén Chon Thanh, Hon
Quan dugc lay tir ho Phude Hoa.

b) Nha méy va mang ludi cdp nude:

- Nha may cdp nudc cb cong sudt dy kién 200.000m’/ngay.

- Thiét ké dudng éng cép nuée co dudng kinh D100 dén D600 ndi thanh
mang khép kin phuc vu cap nude cho toan khu quy hoach.

- Bb tri cac tru ciru hda D100 - D150 doc céc tuyén dudng va tai cac giao 19
ngd ba, ngé tu trong khu quy hoach.

4.4. Thodt nuéc bin va vé sinh moi trudng:

a) Thoat nude ban: Nudc thai trong khu quy hoach chu yéu gbm nudc thai
dan cu, nude thai cong nghi¢p. Luu lugng nude thai duge tinh bang 80% luu lwong
nude chp twong duong 86.000 m*/ngdy dém.

o & Nudc thai sinh hoat; Xt ly thong qua bé tu hoai sau d6 thu gom vao hé
thong xtr ly nude thai tap trung.

- Nude thai cong nghiép: Xit ly cuc b tai timg nha méy sau do thu gom vao

hé thong xir Iy nudc théi tp trung DPbi véi nhitng nha may xtt ly nudc thai ra dat
loai A, sau khi xir Iy thi dén ra hd sinh thdi ctia Khu cong nghiép trudc khi thai ra

mdi trurong.

b) Giai phap thiét ké thoat nuéc bén:

- Xay dung hai tram x@r Iy nugc thai: Tram s6 1 cho khu A, tram s 2 cho
khu B d4dm bao xit ly toan by nudce thai dy an.

- Nuéc thai thu gom vé hé théng din vé tram xir Iy nude thai, sau khi xir Iy
dat tiéu chuén s& thai ra subi.

¢) V¢ sinh mdi tru'Emg Chét thai rin hang ngay dugc thu gom, tép két theo
tng khu vue, van chuyén vé nha mdy xir ly chét thai rdn gan nhat.

4.5. Quy hoach cép di¢n:

a) Phu tai. Tong cong sudt yéu cu c6 tinh dén 15% tén hao 1a: 653.467 KW.



~b) Ngudn va ludi dién: Ngudn dién duge cép cho khu quy hoach duge 14y tur
tuyén 110KV ctia mang ludi dién quoc gia di qua va tram bién ap 500/220/100KV
Tan Pinh.

o) Luéi dién: Xay méi céc tuyén trung thé, ha thé va chiéu sing bé trf trén
c4c tru bé tong ly tam.

4.6. H¢ théng thong tin lién lac: Hé thérsg théng tin lién lac cho khu quy
hoach la hé théng dugc két noi vao mang vien thong cia buu dién tinh Binh
Phude.

Pitu 2. Phé duyét quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chung xay dung ty
1& 1/5.000 d6 4n quy hoach chung Khu cong nghiép va Déan cu Becamex Binh
Phuée, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuée (c6 quy dinh quan Iy kém theo).

Pitu 3. Quyét dinh nay thay thé cac Quyét dinh:

i it B Quyét dinh s 2522/QD-UBND ngay 24/11/2008 ctia Chi tich UBND tinh
v& viéc phé duyét quy hoach chung khu cong nghigp va dan cu Becamex Binh

Phuéc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudec.
- Quyét dinh s 689/QD-UBND ngay 07/4/2015 ctia Chi tich UBND tinh vé

viéc Phé duyét dd 4n diéu chinh va quy dinh quan ly theo dd 4n diéu chinh quy
hoach chung xdy dung ty 1& 1/5.000 Khu cdng nghi¢p va Dén cu Becamex Binh

Phuéc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

Ditu 4. TH chire thye hién

Gjao don vi td chirc 1ap quy hoach chu tri phéi hgp v6i UBND huyén Chon
Thanh to chirc thue hién:

. T chire céng bb dd 4n didu chinh quy hoach chung xdy dung khu cong
nghiép va dan cu Becamex Binh Phudc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.
Pong thdi, tién hanh cam moc ngodi thue dia c4c khu chitc nang cia khu quy
hoach, d& céc td chirc, don vi va cé nhan c6 lién quan biét, thuc hién.

- Thuc hién cong tac boi thuong, giai phong mat !::ﬁng va giai quyét dét tai
dinh cu cho cdc ho dén bj anh hudng dén bu, giai toa (néu c6) theo diing quy dinh
hién hanh.

Pidu 4. Céc ong (ba) Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cac So: Xay
dung, Tai nguyén va Moi truong, Giao thong vén tai, Tai chinh, Tai nguyén va
Moi trwrong, K& hoach va ddu tu, Ban quan Ly khu Kinh t&; Chu tich UBND huyén
Chon Thanh, don vi t6 chirc 14p quy hoach; Thu truéng cac co quan, don vi cd lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay, ke tir ngay ky./.
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Noi nhin:

-TT.TU, TT.HBND tinh;

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhu Diéu 4;

-LBVP, P.KTN;

- Luu VT .(Trung)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 14p - Ty do - Hanh phiic

o QUY PINH QUAN LY XAY DUNG
THEO PO AN PIEU CHINH QUY HOACH CHUNG XAY DUNG TY LE
1/5000 KHU CONG NGHIEP VA DAN CU BECAMEX BINH PHUOC

(Ban hénh kém theo Quyét dinh s6 T165/0D-UBND
ngay o0/ 4 /2015 ciia UBND tinh Binh Phitoc)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung.

- Quy dinh nay duoc dp dung d6i voi Khu Céng nghiép va Dan cu Becamex
Binh Phuéc huyén Chon Thanh, tinh Binh Phu¢c. Quy dinh ve vige str dung dat,
xdy dung co s¢ ha tang k§ thuét, dim bao cinh quan kién trac bao vé moi trudng
trong x4y dung va khai thc st dung cong trinh trong ranh gidi 18p quy hoach
chung xay dung Khu cong nghi¢p va dan cu Becamex Binh Phudce da duge phé
duyét.

- Cée co quan quan ly quy hoach, xay dung va chinh quyén dia phuong c6
trach nhiém huéng din, kieém tra, quan 1y theo ding quy dinh nay.

- Vige diéu clginh, bf:‘) sung hodc thay d6i nhitng ndi dung cua quy dinh nay
phai dugc clp c6 tham quyén cho phép.

Pidu 2. Poi tugng 4p dung.

Céc co quan quan ly xay dung, chinh quyén dia phuong theo phén cap va
chii dAu tu cin cf vao dd 4n quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/5.000 Khu Cong
nghiép va dan cu Becamex Binh Phu6e dd dwge phé duyét va qui dinh nay, c6
trich nhiém huéng din cdc to chirc, ca nhén st dung dat trong khu quy hoach va
kiém tra viéc xdy dung cdc cong trinh theo ding qui dinh ctia phap ludt.

) CI:IU’Q’NG m
CAC QUI PINH VE PAU TU VA XAY DUNG

Pidu 3. Cdc chi tiéu vé kién tric quy hoach.
1. Khu cong nghiép:
- Khong gidi han ting cao xdy dung.

- Mat do xay dung phu thugc téng cao va quy md dién tich 16 dét thyc hién
theo quy dinh tai bang 2.4 quy chudn QCXDVN 01: 2008/BXD:



Chiéu cao xdy dung | MAt dj xdy dung ti da (%) theo di¢n tich 16 dat
cong trinh trén mat 3 5 1
dét (m) < 5.000m 10.000m >20.000m
<10 70 70 60
13 70 65 55
16 70 60 52
19 70 56 48
22 70 32 45
25 70 49 43
28 70 47 41
31 70 45 39
34 70 43 37
37 70 41 36
40 70 40 35
>40 70 40 35

2. Khu dén cu va tai dinh cu:

a) Khu nha lién ké (phd, vudn):

- Tang cao xdy dung: Bm v6i cdc truc duong chinh chidu cao tbi thidu cong
trinh 14 hai ting va chiéu cao tdi da khong han ché.

- Mat d6 xay dung thuc hién theo Bang 2.6 Quy chuidn QCXDVN 01:

2008/BXD:
Dién tich 16 dét (m¥cannhd) | <50| 75| 100} 200 300 | 500 | 21000
Mat d6 xay dyung téi da (%) 100 90| 80| 70| 60| 50 40

b) Khu chung cu, nha & cao tAng: Mat do xay dung thuén (net-to) toi da cia
cao cong trinh.

nh6m nha chung cu theo dién tich 16 d4t va chiéu

Chiéu cao xiy dyng Mat @b xAy dyng t6i da (%) theo dién tich 10 dat
cong trinh trén mit dat " 7 P 4
(m) <3.000m* | 10.000m? | 18.000m’ | >35.000m
B <16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45




Chiéu cao xdy dung Mit do xay dung toi da (%) theo dién tich 16 dat

cong trinh trén mit dat ) 2 3 2
(m) <3.000m 10.000m 18.000m >35.000m

31 75 48 46 43

34 75 46 44 41

37 75 Lz 42 39

40 75 43 41 38

43 75 42 40 37

46 75 41 39 36

>46 75 40 38 35

- Chi gié¢i dudng do: Trang véi 16 gidi duong giao thong.
- Chi gi6i xay dung dugc xéc dinh tai cac dd 4n quy hoach chi tiét.

- Khong c6 bd phén ket cAu hofic kién tric ndo ctia nha vuot qué chi gioi
dudmng do (k& ca bo phan ngam dudi mit dit ciia ngdi nha).

Pitu 4. Két clin cong trinh xay dung:

Phai xdy dung céc cdng trmh nha & dam bao kién ¢b. Khéng duge xdy dung
c4c cong trinh tam, ban kién cd trong khu quy hoach (trir céng trinh tam phuc vu
thi cong cong trinh chinh).

Pitu 5. Céc cong trinh co s6 ha tang ky thuit.
1. H¢ théng giao théng:
1¢ théng giao théng ddm bao dap (g nhu cAu vén tai, di lai trude mit
ciling ner [4u dai ctia ngudi dén trong khu vuc,
- Céc tuyén giao thong lién hé v6i nhau qua céc nut giao duge xur ly bao dam

an toan giao thong, tao thanh mang lw6i gén két hoan chinh.
- Uu tién dau tu cdc truc duﬁmg chinh khu quy hoach, dé két ndi cac tuyem\
dudng khu vue, cde dAu méi ha ting va khu dén cu. 1\ A
/

2. Thoat nwée muwa: s /t'_v

- Céc tuyén cbng tron thoat nu6c mua phéi dac BTCT bb tri doc céc tuyﬁm/'
dudng trong khu quy hoach dam béo cao trinh & din vao kénh va chay ra sudi.

- Kénh thodt nuéc mua cho khu quy hoach phai dugc xiy dung céc bo dam
bao chét lwvgng va kich thuéc phyc vu co gidi nao vet.

3. Thoat nuwée ban va vé sinh moi trudng:

. Nuéc thai sinh hoat: Xi [y thong qua bé ty hoai sau d6 thu gom vao hé

thong x Iy nude thai tip trung.

- Nuéc thai cong nghiép: Xt Iy cuc bd tai tirng nha mdy sau do thu gom vao
hé théng xir Iy nudc thai tép trung.

- Phai vu tién x4y dung tram xir ly nudéce thai.



- Nuée thai thu gom v& hg thong din vé& tram xr ly nudc thai, sau khi xt Iy
dat tiéu chudn méi cho thoét ra suoi.

- Chat thai rédn hang ngdy dugc thu gom, tap két theo timg khu vue, vén
chuyén vé nha méy xit ly chét thai rin gin nhit.

4. Cong trinh ha tAng k¥ thudt str dung chung dugc x4c dinh trong quy hoach
chi tiét, dugc diu tu, xay dung theo quy hoach de dam béo tinh ddng bd nhim
nang cao hiéu qua sir dung dét, tiét kiém chi phi dau tu, bao dam canh quan va méi

trudng.

5. Céc td chitc c4 nhan khi tham gia hoat dong c6 lién quan dén quy hoach,
thiét ké xay dung cong trinh ha tang k§ thudt sir dung chung c6 trach nhiém tuén
thu theo quy dinh vé Tiéu chuén, Quy chudn 4p dung cho cdng trinh.

CHUONG III
QUI PINH VE TRACH NHIEM QUAN LY
QUY HOACH XAY DUNG

Piéu 6. Trach nhiém cia don vi té chirc 14p quy hoach:

- :I‘E‘) chitc cong bd, cong khai dd an quy hoach cho nhan dan trong khu vuce
duoc biét.

- T4 chirc 1ap céc db 4n quy hoach chi tiét cac khu chirc nang trinh phé duyét
theo quy dinh.

- Thuc hién diing céc trinh tu vé dau tu va quéan 1y du é4n.

- Triép khai thuc hién dy én theo ding tién do da cam két va theo quy dinh
hién hanh vé tho1 gian thue hién dy an.

- Xay dung két chu ha tAng k thudt ding theo quy hoach, ding céc quy dinh
vé déu tu va quan ly chat lwong cong trinh.

- Cim mdc xay dyung, nghié¢m thu va kiém tra hoan thanh cong trinh dua vao
str dung.

- Quan ly trat tu xay dyng trong du an theo qui che quan ly xdy dung céc
khu quy hoach trong thdi gian chua ban giao cho chinh quyén dia phuong.

Pidu 7. Trach nhiém ciia co quan quén ly nha nuwéce cac cip:

- Phéi hop don vi td chiic [dp quy hoach o chirc cong bb, cong khai do 4n
quy hoach cho nhan dén trong khu vuc duoc biet.

- Xéy dung ké hoach d tao didu kién thuén loi trong viéc két ndi cac ha ting
ky thuét thiét yéu.

- Chi dao giai quyét céc thi tuc hanh chinh li€n quan dén quy hoach va dau
tu xdy dung theo quy dinh hi¢n hanh./.






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH PHUOC DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
- 86: 1950/QP-UBND Binh Phuée, ngay 04thdng 9 ndm 2015
QUYET PINH

Phéﬁduyét dd 4n quy hoach v quy dinh quén ly theo quy hoach
chi tiet xay dung ty 18 1/500 Khu tdi dinh cw - din cw ap 4, x4 Minh
Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuwdéc.

CONG VAN DI CHO TICH UY BAN NHAN DAN TiNH
|Nga0dins Nl
Cin ctt Luat T chire HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Cin ctr Luat Xay dung ngay 18/6/2014
C#n cit Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh Pht v& quy
hoach xiy dung;
_ Can ctr Théng tuw 07/2008/TT-BXD ngay 7/4/2008 cua By Xay dung hudng
. dAn lap, thAm dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung;
Xét d& nghi cia Gidm dbc S& Xay dung tai TO trinh s6 1311/TTr-SXD ngay
03/9/2015,

6

QUYLET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu téi dinh
cu - dén cu ap 4, x4 Minh Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc, cu the nhu
sau:

I. N9i dung quy hoach:

1. Pham vi ranh giéi, quy md dién tich:

a) Khu tai dinh cu - dén cu ap 4 nam phia Béc Qubc 1§ 14 thude d4t nong
trudng Minh Thanh, x& Minh Thanh, huyén Chon Thanh tinh Binh Phude, véi t
cédn nhu sau:

+ Phia Béc: Gidp Khu B khu Céng nghiép Becamex - Binh Phude.

+ Phia Nam: Gidp khu vyc dan cu thude ép 4, x& Minh Thanh.

+ Phia Pong - Béic: Gidp khu vuc dén cu thudc p 3 x& Minh Thanh.

+ Phia Tay: Giap khu phd Trung Loi, thi trAn Chon Thanh.

b) Dién tich khu dén cu khoang 1.377.680m”

¢) Quy md dan sb: Khoang 14.000 - 16.000 dan.

2. Muc tiéu @0 4n quy hoach:

- Hinh thanh mét khu téi dinh cu o6 co s ha tAng ddng bd, két ndi véi cac
khu dén cu khéc trong Khu cdng nghiép va dan cu Becamex - Binh Phuéc va thi
tran Chon Thanh.




P

- Két ndi giao théng va co s& ha tAng véi khu vue xung quanh.

Quy hoach khéng gian x4y dung khu dan cu va dan cu horp ly trén co s@
khai thac diéu kién ty nhién, hién trang kién tric xay dung va cdc mdi quan hé
xung quanh,

3. Hién trang khu dAt xruy dyng: Khu vye quy hoach khé bing phing, do
dﬁc trung binh tir 1 - 1 »2° va cdc hudng déc dan tir Bic xubng Nam va tir Tay Bic
xudng Pong Nam. Khi x8y dung chi can san l4p cuc bo trong timg 16 dat.

: 4. Quy hoach sit dung dét cac khu chite ning:

- Pt cong trinh dich vy co ban gbm (tru‘b‘ng tidu hoc, trung hoc co s; nha
tré, mau gido; tram y té, cong trinh vin hoéa, dén cdng an) co6 dién tich 39.674 m?2.
Chiém ty 1€ 2,88% dién tich khu vuc quy hoach.

- Pt cbng trinh thuong mai - dich vu cé dién tich 45.545m?2. Chiém ty 1& |
3,31% dién tich khu vyc quy hoach.

- Dét cac khu & gdm (nha lién ké va nha & riéng 1&; nha & cao tAng, chung
cu) ¢6 dién tich 749.293 m?, chiém ty 1& 54,39% dién tich khu vic quy hoach.

- Pét giao thong cé dién tich 399.671m2, chiém ty 18 29,01% dién tich khu
quy hoach.

- Dét cdy xanh ¢6 dién tich 91.316m?, chiém ty 18 6,63% dién tich khu quy
hoach. Trong dé bao gdm cdy xanh céng vién tip trung, cdy xanh bé trf trong cédc
cong trinh, cdy xanh cach ly.

- Pét hanh lang k¥ thuat c6 dién tich 26.780m?, chiém ty 18 1,94% dién tich
khu quy hoach.

- DAt hanh lang dudng dién 220kV ¢6 dién tich 25.401m?, chiém ty 18 1,84%
dién tich khu quy hoach.

BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT

Stt Loai dht Dién tich | Ty lé Chi ﬁé}l.

" (m?) (%) m?*/ngudi

1 | Piate s 749.293 54,39 49,95
Pit & lién ké 728.884 52,91
D4t khu nha cao ting 20.409 1,48

Pit thwong mai dich vu 45.545 3,31 3,04

3 | Pit cAy xanh 91.316 6,63 6,09

Pit cong trinh dich vu co ban 39.674 2,88 2,64

Pit trrong tidu hoc, THCS 15.355 1,11 1,02

DAt nha tré, mAu gido. 18.807 1,37 1,25

Pit tram y té, cong trinh vin hoa... 5512 0,40 0,37

5 | Pit giao thong 399.671 29,01 26,64
6 | PAt hanh lang k§ thuét 26.780 1,94




7 | DAt dwdng dién 220KV 25.401 1,84

Téng chng 1.377.680 | 100,00

5. Thiét ké do thi va kién tric cinh quan:
a) Céc truc chinh ciia khu téi dinh cu - dan cu 4p 4 gbm:

- Tuyén dudng giao thong chinh D1B nbi khu A va khu B khu cong thlep
va dian cu Becamex - Binh Phuéc, di qua khu tai dinh cu - dén cu ap 4. Tuyen
dudng nay c6 1§ gidi 50m. Ngoai ra con tuyen duong D3B ¢6 10 gidi 25m két ndi
khu c8ng nghiép va khu tai dinh cu - dan cu 4p 4.

- Trén céc truc chinh ndy b tri c4c céng trinh nha phd thuong mai - dich vu.

b) Kién tric canh quan céc cong trinh dich vu co ban: Cac cong trinh dich
vy co ban tao diém nhin kién tric canh quan trong khu gom cac cong trinh sau:
Trudng tiéu hoc, trung hoc co s, ky higu GD2; Nha tré, mau gido, ky hiéu: GDI;
GD3; Dit Tram y té, nha vin hoa, tram cong an... ky hiéu DV4:

- M4t d6 x4y dung tdi da 40%.

- Té’ing cao xéy dung tir 1-6 tAng.

- Chi gi6i dudng d6: Trung véi 10 gidi dudng giao théng.

- Khoang [t xay dung: T5i thidu 5m so véi chi giéi duong do.

b) Kién tric canh quan cic cdng trinh thuwong mai dich vy:

- M4t d6 x4y dyng ti da 53 - 70%, tAng cao xAy dung tir | - 6 tAng.

- Chiéu cao céc ting, khoang cach t6i thiéu glua cdc ddy nha, dién tich noi
dd xe phai tuin thti theo quy chufin v& quy hoach x4y dung, tiéu chuén thiét ké va
x4y dung cu thé dbi voi ting loai cong trinh.

- Chi gidi duong do: trung véi 10 gidi dudng giao théng.

- Khodang i xay dung: Tbi thidu 5m so véi chi gi6i duong doé.

¢) Kién triic canh quan nha &:

- Déi véi nha & cao tﬁng, chung cu;

+ Nha & cao ta"ing, chung cu ky hiéu CT, mét d6 xdy dung téi da 60%, ting
cao xdy dung 4 - 15 tang.

+ Chiéu cao céc ting, khoang cach tbi thiéu gilta céc ddy nha, dién tich cho
@6 xe phai tuén thu theo quy chudn v& quy hoach xay dung, tiéu chuén thiét ké va
xdy dung cy thé déi véi timg loai cong trinh.

+ Chi gi¢i dudng do: trung vai 16 gioi duong giao thdng,.

+ Khoéng I0i x8y dyng: 1ti vao ti thidu Sm SO VO’[ chi gidi duong do, cac
trrdng hop cong trinh cao tir 28m trd [én 1t vao tbi thiéu 6m so véi chi giéi duong

do.
J"\f [ 84 . 2 [, X ) 4 A k]
- Pbi véi nha & lién ké va nha & riéng lé.
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4 Tang cao xdy dung tm thidu: | (Ang, t6i da 6 tang, Quy dinh riéng d6i véi
truc dudng chinh D1B, D3B tdng cao xiy dung tlr 2 dén 6 tAng.

+ Mt do xdy dung cua céc 16 dét da s6 12 80% (Riéng cée 16: tir TDC-1 dén
TDC-6 mét d6 xiy dung t01 da 76%. L6 TDC-9, TDC-10, TDC-25, TDC-49,
TDC-50 mét do xay dung t&i da 83%. TDC-46, TDC-54 mét do xdy dung tbi da
85%)).

+ Chi gioi x8y dung: Phia tiép glap v6i chi gidi dudng do: Iui vao so véi chi
gidi dudng dé Sm; Phan phia sau: chi gi6i xay dung cach ranh dat téi thidu [m.

+ Chiéu cao nén: +0,3m tinh tir mt via hé hoan thién dén mit nén tAng trét.

+ Chiéu cao ting tl &t: + 3,6m dén + 4,2m (dcu vm nha cod tang lting tr 4,5m
dén s Sm) tinh tir mt nén tAng trdt hoan thién dén mit nén ting lau 1 hoan thién.

+ Cbt tang l4u: 43,2m dén +3,6m; tinh t&r mit nén hoan thién gitta 2 tAng,

5. Quy hoach mang luéi ha ting k§ thubt:

5.1. Quy hoach san nén va thodt nwée mua.

a) San nén:

- Khu vuc x8y dung c6 nén cao va dj\a hinh tuong d6i bang phéing. Pd déc
trung binh tir 1 - 1,5° vi vAy giai phép san nén chii yéu la san gat cuc bd, tén dung
dia hinh ty nhién.

- Khu vuc dat thé‘ip ven cac sudi giit lai dé U'E“}ng cdy xanh bao vé sudi.

b) Thoat nudc mua:

. -He théng thoat nwée mua duge xdy dung mdi béng céng tron BTCT dit
ngam duwdi via heé cé dudng kinh tir D5S00mm dén D1500mm.
. Hb ga thu nude: H6 ga dic sin va hd ga db tai chd dugc thiét bang béténg
cot thép M200.

5.2. Giao thong:

Mang luéi giao thong trong Khu tai dinh cu - dan cu dp 4 dugc bd trf theo
dang luéi 6 vudng, trong d6 cac tuyén dudng dugc ky higu:

- Puong ky hiéu DIB, 16 gidi 50m, trong do: Mit duong rong 32m, giai
phén cach rdng 2m, via he rong 2x8m (Mat cat 1-1).

- Budng ky higu D3B, T-5, 1§ giéi 25m, trong d6: Mt dwong rfng 15m, via
hé rdng 2x5m (Mt cat 3-3).

- Puong ky hiéu N1B, N2B, N3B, T-8, 16 gidi 22m, trong d6: Mét dwong
rong 12m, via he rong 2x5m (Mat cat 4-4).

- Puong c6 ky hiéu T-1, T-2, T2A, T-3, T-4, T-4A, T-6, T-7, T-9, T-10, T-
104, T-11, T-12, T-13, T-14, T-15, T-16, T-17, T-18, T-19, T-20, T-21, T-22, T-
24, T- ?,6, T-28, T30, 16 giGi 16m, trong d6: Mat duong rong 8m, via heé rong 2x4m
(Mt cdt 5-5).

5.3. Quy hoach cip nuéc.

- Téng nhu cau nude toan khu: 3.550 m3/ng=-iy dém.



- Nguon nudce cap cho Khu tai dinh cu - din cw ap 4 duoc lay tir duong 6 ong
cép D300 trén true dudng D1B. Theo quy hoach chung Khu céng nghiép va déan cu
Becamex - Bmh Phudc trong giai doan dai han du kién dugc Iay tir ho Phuge Hoa.
Nhi méy cp nude s& dwge Chi diu tu du 4n xdy dung riéng nhdm cung cép nuée
cho dy én Khu cong 11gh1ep va ddn cu Becamex - Binh Phudce. Giai doan trude mat

Ichi chua ¢6 hé théng cép nude sir dung 11guor1 nuée tir giéng khoan cong nghlep
Viée bb trf gleng khoan va cong suét cta giéng s& dugc tinh todn cu thé khi ¢6 nha
dAu tu thi clp dau tu vao khu cong nghiép.

- Mang ludi cAp nude:

+ Thiét ké mang ludi dudng dng cdp nude c6 dudng kinh tir D60 - D150 néi
thanh mach vong khép kin phuc vu cung cép nude cho toan khu quy hoach.

+ B tri cdc try otu hda @100 doc céc tuyén dudng va tai cdc ngd ba, nga tu
trong khu quy hoach véi khoang cach giita hai tru 1a 150 m.

5.4. Thoat nuée bin va vé sinh mdi trudng.

a) Thodt nudc bén: Nuéc thai tr ong khu quy hoach cht yéu gém nude thai

sinh hoat, nudc ban tir cdc khu nha ¢ va cac cdng trinh cong cong. Téng luu lrong
nude thai: 2.840 m*/ngay. Nudc thai dugc tinh bang 80% luu lugng nude cép.

b) Giai phép thiét ké thoat nuéce béan:

- Tho4t nuée bin duge thiét ké riéng va chia 1am 2 phan:

+ Hé théng x 1y riéng trong ting nha, cdng trinh théng qua bé ty hoai loai 3
ngan;

+ Hé théng thu gom bén ngodi nhd din vio mang luéi thoat nude dua vé
tram x0r ly chung véi Khu cdng nghiép (Khu B).

- B trf céc tuyén chinh thoat mro‘c doc theo dudng chinh tuyen cong D600,
D400. Trong c4c nhém nha bé trf che tuyén cdng D300 thu gom ndi ra tuyén chinh.

- Céng thoét nude tai cac khu nha, thu gom nudc thai tir cac cong trinh c’[l.ra
vé tuyén D600, D400 din v tram xir 1y nuée thai, nuwée bin XU Iy dat tiéu chuén
QCVNO1-MT:2015/BTNMT cdt A sau d6 méi thoat ra nhanh sudi Ngang,

- V& sinh méi truong; Chét thai rin hang ngay dwoc thu gom, tap két theo
timg khu vue, van chuyén vé nha may xit ly chét thai rdn gln nhét.

5.5. Quy hoach cip dién,

a) Phu tai.

- Tdng dién ning y8u clu: 22,2 triéu kWh/nim.

- Téng cong suit dién yéu cau: 6.435 KW,

b) Ngudn va luéi dién: Cép dién cho khu cong ngh1ep [4 ngudn dién ludi

qubc gia, qua duong ddy cao thé 110kV td nha may thuy dién Thic Mo
(2x75MW), va tram bién ap 500/220/100KV Tén Binh, Qua tram bién ap T5-

2x63MVA theo quy hoach chung.
- Toan tuyén trung thé xdy méi véi tdng chidu dai la 3,7km la duong day
trén khong.
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- Céc tram bién 4p 22/0,4 KV {Teu la loai tram gian hodc tram compac, st
dung so dd bao vé diing FCO va LA. Téng dung lugng tram ha thé trong khu quy
hoach la 8.044KVA (chon 14 tram 560KVA).

- Tram ha thé c6 céc phat tuyen 0,4KV dua dién dén cic hd tiéu thy, cée
tuyén nay du kién ding cap vén xoan ABC, di trén tru b€ tong ly tdm cao 8 mét
trong hanh lang k¥ thuét 2m sau cdc dy nha hogc di chung véi tuyén tru trung thé.

¢) Chiéu séng; Nguon chp dién cho céc tu d:eu khlen chteu sang dén duong
s& ldy tir 16 trong ti phén phéi ha thé cia tram bién thé gén nhét.

d) Hé théng thong tin lién lac:

- Heé théng tin lién lac cho khu quy hoach 14 hé théng duoc ghép ndi vao
mang vien théng ctia buu dién tinh Binh Phude.,

- Hé thdng ndi bd ¢ dAy s& 1a mot mang cap dién thoai ¢6 dung lwgng lén dé
déap ing ddy du cac nhu cau vé vién thdng cho khu quy hoach.

Diéu 2. Phé duyét quy dinh quan ly xay dyng theo dd 4n quy hoach chi tiét

xdy dung ty 1& 1/500 khu tai dinh cu - dan cu Ap 4, x& Minh Thanh, huyén Chon

Thanh, tinh Binh Phude (cé quy dinh quan ly kém theo).

Pidu 3. Giao don vi td chitc 1ap quy hoach phdi hop véi UBND huyén Chon
Thanh, t6 chirc thyc hién:

1. T chirc cong, bd dd an quy hoach chi tiét xay dyung ty 1§ 1/500 Khu tai

dinh cu - dén cu Ap 4, xd Minh Thanh, huyén Chcm Thanh. Pong thoi, tién hanh
cam moc ngodi thye dia khu quy hoach, dé céc & chie, don vi va cé nhan c6 lién

quan biét, thyc hién.

2. Thuc hién céng tac bdi thuong, gidi phong mt bing va giai quyét dét tai
dinh cu cho cac hd dan bi gii tda cin bu (néu co) theo diing quy dinh.

Pidu 4. Céc 6ng (Ba): Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm cToc céc So: Xy
dung, Tai nguyen va Mbi truong, Giao théng vén tai, Tai chinh, K& hoach va dau
tw, Ban quén ly khu kinh t&, Cht tich UBND huyen Chon Thanh, don vi td chtc
1ap quy hoach va tht trudng cc co quan, don vi ¢6 lién quan chju trdch nhig¢m thi

hanh Quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.

Noi nlin: CHU TICH e

- CT, cac PCT UBND tinh;
- Nhu Pidu 4;
- LBVP, P.KTN,

- Luu: VT.(Trung)m
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiie

QUY PINH
QUAN LY XAY DUNG THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY
DUNG TY LE 1/500 KHU TAI PINH CU - DAN CU AP 4

(Ban hanh kem theo Quyét dinh s64950/QD-UBND
ngay 04/ 9 /2015 cua Chit tich UBND tinh)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung.

- Quy dinh nay Quy dinh vé cong tac quan ly x8y dyng theo cac ghi tiéu str
dung dt tai timg 16 dat, céc thong s6 k¥ thudt va céc yéu cu quéan ly vé hé thong
ha tAng k¥ thuét, nguyén tac lg'ém sodt, quan ly vé khong gian, kién tric, canh
quan, bao v& mdi trudng theo do 4n quy hoach chi tiét Khu tai dinh cu - dan cu Ap
4, x& Minh Thanh, huyén Chon Thanh d& dugc phé duyét;

- Cée co quan quén ly quy hoach xéy dung va chinh quyén dia phuong cé
trdch nhiém hudng din, kiém tra, quan 1y theo dung quy dinh tai van ban nay.

. = ¥ige didu chinh bd sung hoic thay d6i nhitng quy dinh tai vin ban nay phai
duoc cp c6 thdm quyén phé duyét quy dinh nay cho phép.

Pidu 2. B6i tugng ap dung: Céc co quan quén ly xdy dung, chinh quyén dia
phuong theo phén cdp va chu d4u tu cdn ot vao do 4n quy hoach chi tiét ty 18
1/500) ctia Khu tai dinh cw - dan cu Ap 4 da dugc phé duyét va quy dinh ndy, co
trach nhiém huéng din céc td chtc, c4 nhén stir dung ddt trong khu quy hoach va
kidm tra viéc xay dung céc cong trinh theo diing qui dinh ctia phép luét.

CHUONG II i
CAC QUIPINH Vi PAU TU VA XAY DUNG

Pidu 3. V1 .tri,"pham vi ranh gidi, dién tich, quy md, muc ti€u khu vuc quy
hoach:

- Vi trf khu vue quy hoach: Thuge dia gi6i hanh chinh x& Minh Thanh huyén
Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

- Gidi han khu vire quy hoach:

+ Phia Béc: Giap Khu B khu Céng nghiép Becamex - Binh Phudc.
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+ Phia Nam: Gidp khu vuc dan cu thuge ap 4, xd& Minh Thanh,

+ Phia Péng - Béc: Giap khu vyc dan cu thude ép 3, x4 Minh Thanh.
+ Phia Tay: Giép khu phS Trung Loi, thi trdn Chon Thanh.

- Dién tich khu dan cu khoang 1.377.680m>

- Quy md dan sé: Khoang 14.000 - 16.000 dan.

- Muc tiéu dd 4n quy hoach:

"+ Hinh thanh mdt khu ti dinh cu ¢6 co s& ha tAng ddng b, két ndi véi cée
khu dén cu khéc trong Khu céng nghiép va dan cu Becamex - Binh Phudc va thi
trdn Chon Thanh.

+ Két nbi giao théng va co sd ha tang v&i khu vuc xung quanh,

+ Quy hoach khong gian xdy dung khu dén cu va dan cu hop ly trén co s&
khai thdc didu kién ty nhién, hién trang kién tric xay dung va céc mbdi quan hé

xung quanh.

Pitu 4. Quy hoach sit dung dit cac khu chite niing:

- Pét cong trinh dich vu co ban gbm (trudng tiéu hoc, trung hoc co s&; nha
tré, mAu giso; Tram y té, cOng trinh vin hoa, d6n cong an) c6 dién tich 39.674 m?.
Chiém ty 18 2,88% dién tich khu vyc quy hoach,

- Pét céng trinh thuong mai - dich vu cé dién tich 45.545m? Chiém ty 18
3,31% dién tich khu vue quy hoach.

- DAt céc khu & gdm (nha lién ké va nha & riéng 1&; nha & cao tAng, chung
cw) ¢6 dién tich 749.293 m?, chiém ty 1& 54,39% dién tich khu vue quy hoach.

- Pét giao théng c6 dién tich 399.671m?, chiém ty 18 29,01% dién tich khu
quy hoach.

- Dét cay xanh co dién tich 91.316m?, chiém ty 1& 6,63% dlen tich khu quy
hoach. Trong d6 bao gdm ciy xanh cdng vién tép trung, cdy xanh bd tri trong céc
cong trinh, cdy xanh cdch ly.

- P4t hanh lang k¥ thuét c6 dién tich 26.780m?, chiém ty 18 1,94% dién tich
khu quy hoach.

- PAt hanh lang dudng dién 220kV c6 dién tich 25.401m?, chiém ty 18 1,84%
dién tich khu quy hoach.

BANG TONG HQP CO CAU SU DUNG PAT

L Dién Tich | Ty1¢ | Chi tidu
Stt Loai dat e
(m?) (%) m?*/ngudi
1 |Paté 749,293 54,39 49,95
P4t & lien ké 728.884 52,91
Pt khu nha cao tAng 20.409 1,48




it thwong mai dich vu 45.545 3,31 3,04
Pit cAy xanh 91.316 6,63 6,09
PAt cong trinh dich vu co ban 39.674 2,88 2,64
Piét trudng tiéu hoc, THCS 15.355 101 1,02
Pét nha tré, mau gido. 18.807 1,37 1,95
Pét tram y té, cong trinh viin hoa. .. 5.512 0,40 0,37
Pt giao thong 399,671 29,01 26,64
DAt hanh lang k§ thuit 26.780 1,94

‘Pat dwong dién 220kV 25.401 1,84

Téng cong 1.377.680 | 100,00

Pidu 5. Quy dinh vé kién tric.

1. Vé mit do xdy dung:

- Cong trinh nha &:

+Nha & riéng 1&: Mat do xdy dung tdi da 80%

+Nha & lién ké; Mat do xay dung tdi da 80%

+ Riéng c4c 16: tir TDC-1 dén TDC-6 mét df xay dung t01 da 76%. L6 TDC-

9, TDC-10,TDC-25, TDC-49, TDC-50 mat d6 xdy dung t6i da 83%. TDC-46,
TDC-54 méat d9 xay dl_mg tbi da 85%).

- Cong trinh cong cong;:

+ DAt gido duc: Mt do xdy dung téi da 40%

+ DAty t&: M4t d6 xay dung ti da 40%

+ Pt thuong mai - Dich vu: Mat d6 x4y dyng t6i da 70%
2. Quy dinh vé khodng Il cbng trinh:

a) Cong trinh nha o:

- Nha ¢ riéng 1é:

+ Khoang [ui trudc > 5 m.,

+ Khoang lui sau 1m.

- Nha lién ké:

+ Khodng lui trudec = 5 m.

+ Khoang Iui sau 1m.

b) Cong trinh cong cong: Chi gidi xdy dLrng cong trinh 5Sm so voi chi gioi

dudng d6 va cdng trinh cao tir 28m trd [én [ui t6i thidu 6m.
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3. C6t nén hoan thién cong trinh.

+ Céng trinh nha &: 0,3 m so véi + 0.000 (cét hoan thién cong trinh).

+ Cong trinh cong cong: 0,45 m so véi + 0,000 (cbt hoan thién cong trinh).

4. Chidu cao ting cong trinh,

a) Chiéu cao cong trinh:

- Nha 6 riéng [8: Cong trinh xdy dyung 1-6 ting

"+ Chiéu cao ting : 3,6 m dén 4,2 m.
* + Chiéu cao ting 2: 3,2 m dén 3,6 m.

+ D4i v6i nha cé tang liing chidu cao tAng 1 tir 4,5m dén 5,5m

+ Mai lop ng6i hodc mai ton, BTCT.

- Nha & cao ting, chung cu: Tang cao xay dyng 4-15 tang.

b) Quy dinh v& 6 ving, ban cong,

- Chiéu réng ban céng tbi da 0 m (16 gi6i dudng nhé hon 7 m).

- Chiéu rong ban cong téi da 1,4 m (16 giéi dudng 16n hon 15 m).

5. Vit liéu xay dung:

- Mt tién ngbi nha, bién quang cdo khong duge st dung céc vat ligu c6 do
phén quang 16n hon 70%.

- Mt tién ngdi nha khong dwoc bé tif sn phoi quén 4o.

6. Quy dinh vé hang rao ciia cbng trinh:

- Céng trinh nha &: Hang rao phai cé hinh thie kién tric thodng, my quan va
thdng nhat theo quy dinh clia timg khu vyc. Chi€u cao toi da cta hang rao khong
quéd 2,4 m (tinh tir mdt dat), Phan tudng rao gidp véi dudng tir dj cao 0,6 m (tinh tir
miit via he) trd 1én phai thiét ké trong thoéng.

- Coéng trinh céng cfng: Hang rao 3 mat c6 dd cao t6i fTa 2,4 m tinh tu cf:it
hoan thién via he. Ty lé trong thodng tudng rao mét tién toi thiéu la 60% tinh tir cot
hoan thién 0,6 m so vdi cot hoan thién via hé.

Pidu 6. Quy dinh vé ha t?mg ky thuit:

1. Quy dinh v& xAy dung giao thong.

- Pudng ky hiéu DI1B, 1§ giéi 50m, trong do: Mat duong rong 32m, giai
phén cach rng 2m, via hé rong 2x8m (Mat cat 1-1).

- Buong ky hiéu D3B, T-5, 1§ gidi 25m, trong d6: Mit dudng rong 15m, via
hé rong 2x5m (Mat cat 3-3).

' - Pudng ky hiéu N1B, N2B, N3B, T-8, 10 gi¢i 22m, trong d6: Mat duong
rong 12m, via he rong 2x5m (Mat cat 4-4).



- Puong c6 ky hi¢u T-1, T-2, T2A, T-3, T-4, T-4A, T-6, T-7, T-9, T-10, T-
LA, Talf, Told, To19, TE 14, Pds To16, Tel7, T=18, T=19, T20, T2l 790 T-
24, T- 26, T-28, T30, 10 gi6i 16m, trong d6: Mt duong rong 8m, via hé réng 2x4m
(Mt cét 5-5).
2. Quy dinh vé ciy xanh, via hé:
- Trdng cay khong dugc 1am anh hudng dén an toan giao thong, lam hu hai
mong nha, via he va céc cong trinh ngam.
[Fi Trfing céy xanh khong dugc lam anh hudng dén mdi truong (chy tiét ra
chat dgc, cdy hap dan con tring).
- Cay xanh dudng phd phai do chi diu tu trdng, chim séc va quan 1.
" Via hé trong khu dan cu ding d& di bd va b6 trf cAc cong trinh ha tAng k¥ thut.
sV lié}l str dung cho via hé phai dam béo sy théng nhét, dé‘mg b6, nhim tao
tham m¥ cho tat ca céc tryc duong.
3. Hé théng dién va thong tin lién lac:
- Ngudn dién: Qua tram bién &p TS-2x63MVA theo quy hoach chung.
- Luéi dién:
+ Xay dung céc truc bé téng ly tdm cao 8-12 m, khodng céch cdc try trung
thé tir 40-50m.
+ X4y dung céc tuyén ha thé 0,4KV di trén tru bé tong Ly tAm cao 8m.

- Hé théng thong tin lién lac: Hé théng s& dugc déu ndi véi tong dai clia Buu
dién huyén Chon Thanh hodc tit hé thdng ctia Buu Pién tinh Binh Phudc.

4. Thoét nwée bin va vé sinh mdi trudng.

- Thoét nuée bin sinh hoat: Xir 1§ théng qua bd ty hoai sau dé thu gom vao %
hé thong xUr Iy nude thai tap trung. ar

J:'

- V& sinh mo6i tru&mg Réc tha1 duoc thu gom ting nha mady hang ngay va /3
vén chuyén dén noi xtr ly rdc chung dé xir 1y. 5

Picu 7. Cac quy dinh chi yéu ve lclem soat va bdo vé moi truwong, dia hinh,
canh quan, ngudn nudc, lchong khi, tiéng dn.

- Viéc thay dbi dta hinh, canh quan tl,r nhién nhu: san lip céc khu dét, doi
nai, hd, ao, ciy xanh, mit nuéc (néu c) déu phai tudn tha theo @6 4n quy hoach

nay.

-

- Viéc quan ly va xéy dung cong trinh cén tudn tht cdc Quy dinh, Quy
chuén, Tiéu chudn chuyén nganh dé kiém soat, d&m bao vige bédo v& mdi trudng dd

thi trong khu vuc quy hoach.



~ CHUONGII
PIEU KHOAN THI HANH

- Vige quan ly xéy dung trong khu quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu t4i dinh cu - dan cu dp 4, x4 Minh Thanh, huyén Chon Thanh thyc hién theo

quy hoach dugc duyét va quy dinh nay.

- Trong qua trinh thyc hién néu cé vuéng mit thi gii vin ban vé S& Xay
dtmg d& téng hop, tham muu UBND tinh kip thoi didu chinh, bd sung quy dinh

nay./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHON THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Chon Thanh, ngf}y’ff?:‘rhdng/{ 0 nam 2019

sb: 3354/ Qb-UBND
QUYET DINH

Vé vige phé duyét diéu chinh cuc bd dd 4n quy hoach va quy dinh quén ly
theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cw Dén cuw ap 4
Minh Thanh thudc dy 4n Khu cong nghiép va din cu Becamex-Binh Phuéc.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

Can ctr Luat T chiic Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ctt Luat Xdy dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014,
Can ctr Luat Quy hoach ngay 24/11/2017,

Cin ct Luét stra d6i, bd sung mdt s6 diéu cua 37 Luét lién quan dén quy
hoach s0 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Cén cu Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phut quy
dinh chi tiét m6t s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;
Cén ci Thong tu s6 02/2017/TT- BXD ngay 29/06/2016 cia B§ Xay dung

quy dinh hé théng ky hiéu ban vé trong hd so cia nhiém vu va dd 4n quy hoach
xay dung ving, quy hoach db thi va quy hoach xdy dung khu chitc nang déc thu,

Can clr Quyet dinh sb 763/QD-UBND ngay 20/04/2015 cua UBND tinh
Binh Phudc vé viéc Phé duyét dd 4n didu chinh va quy dinh quan ly theo d6 an
didu chinh chinh quy hoach chung xdy dung ty 1& 1/500 Khu c6ng nghiép va Dén
cu Becamex — Binh Phuée, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc;

C#n ctr thdm quyén phé duyét quy hoach quy dinh tai khoan 9 Piéu 28 Luat
stta dbi, bd sung mét sb diéu cia 37 Luét lién quan dén quy hoach sé

35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Cin cir Quyét dinh sé 1950/QD-UBND ngay 04/09/2015 clia UBND tinh
Binh Phudc v€ vige phé duyét DS an quy hoach va quy dinh quan ly theo quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu — Dén cu Ap 4 xa Minh
Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc;

Xét. de nghi cua Trudng phong Kinh té va Ha ting tai To trinh s6
237 JITr-KT&HT ngay/5 /4012019,

QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét didu chinh cuc by db 4n quy hoach va quy dinh quan ly
theo quy hoach chi tiét x4y dung ty 1¢ 1/500 Khu téi dinh cu va dén cu ap 4 thude



du an Khu céng nghiép va dan cu Becamex-Binh Phudéc, véi cac ndi dung cu thé
nhu sau:

1. N§i dung diéu chinh.

“a. Pidu chinh phan lai cac thira dét tai 16 TDC-33 - Theo Quyét dinh s6
1950/Qb-UBND ngay 04/09/2015 cia UBND tinh Binh Phudc vé viée phé duyét
db én quy hoach chi tiét xay dung (ty 1€ 1/500) khu tai dinh cu — dan cu &p 4 x4
Minh Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc. L6 dat TDC-33 dugc quy

hoach 14 80 thira dét, trong do: 75 thira (5x30m) va 5 thira géc. Nay diéu chinh
thanh 67 thira trong dé 22 thita ¢ dién tich (8x30m); 39 thua dién tich (5x30m)

con lai la 6 thira géc.
Chi tiét cac thtra sau diéu chinh: (Theo phu luc s6 01 kém theo)
b. Diéu chinh 12 thira dét ¢6 sé thir tur tor s6 1 dén thira s6 12 thudc 16 TDC-25

theo quy hoach dugc duyét tai Quyet dinh s6 1950/QE) UBND ngay 04/09/2017 thanh
Il thira. Trong d6: 06 thira tr 1 dén 6 tiép gidp v6i dudmg DIB va 05 thira tir 07 dén 11

tiep giap voi duong T18.
Chi tiét cac thira sau diéu chinh: (Theo phy luc s6 02 kém theo)

c. Diéu chinh chidu cao ting céng trinh tai 16 TDC 33:

+ Nha & riéng 1é: cbng trinh cao tir 1-6 ting

+ Chiéu cao ting 1: tir 3,6m dén 4,2m.

¥ Chidu cao ting 2: tir 3m dén 4m.

+ Bi véi nha cé ting ling chiéu cao ting tir 4,5m dén 6m.

2. Ly do diéu chinh:

- Trong qua trinh trién khai dé 4n tai 16 TDC-33 do thyc hién d& an xay
dung nha & cho thué nham giai quyét nhu cau chd & két hop nha lam viée cho cac
chuyén gia nén cé bude thiét ké cot 16n hon Sm so v6i quy hoach phén 16 va thay
ddi chidu cao ting @& dam bao my quan cong trinh.

- Thay d6i huéng tiép gidp mot 56 thira dét tai 16 TDC-25 cho phu hop voi
nhu cdu thue té (16 dét gidp dudng chinh thi quay mit tién ra dudng chinh).

- Thay dbi nhu cau thyc té khi trién khai khu nha & lién ké (phuc vu chuyén
gia) dé dap ung di€u kién & két hop lam viéc thi hd so thiét ké co diéu chinh
chiéu cao thong thiy cia tang nham dam bao my quan cho cong trinh.

Piéu 2. Céc ndi dung khéc khong diéu chinh van giit nguyén theo Quyét
dinh 1950/QD-UBND ngay 04/09/2015 ctia UBND tinh Binh Phudc vé viée phé
duyét dd 4n quy hoach va quy dinh quan ly quy hoach chi tiét xdy dung (ty 1&
1/500) khu tai dinh cu — dén cu 4p 4 trén dia ban x& Minh Théanh thudc du an
Khu cong nghiép va Dan cu Becamex — Binh Phudéc.




Pitu 3. Céc 6ng (ba): Chanh Vén phong HDND & UBND huyén; Trudng
phong Kinh té va Ha tang; Trudng phong Tai nguyén va Mai truong; Chu tich
UBND xa Mmh Thanh d-:m vi ]ap quy hoach va Thu tr u'ong cac ,@qua-n?ﬁcm vi

Noi m'z{irj/

- CT, PCT UBND huyén;

-Nhu diéu 3;

- Céng ty Becamex-Binh Phuéc;
- LDVP; CV: KT, KTN;

- Luu: VT.

- z/gaﬂg;éka Sue Tubin
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHON THANH Péc lap - Tw do - Hanh phic
86:-20.2 /QP-UBND ~ Chon Thanh, ngay 10 thang0 2 ndim 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd
d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu din cw
thuge du 4n Khu cong nghiép va din cw Becamex — Binh Phwéc

CONG VAN DEN
| Nedyod{ Thingos Nam£ado| -

CHU TICH 100 BAN NHAN DAN HUYEN

Cin ctt Ludt T4 chitc Chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Cin ctr Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
Cin ctr Luat Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cén ctr Luét sira dbi, bd sung mét s& didu cia 37 Ludt lién quan dén quy

hoach sb 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;
2G|

Céin ot Nghi dinh s8 44/2015/ND-CP ngdy 06/5/2015 ciia Chinh phi una‘"’H
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; i f’_: I

Can ctr Thong tu s6 02/2017/TT-BXD ngay 29/06/2016 cia By Xay duttill
quy dinh hé théng ky hiéu ban v& trong hd so ctia nhiém vu va dd én quy hoac \\
xdy dung ving, quy hoach d6 thi va quy hoach xdy dung khu chitc ning dic thy;

Cén ctr Quyet dinh s6 763/QB UBND ngay 20/04/2015 cia UBND tinh
Binh Phuéc vé viéc Phé duyét db an didu chinh va quy dinh quan Iy theo dd 4n
diéu chinh chinh quy hoach chung xdy dung ty 1§ 1/500 Khu c6ng nghiép va Dén
cu Becamex — Binh Phuéc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc;

Cén ctr Quyet dinh sb 1950/QD UBND ngay 04/09/2015 cta UBND tinh

Binh Phu6c vé viéc phé duyét Pd 4n quy hoach va quy dinh quan ly theo quy
hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu tai dinh cu — Dén cu Ap 4 x3 Minh
Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudéc;

Cén ctr Quyet dinh sé 3352/QB—UBND ngay 17/10/2019 ctia UBND huyén
Chon Thanh vé viée diéu chinh cuc b$ dd 4n quy hoach va quy dinh quan ly theo
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu tai dinh cu — Dan cu;

Xét dé nghi cua Cong ty cb phan phit trién ha tAng k¥ thuit Becamex Binh

Phudc (tai To trinh 56 17/TT-Cty ngay 13/01/2020) va ctia Truéng phong Kinh té
va Ha tang (tai To trinh s8 19/TTr-KT&HT ngay 17/02/2020,




QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyst didu chinh cuc bd Db én quy hoach chi tiét xay dung ty 18
1/500 (da duogc phe duyét tai Quyét dinh 1950/QD-UBND ngay 04/09/2015 ciia
UBND tinh va Quyét dinh s6 3352/QP-UBND ngay 17/10/2019 ctia UBND huyén),
cu thé nhu sau:

- }t ? ~ bl A }\ r
a) Diéu chinh tén va muc tiéu d6 an quy hoach:

- Pidu chinh tén d 4n quy hoach tir: “Khu tdi dinh cw — Dén cw 4p 4, xa
Minh Thanh, huyén Chon Thanh” thanh “Khu din cw Ap 4B, x4 Minh
Thanh, huyén Chon Thanh”.

- Piéu chinh myc tiéu d6 an quy hoach (tai Pidu 1, Quyét dinh sé 1950/Qb-
UBND ngay 04/9/2015 ctia UBND tinh) nhu sau:

+ Hinh thanh mét khu dan cu ¢6 co s ha tAng ddng bd, két ndi véi cée khu
dan cu khac trong khu cong nghlep va Dén cu Beecameex — Binh Phuéc va thi
trAn Chon Thanh.

+ Két ndi giao thong va co s& ha ting v6i khu vye xung quanh.

+ Quy hoach khong gian x8y dyng khu dan cu hop ly trén co s¢ khai thc
diéu kién tu nhién, hién tr ang kién tric xdy dung va cdc mdi quan hé xung quanh.

b) Piéu chinh co céu sir dung dét:

Theo QP so i

it 1950!QISUBND san. ih)
Stt Loai dat ngay 09/05/2015 | TEv chinh |

' () @) | (%)
1 |Pités 749.293 | 748.020 | 54,39
Pit & lién ké 728.884 |  727.611| 52,91
Dit khu nha cao ting 20.409 20409 | 1,48
2 | DAt thwong mai dich vu i 45.545 45545 | 3,31

3 | Piit ciy xanh 91.316 86.846 | 6,63
4 | Pét cong trinh dich vu co bin 39.674 39.674 | 2,88
D4t trudng tidu hoc, THCS 15.355 15.355| 1,11
Pét nha tré, mau gido. 18.807 18.807 | 1,37
DAt tram y t&, cong trinh vin héa... 5512 5512 0,40
5 | Pt giao thong 399.671 |  405.175 | 29,01
6 | Pit hanh lang ky thudt 26.780 27.018 | 1,94
7 | Pt dudng dién 220KV 25.401 25.401 | 1,84
Tong chng 1.377.680 | 1.377.680 | 100,00




c¢) Diéu chinh cic thia dét (tai Quyét dinh s§ 3352/QP-UBND ngay
17/10/2019 cia UBND huyén), nhu sau:

Bleu chinh dién tich 02 thira dat (s 05, 06) thude 16 TDC-25 thanh 01 thia
(thtra s6 05); didu chinh dién tich thira dit c6 sé thr tu tir 52 dén 60 thude 16
TDC-28; diéu chinh phau dién tich con lai sau khi trix phan dét dudng giao théng
néng thén tai cdc thira dit c6 s8 thi tu 1, 63 tai 16 TDC-27; bd 02 thia dit c6 s6
thi tu 1, 69 tai 16 TDC-26.

Chi tiét cac thira dit sau diéu chinh nhu sau:

SO | KICH THUGC | DANG 0 €O Pl TONG
KY HIEU LUQNG (m) CANH DIEN TICH (m?)
LO 6 KHONG 16 TONG[ [ ¢4
: 0 RONG | DAI VUONG 0| LO
1 1 X 407,50 407,5
2->4 3 5 35 175,00 525,0
5 1 X 224,66 224,7
v | Tl 9] &5 35 227,50 =541 SPOOREE B
8,9,10 3 5 35 175,00 525,0
12A->46 34 5 35 : 175,00 | 59500
47->79 33 5 35 175,00 | 57750
80 Ll sy | 3 X 420,60 420,6
2->34 33 . 5 30 150,00 4950,0 p
TDC-26 | 35->36 2. 18 30 X 287,50 575,0 | 10325 | 67
37->68 32 5 30 150,00 |  4800,0
2 1 8 30 240,00 240,0
3->31 29 5 30 150,00 |  4350,0
TDC-27 | 32->33 2 10 30 X 287,50 575,0
34->61 28 5 30 150,00 |  4200,0
62 1 6 30 180,00 180,0
1 1 10 30 X 287,00 | 287,00
2->25 24 5 30 150,00 |  3600,0
26->51 3 e 30 £ 150,00 |  3900,0
52 1 5 % 149,75 149,7
53 1 X 147,12 | 1471
- 54 1 y. 4 144,00 144,0
TDC-28 55 1 X 141,00 141,0 | 9.451 61
56 1 X 137,74 137,7
57 1 X 134,60 | 134,60
58 I X 217,03 217,0
59 1 % 262,42 262,4
60 1 X 149,80 149,8
61 1 6 30 180,00 180,0




Pitu 2. Ngoai ndi dung diéu chinh néu trén, cac ndi dung khéc gitt nguyén
theo Quyet dinh 1950/QD-UBND ngay 04/09/2015 cia UBND tinh Binh Phudc va
Quyét dinh sb 3352/QP-UBND ngay 17/10/2019 ctia UBND huyén Chon Thanh.

Picu 3. Céc ong (ba) Chanh Vin phong HDND & UBND huyén; Trudng
phong: Kinh té & Ha ting; Tai nguyén va Mbi tr uong; Cong ty CP PTHTKT
Becamex Bmh Phudc, Chu tlch UBND xa Mmh Thanh dcm vi lap oach va

nay ké tir ngay Joy./.
Noi nhin:
- CT, PCT UBND huyén;

- Nhu didu 3;
-LDVP; CV: KT. KTN;
-Luu: VT, Lanh CV,




UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHON THANH Boce Iip - Tw do - Hanh phie
864592 /QD-UBND ' Chon Thanh, ng(‘t)ﬁ% thangA4 ném 2020
QUYET DINH

vé viéc phé duyét diéu chinh Piém b, Piéu 1,
Quyét dinh s6 202/QD-UBND ngay 17/02/2020 ciia UBND huyén

CONG VAN PEN

s ARS o : % 2 :
Ngdy o7 théng 44 n3m 20.40. CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN

. Can cir Luat To chirc Chinh qu){én dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, bo sung mét s6 diéu cia Ludt To chire Chinh phii va Ludt Té chite chinh
quyén dja phiong ngay 22/11/2019;

Cain cit Ludit Xdy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cik Lucit Quy hoach ngay 24/11/2017;

Cén cit Ludt sira dasi, bé sung mot s6 diéu cia 37 Ludt lién quan dén quy
hoach so 35/2018/QH 14 ngay 20/11/2018;

Cén cit Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mgt so ngi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Thong tu s6 02/201 7/TT-BXD ngay 29/06/2016 cia By Xdy dung quy
dinh hé thong ky hi¢u ban vé trong hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xay dung
viing, quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chite néing déic thi;

Céin et Quyet djnh s6 763/QD-UBND ngay 20/04/2015 ciia UBND tinh vé
viéc Phé duyét dé dn diéu chinh va quy dinh quén 1y theo dé dn diéu chinh chinh
quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu céng nghiép vé Dén cu Becamex —
Binh Phudc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuéc;

Can cie Quyét dinh 56 1950/QD-UBND ngay 04/09/2015 ctia UBND tinh vé
viée phé duyét Do dan quy hoach va quy dinh quan [y theo quy hoach chi tiét xdy
dung ty 1 1/500 Khu tdi dinh cw — Dén cu Ap 4 xd Minh Thanh, huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc;

Cin ci Quyét dinh s6 3352/QP-UBND ngdy 17/11/2019 ciia UBND huyén
Chon Thanh vé viéc diéu chinh cuc bé do dn quy hoach va quy dinh qudn Iy theo
quy hoach chi tiét xdy dung ty ¢ 1/500 lkhu tdi dinh cu — Dén cu;

Cain cii Quyét dinh s6 202/QP-UBND ngay 17/02/2020 ciia UBND huyén vé phé
duyét diéu chinh cuc bg do dn quy hoach chi tiét xay dung ty I¢ 1/500 Khu tdi dinh cu Dén
cu dp 4 thude dy an Khu Cong nghiép va Dén cu Becamex-Binh Phudc;

Xét dé nghi cia Trudng phong Kinh té va Ha tang tai To trinh s6
193/TTr-KT&HT ngay 20/11/2020.




QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét diéu chinh Piém b, Pidu 1, Quyét dinh sb 202/QD-UBND
ngay 17/02/2020 ciia UBND huyén, cu thé nhu sau:

Theo Q8 50 Sau khi
i 202/QD-UBND | .5
Stt Loai dat . diéu chinh
ngay 17/02/2020 (m?) Ty 1
(m?) (%)

| | Péto 748.020 | 748.020 | 54,39
Dit ¢ lién ké 727.611 727611 | 5281
Pét khu nha cao ting 20.409 20409 | 1,48
2 | Dét thuong mai dich vu 45.545 45.545 3.1
3 | Dét cdy xanh 86.846 86.846 | 6,30
4 | Pét cong trinh dich vu co ban 39.674 39.674 2,88
Pét truong tiéu hoc, THCS 15.355 15355 . 111
Dét nha tré, miu gido. 18.807 18.807 | 1,37
e Pit tram y té, cong trinh vin hoa... 5512 5.512 0,40
I 5 | Pét giao thong 405.175|  404.740 | 29,38
6 | Dél hanh lang k¥ thuat 27.018 27.453 1,99
7 | Dt duong dién 220k V 25.401 25401 1,84
Tong cong 1.377.680 | 1.377.680 | 100,00

2. Ly do diéu chinh: Nhim [an dign tich dit ha tang k¥ thut va dit giao
thong theo ban db quy hoach da duge phé duyét.

Diéu 2. Ngoai noi dung diéu chinh néu trén, cdc nédi dung khic vin gitt
nguyén theo Quyét dinh sé 202/QD-UBND ngdy 17/02/2020 ciia UBND huyén.

Piéu 3. Céc ong (ba): Chénh Van phong HDND va UBND huyén, Trudng
phong Kinh té va Ha ting, Trudng phong Tai nguyén va Méi trudng, Cong ty CP
Phat trién ha tang k§ thuat Becamex — Binh Phuéc, Chu tich UBND x& Minh
Thanh va Thu truwdng cac co quan, don vi co lién quan chiu trach nhiém thi hanh
quyét dinh nay ké tir ngay ky./.

Noi nhin: #/ CHU TICH
- TT.HU, TT.HPND lll.l)'éllﬂ%?)

- CT, PCT UBND huyén:

- Nhu diéu 3;

- Phong Kinh té va Ha téug;
-LBVP; CV: KT, KTN;

- Luu: VT.




UBND TINH BINH PHUGC ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 1747/SXD-QLN Binh Phude, ngay 22 théng 6 nim 2022

V/v ¥ kién vé& ndi dung diéu chinh cuc
bo tong mit bing khu dan cu p 4B
md rong va quy hoach chi tiét cac khu
dan cu thugc khu cong nghiép va dan
cu Becamex Binh Phudc

Kinh giti: Phong Kinh té va Ha ting huyén Chon Thanh

Ngay 21/6/2022, S& Xay dung nhan dugc Céng vén sé 156/P.KTHT,
157/P.KTHT, 158/P.KTHT va so 159/P.KTHT ngay 16/6/2022 cta Phong Kinh
té va Ha tang huyén Chon Thanh vé viée dé& nghi goép y dbi véi noi dung didu
chinh cyc bd tong mit bang khu dan cu 4p 4B mé rdng va céc khu dan tu 4p 4,
4p 4B, Nha Bich (thudc khu cong nghlep va dan cu Becamex Binh Phudéc). Qua
xem xét, S& Xdy dung thdng nhét v6i céc ndi dung diéu chinh.

S& Xay dung gii Phong Kinh té va Ha tAng huyén Chon Thanh d téng
hop, tham muu UBND huyén phé duyét./.
Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhu trén; D]

- UBND huyén Chon Thanh;
- Luu: VT, P.QLN.(L)

Nguyén Vin Lim
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