TiNH DONG NAI - PHWONG CHON THANH 8
QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/ 500 KHU DAN CU’ THU CHANH
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pieNTicH | MOXD [TANG NSO | 80 Ipayss| prxo | o L e TANG |HSSD| SO lpanso| omxo | brsan BANG CO CAU SU DUNG DAT TOAN KHU
ol (TOIBA (OAO L B OGN i STT cateNmNe | | wpiey o SER I B B O . e -
o e | m) | (%) [|(Ting)| (Ln) | (HO) |(Ngwei)| (m3) |  (m) b i m) | (%) [(FAng)| (LAn) | (O [ (Ngwod) | (m) | (m) STT | B CHUC NANG don KYHIEU| DIENTICH | TYLE |
1 _[DATNHAG - . . 7724878 | T 411 21.900| 544.067,5 = 3.008.263,0 2.3 |DAT CAY XANH SUY DUNG CONG CONG 156.639,9 - 7.832,0 7.832,0 — e G e o ) He) g
1.1 |DAT NHA O LIEN KE 650.531,1 4111 10.287| 501.382,6 2.154.565,9 DAt cay xanh cang cong don vi & CX 65.234,02 3.261,70 3.261,70 ' TNHAO 772.4878| 77.25| 4021
o - e 7l T oo Foe T — AN Chn
DAt nha & lién ké 02 658, s 107, X DAt cdng vién cay xanh 02 5.864, b ] - ) DA
DAtnha & lidn k& 03 LKO3 558400 | 80% | 4 | 320 @] 105] 51551 206203 DAL cog Vién oAy xanh 03 Cx03 605261 5% T o005 | - 3016 3016 gﬁl ﬁﬁ ggg‘:%? Y g;gg‘;g g;g ggg
DAtnha & lidn k& 04 LKO4 7.759,00 | 80% 5 | 400 48 120] 59873 29.936,3 DAt cong vién cay xanh 04 CX04 411704 5% 1 [ 005 | - 2059 2059 B T CONG RN TANG AR " —LL A — L -
DAt nha & lién ké 05 LKOS5 1209185 | 80% 4 3,20 7 193 9.463,4 37.853.8 DAt cng vién cay xanh 05 CX05 70182 | 5% 1 0,05 N 351 35.1 DAT CONG TRINH HATANG XAHOI -~~~ 4630°1s7 46,80 24,36
Bétnhd ¢ inke 06 LKOS 1656486 | 80% | 4 | 320 | 107, 268, 130448 521790 DAt cong vien cay xanh 06 CX06 | 1235659 6% | 1 | 005 | - 617.8 617.8 2.1_|DATYTE (bénh vién da khoa) 81139] 081] 042
Datnha & liénke 07 LKO7 13020891 80% | 4 | 3.20 83 2081 101945 40.777.9 At cong vien cay xanh 07 CX07 2.366,16 | 5% 1] 005 | - 118,3 1183 2.2 |PAT GIAO DUC 121.870.2] 12,19] 6,34
Pétnha & iénké 08 LKgg 7.998,00 | 80 o/o 4 320 51 1':'3 Sigg‘g 24.919.8 Dét cong vién cay xanh 08 CXo08 131183 | 5% 1 0,05 - 656 65,6 Trwéng trung hoc pho théng THPT 247824| 248| 1,29
DAatnha & liénké 09 LK 710800 | 80% 4 | 320 44 1 5.489, 21.957,5 D1 cbng vien oay xanh 09 X6 115624 5% T T 005 - 576 579 Trurog trung hoo 60 5 TGS S ereal e 07
PAtnha & liénké 10 LK10 1118350 | 80% 4 | 320 72 180  8.802,3 35.209,1 . 676, . )
DAt nha & liénké 11 LK11 1530436 | 80% | 4 | 320 | 98] 245/ 12,0080 48,0320 Dét cong vién céy xanh 10 OX10 | 122687 5% | 1 | 005 | - 613 61,3 Trurdrng tiéu hoc ™ 22167,5] 222] 1,15
DAt rha & liénké 12 LK12 799800 | 80% | 4 | 320 | 51| 128] 62300 249198 518 cbng én cdy xarh 11 Cxi1 | 2640951 % L 1 3% L - 1229 1320 Trwérng mam non MN 17.4446] 1.74] 091
PAtnha & lienké 13 [K13 11668,36 | 80% | 4 | 320 | 74| 185 _ 9.107.1 36.428.2 DAt cong vién cay xanh 12 Cx12 | 3827601 5% | 1 1005 | - 1854 1964 Trung tam nghién ciru, 430 tao DN 38.799,0] 3,88] 2,02
DAtnha & liénké 14 LK14 11.658,36 | 80% 4 | 320 74 185] 91071 364282 Dt cdng vién cay xanh 13 CX13 663861 | 5% 11005 - 3319 3319 DIKDC 53 |DAT CAY XANH SUF BUNG CONG CONG 7566399 1566 815
DAtnha & lidnké 15 LK15 776350 | 80% 5 4,00 48 120 50887 20,9435 Dét cong vién cay xanh 14 CX14 117145 | 5% 1 0,05 - 58,6 586 DONG TAM : = ! l;’ _ :039,% : ;
PALNMA O lidnka 16 LK16 1118350 | 80% 4 3,20 72 180 8.8023 35.209,1 Dét cong vién cay xanh 15 CX15 119351 5% 1 0,05 - 59,7 58,7 Dét cay xanh st dung cong céng don vi (o4 CX 65.234,0] 6,52 3,40
DAtnha & liénké 17 LK17 710800 | 80% 4 | 320 44 110]  5.4804 21.957,5 DAt cdng vién cay xanh 16 CX16 1.02351] 5% 1 0,05 - 51.2 51,2 Dt cay xanh st dung cdng cong dd thi CcX 91.4059| 9.14| 476
Datnha & liénké 18 LK18 762800 | 80% 4 1320 48 120]  5.8999 23.5996 Dat cdng vién cay xanh 17 CX17 520291 | 5% 1_{ 005 - 260, 260,1 24 |DAT CONG TRINH THUONG MAI DICH VU 181.377,7| 18,14| 944
DAt nha & lidnké 19 LK19 1118350 | 80% 5 | 400 70 175 86767 43.383,5 Dét cong vién cay xanh 18 CX18 392226 | 5% 1 0,05 - 196.1 1961 Dét thwong mai ™ 181.377.7| 1814| 944
DAtnha & lidnké 20 LK20 11658,36 | 80% 4 [ 320 74 185]  9.107.1 36.428,2 Dat cay xanh cong cng 46 thi CXDT | 9140587 4.126,43 412643 AT CAY XANH CHUY| U 3.2 ';
Patnha & lidnké 21 LK21 1663468 | 80% 4 3,20 107 268] 13.1047 52.418,7 Dat cong vien cay xanh §d thj 01 CXDT01 3.595,31 5% 1 0,06 - 1798 179.8 T T T Ty . -
Détnha & lién ké 22 LK22 12.967.87 | 80% 4 3,20 81 203 9.992,7 30.970,7 DAt cong vién cay xanh 9 thi 02 CXDT02 528202 | 5% 1 0,05 - 2641 264,1
DAtnha & lidnké 23 LK23 13.42248 | 80% 4 3,20 82 205 7.873,5 31.494,1 Dét céng vién cdy xanh 4o thi 03 CXDT03 6.04811| 5% 1 0,05 - 3024 302,4
Datnha & lidnké 24 LK24 1024211 80% 4 3.20 62 155]  7.706.9 30.827 5 Daét cang vién cay xanh trung tam CXDT-TT| 76.48043 | 5% 1 0,05 - 3.824.0 3.824,0
Détnha & iénké 25 LK25 1092277 | 80% 4 3,20 70 175 8.4743 33.897.3 2.4 |DAT THUONG MAI ™ 181.377,7 - 75.080,7 1.387.531,6 98
Datnha & liénké 26 LK26 7.489,00 | 80% 4 [ 320 45 115 57566 23.026,6 Dét thuong mai 01 TMO1 3.90496 | 60% 5 | 3.00 - 2.3430 11.714,9 1.921.095.4] 192,11 ,
DAtnha & lignkaé 27 LK27 748900 | 80% 4 3,20 46 115 57566 23.0266 Pét thwong mai 02 TMO2 868998 | 40% 20 8,00 - 3.476,0 69.519.8 ;_ e
DAtnha o liénké 28 LK28 11.062,77 | 80% 5 | 400 68 170] 85096 425481 Dét thirong mai 03 TMO3 15.30027 | 40% 20 [ 800 - 6.120,1 122.402,1 R e
PAtnha & lidnké 29 LK29 8.56561 | 80% 4 3,20 53 133 6.589,7 26.358,6 Dat thwong mai 04 T™O4 18.357.25 | 40% 20 | 800 - 7.342,9 146.858,0 =
DAtnha & lién ké 30 LK30 873954 | 80% 4 | 320 53 133] 66672 26.668,7 DAt thirong mai 05 TMO5 17.555,29 | 40% 20 | 8,00 - 7.022,1 140.442,3 DONG TAM
Détnha & liénké 31 LK31 528316 | 80% 4 3,20 32 80 4.0586 16.234,6 Dét thwong mai 06 TMO6 1944172 | 40% 20 | 800 - 7.776,7 155.633,7
DAtnha & liénké 32 LK32 9.19568 | 80% 4 | 320 57 143]  7.089,9 28.359,7 Bét thwong mai 07 T™O7 2329855 | 40% 20 | 800 - 9.3194 186.3884
DAtnha & lién ké 33 LK33 9.332,83 | 80% 5 | 400 58 145] 71989 35.994,7 Dét throng mai 08 TMO8 3.92226 | 60% 5 | 300 - 2.353,4 11.766,8
DAatnha & lign ké 34 LK34 110368 | 80% 5 | 400 6 15 808,1 4.0406 DAt thirong mai 09 TMO9 863803 | 40% 20 | 8,00 - 3.4552 69.104,2 '
DAtnha & liénké 35 LK35 6.554,51 | 80% 5 | 400 40 100, 50258 25.129,1 Bat throng mai 10 ™10 13.461,04 | 40% 20 | 800 - 5.384,4 107.688,4 -
DAtnha & lidnké 36 LK36 946671 | 80% 5 | 400 60 150| 7.3952 36.976.2 Dét thwrong mai 11 ™11 2860894 | 40% 20 | 800 - 11.443,6 228.871,5 ' Bi KDC
DAtnha & lidnké 37 LK37 948469 | 80% 5 | 400 60 150  7.4015 37.007,6 Datthwong mai 12 ™12 15.328,59 | 40% 20 | 800 - 6.131,4 122.628,7 DONG TAM i
Détnha & liénké 38 LK38 9.496,06 | 80% 4 | 320 60 150  7.4053 29.621,2 Dat thong mai 13 _ ™13 4.870,85 | 60% 5 300 - | 29225 146126 ' @3 N BrKDC
DAtnha & liénké 39 LK39 12.134,50 | 80% 5 [ 400 78 195 95435 477174 |3 [DAT CAYXANH CHUYEN DUNG: CXcL 123.2014 [ DT LIRS S e ] - / ] DONG TAM
DAt nha & lidnké 40 LK40 5482,00 | 80% 4 3,20 36 90| 43550 17.419.9 Dét cay xanh cach ly 01 CXCLO1 44314| - - - - - ' Tt
DAt nha & lién ké 41 LK41 11.493,04 | 80% 5 | 400 71 178]  8.834.1 441706 DAt cay xanh cach ly 02 CXCL02 48242 - - - - -
DAt nha & lién ké 42 LK42 11.845,36 | 80% 4 1320 73 183]  9.0926 36.370,5 DAt cay xanh cach ly 03 CXCL03 3.804,5] - - - - -
DAtnha & liénké 43 LK43 6.77503 | 80% 5 | 4,00 44 110|  4.1655 20.827,6 DAt cy xanh cachly 04 CXCLO4 25108 - - - - - : _
DAtnha & liénké 44 LK44 974210 | 80% 4 [ 320 63 158|  7.4989 29.995,8 DAt cy xanh cach ly 05 CXCLO5 5.194,7| - - - - - RS,
DAL nha & lién k& 45 LK45 498572 | 80% | 5 | 400 32 80| 37587 187933 DAt cay xanh cach ly 06 CXCL06 2.435.7 mmﬂﬂﬁ ) 1._
DAtnha & liénké 46 LK486 7.79409 | 80% 4 | 320 50 125]  6.1186 244743 DAT GIAO THO 8.693, e i o
DAt nha & lién ké 47 LK47 2.816,74 | 80% 5 | 400 17 43| 20610 10.304,9 BAIDO sk ! T ,
Datnha & liénké 48 LK48 570041 | 80% 4 | 320 36 90| 4.4404 17.761,5 DAT CONG TRINH HA 8
Datnha & lidnk 49 LK49 10.175,16 | 80% 4 1320 66 165  8.0323 321293 DAt hanh lang ky thuat 322, - - - - :
DAt nha & liénké 50 LK50 6.87592 | 80% 4 | 320 44 110] 53929 21571,7| | 7 |SONG, SUOI, KENH,RACH = 48982 - | - - ] . - I T Bl KDC
Dat nha & lién ké 51 LK51 8.525,00 | 80% 4 | 320 55 138] 67122 26.848,8 “ltoné¢ | 19210984 3 244 1.900| 686.779,97| | MY HUNG
DAtnha & lién ké 52 LK52 507512 | 80% 4 |32 32 80| 39523 15.809,1 —— ' — — — i
DAatnha & liénké 53 LK53 7.05521| 80% 4 | 320 46 115] 55312 22.124,7
Détnha & lienké 54 LK54 374051 | 80% 4 3,20 23 58 2.829,6 11.318,4
DPétnha & lidnké 55 LK55 12.11001 | 80% 4 3,20 78 195 9.450,2 37.800,8
Datnha & liénké 56 LK56 7.489,00 | 80% 4 1320 46 115] 57566 23.026,6
DAtnha & lién ké 57 LK57 7.489,00 | 80% 4 1320 46 115] 57566 23.0266
Datnha & lién ké 58 LK58 12.250,01 | 80% 5 | 400 76 190] 94647 473234 e BT
Datnha & liénké 59 LK59 12.130,00 | 80% 5 | 400 76 190]  9.4164 47.081.9
DAt nha & lidn ké 60 LK60 1229900 | 80% 4 3,20 78 195 8.7405 43.702.4
DAtnha & lién ké 61 LK&1 11.210,78 | 80% 5 | 400 72 180] 87405 437024
DAtnha & liénké 62 LK62 11.041,78 | 80% 5 | 4,00 68 170  8.501,5 42.507,5 p
DAatnha & lién ké 63 LK&3 7.588,46 | 80% 5 | 400 45 113| 57463 28.731,4
Datnha & lién ké 64 LK64 16.667,92 | 80% 5 | 400 108 270]  13.0708 65.354,0 / el i\ — .
DAatnha & lién ké 65 LK65 16.667.92 | 80% 4 | 320 108 270]  13.070.8 52.283,2 ) AR SR iy f e —
Patnha & lidnké 66 LK66 1232500 | 80% 4 3,20 81 203 9.751.0 39.004,0 S A ] s Wit : TIE:
Datnha & lién ké 67 LK67 1232500 | 80% 4320 81 203] 97510 39.004,0 /
DAt nha & lidnké 68 LKe8 626791 | 80% 4 320 40 100]  4.949,1 19.796,5 Y 4 DI KDC MY HUPNG
1.2 [DAT NHA O CHUNG CU cT 64.354,7 20 [ 7,00 - | 81280 | 225241 450.482,8 A it
1.3 [DAT NHA O XA HOI NOXH 57.602,0 20 | 7,00 - 54850 |  20.160,7 403.214,3 7
"2 |DAT CONG TRINH HA TANG XA HOI  468.001,7] e T 17134.916,3] 1.659.981,5)
21 [PATYTE YT 8.113,9) 40% 3 | 120 - 3.2456 9.736,7
2.2 [PAT GIAO DYC 121.870,2 - 48.748,1 254.881,3 ) 7o -
Tredrng trung hoc phé théng THPT 24.782,4|  40% 3 [ 120 | - 9.9129 29.738.8 7 Y e PUGNEE
Trréng trung hoc co s& THCS 18.676,75 | 40% 3 | 120 - 7.470,7 22.412,1 7 I _f.:@_—“.:,j.i.:.:.,;%:!.-:.-ﬂ.—h
Trwérng tidu hoc 01 THO1 943725 | 40% 3 1,20 - 3.7749 11.324,7 ' R
Trwdng tiéu hoc 02 THO2 1273023 | 40% 3 [ 120 . 5.092,1 15.276,3 . fR T ——
Trwdng mim non 01 MNO1 5.368,77 | 40% 3 [ 120 - 21475 6.4425 7 P 5 o e
Trwéng mam non 02 MND2 7.002,48 | 40% 3 [ 120 - 2.801,0 8.403,0
Tredng mam non 03 MNO3 507341 | 40% 3 [ 120 - 20294 6.088,1
Trung 1am nghién ctru, dao tao DN 3879895 | 40% 10| 4,00 - 155196 155.195,8
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__________________ DAT CAY XANH SU DUNG 4
......... CONG CONG B MN MAM NON
oA, & ) TH TIEU HOC
A A = LAl 2RI
BAT CAYB(ANH CHU‘!’EN SR i 5 N THCS TRUNG HQC CO SO
DUNG (CAY XANH CACH LY) NN o Tkl ‘, L : | AN
N . N O\ THPT TRUNG HOC PHO THONG
RN . . e e S\ BIKDC MY HUNG v
4.~ PAT TRUNG TAM NGHIEN CUU, DAO TAO N | " HT-BX | DATHATANG BO TRIBAI XE
16,16 ‘ _ o . & e, e
5| DATHATANG KY THUAT - | | | CO QUAN PHE DUYET: S, R
SR UY BAN NHAN DAN PHUONG
BAI BO XE : CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT: |
i - . 2 o N —
o : DIEN TiCH I(HU B'AT ;1.921.095,4 m‘.'Tr_ong de: o KEM THEO GUYET DIH 561 L1 5
: - QUY MO DAN SO: Khoang 21.900 ngudi | I CO QUAN THAM BINH:
DAT MAT NUGC i - TANG CAO: | | PHONG KINH TE, HA TANG VA D0 1
I +Nha & lién ké: c6 dinh 5 tang ddi voi truc dwong chinh co 16 ’
gioi toi thiéu 40m va t6i da 4 tang ddi voi cac dwong con lai
gg&’ﬁg gﬁo THONG + Chu‘ng ou ; :5- 29 tang . KEMTHEO KET QUA THAM DM 80: 8 __ (
. I + Trw?’ng mam non, tiéu hoc 1S3 tﬁlng . CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH: T
+ Treong THCS, THPT s 3tang o HA TKT BECAMEX - BINH PHU'O'C
M RANH DAT QUY HOACH DI QUOC LO 13 + Trung tdm nghién cuu, dao tao  : < 10 tang TONG GIAM BOC
|+ Thwong mai dich vy : € 20 tang
i + Bénh vién da khoa : <3 tang
CHI GIOTBUONG DO 764095 &y tRe - MAT DO XAY DUNG TOANKHU  :36%
A I /o - HE SO SU DUNG DAT TOAN KHU : 2,44 Ian JUYMOACH CHI TIET XAY DYNG TY LE 1/500
- - CHI TIEU SU’ DUNG PAT CHINH: R KHU DAN CU THU CHANH
CHI GIOI XAY DUNG \$P ! ‘ f‘ | PHU'ONG CHON THANH - TINH DONG NAI
Y i 2 . 2 i ! b
Pt Bét n?é & o 135,27 m lngu*?u. | EN BANVE:
} + Pat cdng trinh ha tang xa hoi : 21,37 m3nguoi - AN BO b AT BA . A
@ TRUONG MAM NON @ CONG TRINH THUONG MAI DICH VU | +Datcéy xanh 2,98 mPingudi BAN DO QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG BAT
X 'BANVE: QHO3 | GHEP: A0 TY LE: FIT A0 NAM: 2025
TRUONG TIEU HOC TRAM Y TE, BENH VIEN
@ B THIET KE/ HQA | KTS. NGUYEN TH] HONG TRANG /Lﬁmﬂ/
@ TRUONG TRUNG HOC CO SO (P) BAIXE |cHu TRI KTS. NGUYEN TH| HONG TRANG /Lﬁﬁﬂ/
\2.3/ N )
5NN __ \ CHU NHIEM KTS. NGUYEN THI HONG TRANG ﬁﬁm{y
TRUONG TRUNG HOC PHO THONG VA N2 )N N N _ o :
S N NNLS @ . | TRUONG PHONG| ThS. KS. MAI ANH PHUONG VW
KY HIEU LO DAT N ARNY 2 y . ¢
Ij CO SO DAY NGHE ® v [ N\ DI KDC HOA VINH 1 - QL. KY THUAT | ThS. Kg{MATANH-E}
Y : [ : |[. N e Anh; . - '. e .._-.'_ . 4 SN
LKA-25 SR b / GlAM BOC: —
i w‘I; N A;
a A %‘ I:‘!I % E A
DIEN TICH (M2) /{17398,0 i 5 TANG CAO XAY DUNG \/ p TU VAKE
4 80 \/ A \ BI KDC HOA VINH 4 s
HE SO sDb TOI PA MAT DO XAY DIYNG TOI DA _ - ThS. KS. MAI NGOC ANH
BI QUOC LO 13 : ~ pe
CONG TY TNHH TU VAN FAS
sOLO e DIA PIEM: 256/37 DUONG QUANG HAM, P. AN NHON, TP. HCM
____________________ ~ Bt QUOC LO 13 : dg PIEN THOAL: 0979.1111.60
.. e T EMAIL: XAYDUNGFAS@GMAIL.COM
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG CHON THANH Poc lap - Tw do - Hanh phiic
$6:4556 /QP-UBND Chon Thanh, ngapt5 thangld nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét P6 4n Quy hoach chi tiét xdy dung t§ 18 1/500
Khu déan cw Thi Chénh, phwong Chon Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN PHUONG CHON THANH

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phwrong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira doi bé sung mot
s6 diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cwr Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, bo sung mot s6 diéu
cua Lugt Xdy dung ngay 17/06/2020;

Cén ctr Ludt Quy hoach ds thi va nong thom ngay 26/11/2024;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phis vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quén Iy quy hoach d6 thi; Nehi dinh sé
72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii sira déi, bé sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh 56 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé lgp, thém dinh, phé duyét
va qudn Iy quy hoach dé thi va Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn ciz Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia Chinh phi sita
dsi, bé sung mot 6 diéu clia cde Nghi dinh thudc linh viee qudn Iy nha nwée cia
B¢ xdy-dung; : ' ' 7 ‘

Cén cir Quyét dinh s6 1489/0D-TTg ngay 24/11/2023 cia Thi tuing
Chinh phi phé duyét quy hoach tinh Binh Phude (cfi) thoi kp 2021 - 2030, tém
nhin dén ném 205 0,

Cin cic Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 24/10/2024 ciia Thii twéng
Chinh phi; vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach tinh Binh Phuéc (cil) thoi ky
2021-2030, tam nhin dén 2050;

Can ctr Thong tw s6 01/2021/BXD ngay 19/05/2021 ciia B Xdy dung ban
hanh quy chudn Quéc gia vé quy hoach xdy dung (OCVN 01:2021/BXD);

Can cir Théng tuw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B4 Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va dé én quy hoach xdy dung vimg lién huyén, xdy dung
ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chike nang va quy hoach
néng thon,

Can cir Quyét dinh s6 2140/0D-UBND ngay 23/9/2011 ciia UBND tinh .
Binh Phutc (cil) vé phé duyét quy hoach chi tiét ty I 1/2000 Khu dén cuw Thu
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Chdnh, x& Thanh Tém, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc (thudc quy hoach
chung Khu céng nghiép va dan cu Becamex — Binh Phuéc);

Cén cir Quyét dinh sé 1695/0P-UBND ngay 24/7/2020 cua UBND tinh
Binh Phuéc (cti) vé viée didu chinh cuc bé quy hoach chung Khu Cong nghiép
vés Dén cue Becamex — Binh Phuée, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phude;

Ciin cit Quyét dinh s6 2892/0D-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND tinh
Binh Phucc (cil) vé viéc phé duyét D6 én quy hoach chung xdy dung do thi
Chow Thamh, tinh Binh Phude; Quyét dinh s6 424/0D-UBND ngay 26/2/2025
i UBND tinh Binh Phudc vé viée phé duyét 6 dn diéu chinh cuc b quy
hoach chung d6 thi Chon Thanh, tinh Binh Phueoc;

Cén cik Quyét dinh 56 55a/OD-UBND ngay 10/01/2020 cua UBND tinh
Binh Phuéc (cil) vé viéc phé duyét Quy ché quan Iy quy hoach, kién triic do thi
Chon Thanh, tinh Binh Phudc;

Cén cir Quyét dinh s6 562/0D-UBND ngay 25/3/2022 cua UBND tinh Binh
Phueoe (cil) vé viéc phé duyét quy hoach s dung dat dén nam 2030 huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phudc; :

Ciin cit Quyét dinh s6 2055/0D-UBND ngay 4/9/2024 cia UBND thi xa
Chon Thanh (cii) phé duyét quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu dé thi Thanh
Tém, thi xd Chon Thanh, tinh Binh Phuce;

Cén ciz Quyét dinh s6 39/0D-UBND ngay 07/11/2024 cua UBND tinh Binh
Phuée (cii) quyét dinh ban hanh quy dinh chi 1iét mét sé diéu cua Ludt nha &
ném 2023 trén dia ban tinh Binh Phudc;

Céin cir Quyét dinh sé 2072/0P-UBND ngay 30/5/2025 cia UBND thi xd
Chon Thinh (cti) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1y 16 1/500
Khu dén cuw Thii Chénh, phuong Thanh Tdm, thi xd Chon Thanh, tinh Binh
Phurée; '

Can cie Cong van s6 1205/BOL-QHXDINMT ngay 1 6/06/2025 cua Ban
Qudn 1y Khu kinh té tinh Binh Phudc (cfl) vé viée gép y kién D6 dn quy hoach
chi tiét ty 1€ 1/500 khu dén cu: Hoa Vinh 1, Hoa Vinh 2, Thit Chdnh, Déng Tém
va My Humg, phwong Thanh Tam, thi xd Chon Thanh, tinh Binh Phudc; |

Can cuie Cong van sé 2377/STC-THOH ngay 16/06/2025 ctia S¢ Tai chinh
vé viéc gép ¥ kién D6 dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dén cu: Hoa Vinh 1,
Hoa Vinh 2. Thii Chdnh, Péng Tam va My Hung, phwong Thanh Tam, thi xd
Chom Thénh, tinh Binh Phucc (ctl); _

Cén cit Cong vin sé 2504/SNNMT-CCQLDD ngay 19/06/2023 cia S6
Néng Nghiép va Méi truomg tinh Binh Phudc (cfl) vé viée gép y kién D6 dn quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu dén cu: Hoa Vinh 1, Hoa Vinh 2, Thu Chdnbh,
Déng Tém va My Hung, phuong Thanh Tdm, thi x& Chon Tharih, tinh Binh
Phuweoc;

Ciin ci Céng vin s6 611/P.NNMT ngay 20/06/2025 cia Phong Nong
nghiép va Moi truong tinh Binh Phuéc (cti) vé viéc gépy kién D6 dn quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 khu dan cu: Hoa Vinh 1, Hoa Vinh 2, Thii Chdnh, Dé‘ng Tam
va My Hung, phudng Thanh Tam, thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phudc;
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Can cir Cong van s6 1 948/SXD-QHKT ngay 23/06/2025 cua So Xdy dung
vé viéc gép ¥ kién Bé dn quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu dén cu: Hoa Vinh 1,
Hoa Vinh 2, Thii Chdnh, phwong Thanh Tam, thi xd Chon Thanh, tinh Binh
Phuée (cil);

Can cir Cong van s6 § 288/P.KTHT&DT ngay 20/6/2025 ctia Phong Kinh t,
Ha tang va D6 thi thi xa Chon Thanh (cil) vé viéc dé nghi bé sung chinh sica ho
so dé dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 céc khu dén cw Hoa Vinh 1, Hoa Vinh 2,
Pong Tam, My Hung, Thi Chanh

Cén cir Théng bdo s6 25/TB- UBND ngay 31/5/2025 cia UBND phuwong
Thénh Tém, thi xd Chon Thanh (cii) vé viéc ldy v kién co quan, 16 chitc cong
dong dan cu ddi véi hé so dé dn quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu dén cw: khu
dan cw Hoa Vinh 1, khu dan cw Hoa Vinh 2, khu ddn cw Thi Chdnh, khu dan cu
DPéng Tam va khu dan cu My Hung, phuong Thanh Tdm, thi xa Chon Thanh,
tinh Binh Phucc,

Cén cik Bdo cdo sé 93/BC-UBND ngay 1 2/6/2025 cua UBND phuong
Thanh Tdm, thi xa Chon Thanh (ci) vé viéc tong hop ¥ kién céng dong dan cu
ddi véi dé én quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu dan cue: khu dan cw Hoa Vinh 1,
khu dén cw Hoa Vinh 2, khu dén cw Thu Chadnh, khu dén cw Pong Tam va khu
dén cue My Hung, phu'cmg Thanh Tam, thi xa Chon Thanh, tinh Binh Phuoc;

Can cu Cong van sé ' 37/BC-BBP ' ngay 27/6/2025 cua cua Cong ty CP phat

trién HTKT Becamex - Binh Phudc vé viée tiép thu, gidi trinh cdc y kién doi véi

quy hoach. chi tiét ty 16 1/500 Khu dén cu My Hung, Thi. Chdnbh, Pong Tam,
Hoa Vinh 1, Hoa Vinh 2, phwong Thanh Tam, thi xd Chon Thanh, tinh Binh
Phuece (cii); -

Can cir Bién ban hop ngay 10/10/2025 cia UBND phuong Chon Thanh vé
viée tham dinh hé so do én quy hoach chi tiét xdy dzmg ty 1é 1/500 Khu déan cu
Thi Chdnh, phweong Chon Thanh, tinh Péng Nai; -

Can cu Cong van s6 52/BC—BBP ngay 1 7/10/2025 cua Cong ty CP phat
trién HTKT Becamex - Binh Phuéc vé viéc tiép thu, gidi trinh cac ¥ kién ciia Hpi
dong tham dinh quy hoach déi véi quy hoach chi tiét xdy dung 1y 1é 1/500 Khu
dan cu Péng Tam, Thi: Chdnh, My Hung, Hoa Vinh 1, phuong Chon Thanh,
tinh Déng Nai;

Trén co sé Bdo cdo két qua z‘ham dinh s6: 06/BC. KQTD-PKTHTDT ngay
17/11/2025 cua Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi vé viéc tham dinh quy hoach
chi tiét x@y dumg ty 1 1/500 khu dén cw Thii Chdnh, phuwong Chon Thanh, tinh
Péng Nai;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh 16, Ha tang va D6 thi phuong Chon Thanh
tai To trinh s6 786/TTr-KTHT&DT ngay 19/11/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét DS 4n Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Khu dan
cu Thii Chanh, phudng Chon Thanh, tinh Pdng Nai véi cac ndi dung sau:

NP

P2\

Py

F &



-

1. Tén @6 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Thu
Chanh, phuong Chon Thanh, tinh Péng Nai.

2. Vi tri, pham vi ranh gié¢i, quy mo lap quy hoach:

2.1. Vi tri, ranh gi¢i khu vwee quy hoach:

- Khu vue quy hoach thugc phuong Thanh Téam, thi x4 Chon Thanh, tinh
Binh Phudc (cli). Nay thudc phuong Chon Thanh, tinh Pdng Nai véi tr can
duogc xac dinh nhu sau:

+ Phia Béc gidp Khu dén cu Pdng Tam.

+ Phia Nam giap Khu dan cu My Hung.

+ Phia Pong gidp Khu dan cu My Hung.

+ Phia Tay giap dan cu thugc phuong Thanh Tam.
2.2. Quy mo lap quy hoach:

- Quy md dién tich khu vuc 18p quy hoach: 192,11 ha.
- Quy m6 dan sb: 21.900 ngudi.

3. Muc tiéu, tinh chit khu vwe l4p quy hoach:

3.1. Muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoéa dinh huéng phét trién d6 thi theo tidu chudn d6 thi loal IV va
hudng t6i tiéu chuén 6 thi loai ITI theo Quy hoach phén khu ty 1 1/2000 Khu
d6 thi Thanh Tam (cii) da dugc phé duyét theo Quyét dinh §6 205 5/Qb-UBND
ngay 04/9/2024 cia UBND thi x4 Chon Thanh (cli); Quy hoach chi tiét ty 18
1/2000 theo Quyét dinh s6 2140/QDP-UBND ngay 23/9/2011 ctia UBND tinh
Binh Phudc (cii) va Db 4n quy hoach chung x4y dung @ thi Chon Thanh (cfi)
tai Quyét dinh s6 2892/QD-UBND ngay 31/12/2019; diéu chinh tai Quyét dinh
s6 424/QP-UBND ngay 26/02/2025.

- X8y dung mot khu dén cu mdéi da chic nang, da dang v& kiéu &, dem lai
nhidu su Iva chon d4p tmg yéu cu vé tién nghi séng da dang phuc vu nhleu 16p
nguoi trong x4 hoi hién tai va tuong lai. Xay dung mét khéng gian sbng vira
hién dai vira truyén théng, theo hudng phat trién bén ving va bao vé mdi
truong, phu hop kha néng kinh te dia phucmg, c¢6 chit luong ha tAng va dich vu
tt, nang cao chit lugng cudc sdng cho ngudi dan trong twong lai, tao quy dat
phuc vu cong tac di dén tai dinh cu khu c6ng nghiép va dén cu Becamex Binh
Phuéc, ddng thoi gidi quyét nhu ciu nha & x4 hoi cho cdng nhéan cta khu cong
nghiép nay va cac khu céng nghiép 14n cén.

- Lam co s& dé 1ap du an dau tu, dau tu xay dung ha tAng, dau tu x4y dung
c4c cong trinh trong khu quy hoach nham phat trién khu dén cu,

- Xay dung Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung theo
Quy hoach da dugc phé duyét.

3.2. Tinh chit khu vue 14p quy hoach:

La khu dén cw méi duge ddu tu v6i ha ting x& hoi va ha tang k¥ thujt dong
bd, hién dai theo tiéu chuén d6 thi loai IV va huéng téi ti€u chuén do thi loai III;
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dap tmg nhu ciunha & clia ngum dén cing véi cac cong trinh tién ich cong cdng
va phuc lgi x4 hoi huéng dén phét trién d6 thi bén vitng, bdo vé moi trudng.

4. CAc chi tiéu kinh té k¥ thuit:

4.1. Chi tiéu si dung dat:

Céc chi tiéu 4p dung dugc xéc dinh trén co SO cac quy pham, quy chuén
hién hanh, QCVN 01:2021/BXD quy chudn k¥ thuat qudc gia vé quy hoach x4y
dung, twong tmg véi chi tiéu d6 thi loai IV va dinh hudéng dén do6 thi loai III.
Theo d6, dd 4n dugc dinh huéng didu chinh véi c4c chi tiéu kinh té k¥ thust nhu

sau:
- Chi tiéu d4t don vi ¢: 28-45 m*/ngudi.
- P4t & lién k& hoic lién k& két hop dich vu: 100-250 m%ha.

- Pt nha & x4 hoi: B trf 5% trén tdng dién tich d4t & (theo Quyét dinh sb
39/Qb-UBND ngay 07/11/2024 ctia UBND tinh quyét dinh ban hanh quy dinh
chi tiét mdt sb diéu ctia Lu4t nha & nam 2023 trén dia ban tinh Binh Phudc.)

- Chi tiéu dat cay xanh sir dung cong cong cép don vi & >2 m /ngum Mbi
don vi ¢ phai co t8i thiéu mot cdng vién, vudn hoa vdi quy md tb1 thidu 12 5 000
m?2 va dam bao cho céc c’Io1 tuong dan cu trong don vi ¢ (dac biét 1a nguoi cao
- tudi va tré em) dam bao tiép can st dung theo QCVN 10:2014/BXD. Trong cac
nhém nha & phéi b tri vudn hoa, sén choi phuc vu nhém nha & voi ban kinh

phuc vu khong > 300 m.
4.2. Cac chi tieu quy hoach kién tric dw kién:
a) Mat d6 x4y dung: dam bao QCVN 01:2021/BXD
-~ Céng trinh hanh chinh, gido duc, y t&: <40%.

- Cong vién cay xanh: < 5%.

- Cong vién chuyén dé: < 25%.

- Céng trinh dich vu cong cdng khéc, bai xe, cong trinh dau mdi ha ting k¥
thuét: <40%.

- Mét d6 xay dung t5i da nha & 1ién ké va biét thu dm bao theo Béng 2.8
ctia Quy chudn Viét Nam QCVN 01:2021/BXD quy chudn k¥ thuét quoc gia vé
quy hoach x4y dung.

- M4t d6 xédy dung t8i da @t nha chung cu, nha & x& hdi (chung cu) dam
béo theo Bang 2. 9 ctia Quy chudn Viét Nam QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥
thuat quoc gia v& quy hoach xay dung.

- Mat 46 xay dung t81 da cong trinh thuong mai dich vu ddm bao theo Bang
2.10 cta Quy chudn Viét Nam QCVN 01:2021/BXD quy chudn k¥ thuat quoc
gia vé quy hoach xay dung.

b) Tang cao: (theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuén k¥ thust qubc gia vé
quy hoach xdy dung)

- Céng trinh hanh chinh: 3 + 5 tang.

- P4t & lidn k& hodc 1idn k& dich vu: 3 + 5 ting.
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- DAét & cao tang, nha & x& hoi (chung cu): 5-20 tang, c6 the bb tri 01- 02
tang ham.
- D4t cong vién cdy xanh: t8i da 1 tang.
. Bét cong trinl} hdn hqp, thuong mai dich vu, cong cong d6 thi: 5-20 téng;
c6 thé bo tri 01- 02 tAng ham.
- Dit hanh chinh, gi4o duc (mam non, tiéu hoc, THCS, THPT ...): 1 = 3
tang.
- Dat trung tam y té: 1 = 3 tAng; P41 v6i bénh vién da khoa: 3-10 tng, c6
thé bo tri 01-2 tAng ham.
- Dt cong trinh dich vu céng cong khéc: 1 + 3 ting.
- Céng trinh dau mbi ha ting k¥ thuat: <1 ting.
- Pt ha ting k¥ thuat (bdi xe): 1+ 3 ting.
- Khoang ltii: ddm béo theo QCXDVN 01/2021 vé quy hoach xay dung.
4.3. Cac chi tiéu quy hoach ha ting xa hoi:
Céc chi tidu khéac vé dét cong trinh dich vu - cong cong dam bao theo quy

dinh ciia QCVN 01:2021/BXD quy chudn k¥ thuat qubc gia Ve quy ‘hoach xay
dung, cu thé:

Chi tiéu st dung cong trinh | Chi tiéu si dl_mg dat toi
Loai cong trinh toi thiéu - thiéu

Ponvitinh  [Chi tiéu| Pon vi tinh | Chi tidu

A. Gido duc
1. Tredng mam non chaw/1.000 ngudi 50 m?1 chau , 12
D. Trudng tiéu hoc hoc sinh/1.000ngudi | 65 m*1 hoc sinh 10

3. Trudng trung hoc co s&  hoc sinh /1.000 ngudi| 55  m?/1 hoc sinh 10
+. Trudng trunghoe pho 4 o0 i /1.000 ngudi| 40 m¥1hocsinh | 10

thong

B. Y té

4. Tram y t€ | tram | 1  ptram | 500

C. Vin héa - Thé duc thé thao '

5. San choi m?/ngudi 0,5
2 2 a3 mZ/ngudi 0,5

i ha/cong trinh | 0,3

Zﬁi)mng e cong trinh 1 . m%céngtrinh | 5.000

D. Thwong mai : |

8. Cho |  congtrinh | 1 |m?congtrinh| 2.000

CHU THICH 1: C4c d thi mién nui, khu vue trung tdm cac d6 thi c6 quy dat han ché

cho phép 4p dung chi tiéu sir dung d4t trung tAm vin hoéa - thé thao t6i thiéu 12 2500
m?/cong trinh.

CHU THICH 2: Céc cong trinh vin hoa - thé duc thé thao c6 thé b tri két hop véi dat

cdy xanh st dung cOng cong.

4.4. Cac chi tiéu quy hoach ha tﬁng k¥ thuat:
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Céc chi tiéu ha tAng k¥ thuét ap dung dam bao theo Quy chuén Viét Nam
QCVN 01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat Quéc gia vé quy hoach xdy dung va
Quy chuén Viét Nam QCVN 07:2023-BXD quy chuén k¥ thuit Qudc gia vé hé
théng céng trinh ha tang k¥ thuét; theo dé, c4c chi tieu k¥ thuét chinh nhu sau:

a) Chi tiéu vé giao thong:

- Ty 18 dét giao thong, khoang cach duong, mét do duong, ban kinh dudng
cong bé via dam bao theo QCVN 01:2021/BXD - quy chudn k¥ thuit quéc gia
v€ quy hoach xay dung.

- B& rong lan xe, bé rong duong, hé pho dam bao theo QCVN 07:2023-
BXD - Quy chuén k§ thuit Qubc gia vé hé thong cdng trinh ha tAng k¥ thuat va
TCVN 13592:2022 - Pudng d6 thi - yéu cau thiét ké.

b) Chi tiéu cip nwéc:

- Ti 18 cép nu6c dat: 100%.

- Chi tiéu c4p nuée cho sinh hoat: >120 lit/ngudi/ngay dém;

- Chi tiéu c4p nuéc cho trudng hoc:

+ Trudng mim non: >75 lit/chdu/ngay dém;

+ Truong hoc khac: >15 lit/chau/ngay dém.

- Chi tiéu cép nudc cho cong cong, dich vu, ha ting k§ thuét: >2 ht/m
san/ngay dém;

- Chi tiéu cép nudc tudi cly xanh: >3 lit/m%ngay dém;

- Chi tiéu cap nude tu6i dudng, sn bai: >0,4 it/ m?/ngay dém

- Nuéc PCCC: Trung binh 30 lit/s cho mdi ddm chéy, v6i s6 d4m chéy xay
ra ddng thoi 13 01;

- Nudc ton thit va céc nhu ciu khac: < 15% Iugng nudce sinh hoat.

c¢) Thoat nwéc va xir ly chit thai rin:

- Tho4t nuéc sinh hoat: 100% tiéu chudn cip nudce smh hoat

- Raéc thai: >0,9 kg/ngudi-ngay dém.

d) Cap dién:

- Chi tidu cAp dién cho sinh hoat (d6 thi loai IV): = 550 W/ngudi (dién
nang >1500kW/nguoi.nam);

- Chi tiéu cép dién cho truong hoc:

+ Trudng mam non: 200 W/chau.

+ Truong hoc khéc: 150 W/chau.

- Chi tiéu cép dién cong trinh cong cdng, dich vu, ha tang k¥ thuat: 30 W/m? san;

- Chi tiéu cép dién cdy xanh, cdy xanh thé duc thé thao: = 0,5 W/mz; |

- Chi tiéu cAp dién chibu sang: = 1 W/m>.

d) Thong tin lién lac:

- Chi ti€u thong tin lién lac cho sinh hoat: >1 thué bao/ho
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- Chi tiéu thong tin lién lac cong trinh coéng cong, dich vy, ha téng ky thuét:
> 1 thué bao/ 200m? san.

5. Quy hoach sir dung dat

5.1. Co clu sir dung dit toan khu:

_ Khu d4t c6 dién tich 1.921.095,4m? d4p tmg cho 21.900 nguoi. Trong dé:

+ Pt nha &: c6 téng dién tich 772.487,8m?, chiém ty 18 40,21%.

+ D4t cong trinh ha tang x3 hoi: cd tdng dién tich 468.001,7m? chiém ty 18
24,36%.

+ DAt c4y xanh chuyén dung (CXCL) co dién tich 23.201,4m>, chiém ty 1&
1.21%.

+ D4t duong giao thong: co tong dién tich 568.639,0m?, chiém ty 18
29,60%.

+ Bii @ xe 6 dién tich 19.490,3m?, chiém ty 18 1,01%.

+ DAt cong trinh ha tAng k¥ thuét khac c6 dién tich 64.322,9m? chiém ty 18
3,35%.

+ DAt sdng subi, kénh, rach c6 dién tich 4.898, 2m?, chiém ty 1& 0,25%.
Bang 1. Bang co ciu sir dung dit toan khu

ST KY DIEN TiCH TY
T CHUC NANG : HIE LE
U (m*) (Ha) | (%)
PAT NHA O 772.487,8 | 77,25 | 40,21
1.1 | PATNHA O LIENKE LK | 650.531,1| 65,05 | 33,86
12 | DPAT NHA G CHUNG CU CT 643547 | 644 | 3735
1.3 | PATNHA O XA HOI NEX 57.602,0| 5,76 | 3,00
2 | PAT CONG TRINH HA TANG XA HOI 468.001,7 | 46,80 | 24,36
2.1 | DAT Y TE (bénh vién da khoa) YT 8.113,9| 0,81 | 042
22 | PAT GIAO DUC 121.8702 | 12,19 | 6,34
Trudng trung hoc phé thong THPT 247824 | 248 1,29
Trudng trung hoc co s& » T}SIC 18.676,8 | 1,87 | 0,97
Truong tiéu hoc TH | 22.1675| 222| 1,15
Trudng mim non MN 17.4446| 1,74| 091
Trung tAm nghién cty, dao tao DN 38.799,0 | 3,88 | 2,02
53 | DAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG 156.639,9 | 15,66 | 8,15
D4t cay xanh st dung cdng cong don vio cxX 65.234,0 | 6,52 3,40
D4t cay xanh sit dung cong cong d6 thi ' CX 91.405,9| 9,14 476
24 | DPAT CONG TRINH THUONG MAI DICH VU 181.377,7 | 18,14 | 9,44
Dit thuong mai ™ | 181.377,7 | 18,14 9,44
3 | DPAT CAY XANH CHUYEN DUNG (CXCL) 232014 | 2,32 121
4 | DPUONG GIAO THONG 568.693,0 | 56,87 | 29,60
5 | BAIDO XE . BX 19.4903 | 195, oy
9
¢ |PAT ((:JONG TRINH HA TANG KY THUAT 643229 | 643| 335




ST KY | DIENTICH TY
T CHU'C NANG HIE LE
LY (m?) | (Ha) | (%)
7 | SONG, SUOL, KiENH, RACH 4.8982| 049| 025
TONG 1.921.092 192,} 100,8

5.2 Céc chi tiéu dat dwoc trong d6 4n:

Biang 2. Bang so sanh cac chi tiéu dat dugc trong dd 4n

STT Noi dung Chi tiéu Chi tiéu dat dwoc
: 5% tong dién tich dat & (theo
1 Pit nha & xa QD s6 39/QDP-UBND ngay 7 5% trén tong dién tich
hoi 07/11/2024 ctia UBND tinh dat &
Binh Phudc (cii))
50 chau /1000 nguoi 1095 chaw/21.900 ngudi
5 Truong miu 12 m%1 chau 3
giao (theo QCVN 01:2021/BXD) Pat 15,93 m?%/1 chau
=> 12 m?/ chau -
65 chau /1000 ngudi 1424 chau/21.900 ngudi
X Truong tidu 10 m%/1 chéu Lo
hoc (theo QCVN 01:2021/BXD) Pat 15,57 m?/1 chau
=> 10 m?/1 chéu L
55 chau /1000 ngudi 1205 chau /21.900 ngudoi
4 | Truimg THCS Gk ey
(theo QCVN 01:2021/BXD) Pat 15,8 m?/1 chau
=> 10 m*/ngudi
40 chau /1000 ngudi 964 chau
5 Trwong THPT 10m2/1 sy
(theo QCVN 01:2021/BXD) Pat 25,71 m?/1 chéau
=> 10 m?*/ngudi
" Pit cay xanh 2 m?*/ngudi 2.98magudi
Pon vio (theo QCVN 01:2021/BXD)
Cho ( Trung 2.000m?/ céng trinh
7 tim thwong 18,13 ha
mai) (theo QCVN 01:2021/BXD) i %pr-

Ghi chii: Sdn choi, sdn tap luyén, cong trinh véin héa thé duc thé thao duo*c bé tri két
hop trong dét cdy xanh sir dung cong cong.

5.3. Quy hoach chi tiét cac khu chirc ning:
a) DAt & lidn ké: ky hiéu 6 dit tir LK01 dén LK68
- Téng dién tich 12 650.531,1 m? véi 4111 can.
- Dién tich 16 dt: tir 148-569,1m>
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- Mat d6 xay dung: 57-80% (theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD).

- Hé s6 st dung dét: <4,0 lan.

- Tang cao: 5 tAng dbi véi truc dudmg ti thidu 40m va 4 ting dbi véi cac
truc dudng con lai.

- Chiéu cao cbng trinh:

+ Cbt nén: > 0,15m so véi cbt via he.

+ Chiéu cao tang 1: Téi thiéu 3,6m, t6i da 4,0m tinh tir nén nha hoan thién.

G Chiég cao cac t?mg con lai: Téi thiéu 3m, tdi da 12 3,6m tinh tir mit san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

+ Chiéu cao tang 4p méi (tAng tum): T4i thiéu 2,6m, t6i da 1a 3,6m tinh tir
mat san hoan thién tang dudi dén dinh mai.

- Khoang lui: 5Sm so véi chi gidi dudng do.

(Chi tiét cdc 16 dat dwoc thé hién tai Phu luc 1 dinh kém)

b) Pit nha & x4 hoi: Ky hiéu 6 dat NOXHO01

- Téng dién tich 13 57.602,0m>2.

- M4t d6 x4y dung t6i da: 35% (theo Bang 2 9 QCVN 01:2021/BXD).

-Hé sb sudungdat <7,0 lan.

- Tng cao: 5- 20 tang.

- Chiéu cao céng trinh.

+ Cbt nén: > 0,45m so voi cdt via he.

+ Chiéu cao ting 1: Téi thidu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiéu cao céc ting con lai: Téi thiéu 3m, ti da 1a 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

+ Chiéu cao tAng 4p méi (tAng tum): Téi thiéu 2,6m, t6i da 1a 3,6m tinh tir
mat san hoan thién tang dudi dén dinh mai.

- Khoang Iti: 6m so véi chi gigi duong do.

¢) P4t nha & chung cw thwong mai: Ky hiéu 6 dat CT

- Téng dién tich 13 64.354,7m?2.

- M4t d6 x4y dung t6i da: 36% (theo Bang 2.9 QCVN 01:2021/BXD).

- Hé sb st dung dét: <7,2 1an.

- Téng cao: 5- 20 tang.

- Chiéu cao cbng trinh.

+ Cbt nén: > 0,45m so véi cbt via he.

+ Chidu cao tang 1: Téi thidu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiég cao cac t’z‘?mg con lai: Téi thiéu 3m, t8i da 14 3,6m tinh tir mit san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

+ Chiéu cao tang ap mai (tang tum): Téi thidu 2,6m, t&i da 13 3,6m tinh tir
mat san hoan thién tAng dudi d&n dinh mai.

- Khoang lui: 6m so vdi chi gigi duong do.
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d) Pty t: Ky hiéu 6 dat YT

- Dién tich 16 d4t: 8.113,9m>

- M4t d6 x4y dung t6i da: 40%.

_ Hé sb st dung dét: < 1,2 1an.

- Tang cao: <3 ting.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cét nén: > 0,45m so véi cbt via he.

+ Chiu cao tAng 1: T8i thiéu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chleu cao cac tang con lai: Téi thidu 3m, t8i da 13 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tAng dudi dén mit sin hoan thién ta.ng trén.

- Khoang Iti: 6m so véi chi giéi duong do.

d) Dét gido duc: Ky hi¢u 6 dit MN1, MN2, MN3, TH1, TH2, THCSI,
THPT va DN:

- Téng dién tich d4t gido duc la 121.870,2m*:

+ P4t trudong mam non (MN1) c6 dién tich: 5.368,77 m?.

+ P4t trudng mam non (MN2) c6 dién tich: 7.002,48 m2.

+ Pt trudng mim non (MN3) c6 dién tich: 5.073,41 m?.

+ DAt trudng tiéu hoc (THO1) c6 dién tich: 9.437,25 m?.

+ DAt trudng tidu hoc (THO2) c6 dién tich: 12:730,23 m®.

+ Pét trudng trung hoc co s& (THCSO01) c6 dién tich: 18.676,75 m?.

+ D4t trudng trung hoc phé théng (THPT) c6 dién tich: 24.782,4m>.

+ DAt trung tAm ngh1en ctru, dao tao (DN) c6 dién tich: 38.798,95 m>.

- M4t @b xay dung t6i da: 40%.

—Hesosudungdat <121an R , .

- Tang cao: <3 tang d6i véi trudng mam non, tiéu hoc trung hoc co s& va
trung hoc pho théng, 10 tang d6i voi trung tAm nghién ctru, dao tao.

- Chiéu cao cong trinh: :

+ Cbt nén: > 0,45m so véi cbt via he.

+ Chiu cao ting 1: Téi thiéu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

- Cmeu cao cac tang con lai: Téi thidu 3m, tdi da 12 3,6m tinh tir m#t san
hoan thién tAng duéi dén mat san hoan thién ting trén.

- Khoang lui: 6m so véi chi giéi duong do.

e) Dat ciy xanh st dung cdng cfng: Cay xanh cong cong don vi & Ky
hiéu 6 dat CX01-CX18, ciy xanh cong cing cap d6 thi CXDT01-CXDT03
va CXDT-TT:

- Téng dién tich d4t cay xanh st dung cdng cdng: 156.639,9 m*. Trong do:

Bang 3. Bang thong ké dién tich dat ciy xanh sir dung cong cdng trong khu
dan cw

Tén 6 dat Ky hiéu | Dién tich (mz)
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’ Tén 6 dit Ky hiéu | Dién tich (m?)
Dat cdy xanh cong cong don vi & CX 65.234,02
D4t coéng vién cdy xanh 01 CX01 4.979,30
P4t céng vién ciy xanh 02 CX02 5.864,04
Pit cong vién ciy xanh 03 CX03 6.032,61
D4t coéng vién ciy xanh 04 CX04 | 4.117,04
D4t coéng vién cay xanh 05 CX05 | 701,82
Dét cong vién cay xanh 06 CX06 | 12.355,59
Dit cong vién ciy xanh 07 CX07 | 2.366,16
DAt cong vién ciy xanh 08 CXO08 1311.53
D4t cong vién cdy xanh 09 CX09 1.158,24
Dét céng vién cdy xanh 10 CX10 | 1.226,87
Pit cong vién cdy xanh 11 : " CX11 | 2.640,95
Pit c6ng vién ciy xanh 12 4 CX12 3.327,60
Dét céng vién ciy xanh 13 | CX13 | 6.638,61
D4t cong vién ciy xanh 14 CX14 | 1.171,45
Dit cong vién cdy xanh 15 ' CX15 1.193,51
D4t cong vién ciy xanh 16 CX16 | 1.023,51
DAt cong vién ciy xanh 17 CX17 5.202,91
Dit cong vién cy xanh 18 CX18 | 3.92226
DAt cAy xanh cong cOng d6 thi CXDT | 91.405,87
DAt cong vién ciy xanh dd thi 01 CXDTO1 | 3.59531
D4t cong vién ciy xanh d6 thi 02 ’ CXDTO02 | 5.282,02
D4t cong vién ciy xanh d6 thi 03 CXDTO03 | 6.048,11
DAt cong vién ciy xanh trung tim CXDT-TT | 76.480,43

- Mat d6 xay dung t5i da: 5%.

- Hé s6 sit dung d4t: < 0,05 lan.

- T4ng cao: 1 ting. |

- Chiéu cao cbng trinh:

+ Cbt nén: > 0,45m so véi cbt via he. _

+ Chiéu cao téng 1: Téi thidu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
- Khoang lti: 6m so v&i chi gidi duong do.

o) Pit thwong mai dich vu: Ky hiéu 6 dit TMO01-TM13: -

- Téng dién tich thuong mai dich vu 181.377,7m?2. Trong d6:
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Bing 4. Bing théng ké dat thwong mai

Tén 6 dat Ky hiéu Dién tich (m?
D4t thuong mai 01 TMO1 3,904.96
Pét thuong mai 02 TMO02 8,689.98
D4t thuong mai 03 TMO3 15,300.27
D4t thuong mai 04 TMO04 18,357.25
P4t thuong mai 05 TMO5 17,555.29
P4t thuong mai 06 TMO06 19,441.72
P4t thuong mai 07 TMO7 23,298.55
P4t thuong mai 08 TMO8 3,922.26
DAt thuong mai 09 TMO9 8,638.03
P4t thuong mai 10 TM10 13,461.04
P4t thuong mai 11 TM11 28,608.94
Dét thuong mai 12 ™12 15,328.59
D4t thuong mai 13 TM13 4,870.85

- Mat d6 xy dung tdi da : 40% (theo Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD).
- Hg 56 st dung dt: < 8 1An dbi voi 16 dht tir 8000-30000m” va 3 lan doi
vé6i 16 dét tir 3000-5000m>.
- Tang cao: <20 tAng dbi véi 16 d4t ter 8000- 30000m? va 1-5 ting &bi véi 16

4t tir 3000-5000m?, c6 thé bb tri 01-02 tang ham.

- Chiéu cao c6ng trinh:

+ Cbt nén: >0,

45m so v&i cot via he.

+ Chidu cao ting 1: Téi thidu 3,6m, téi da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
+ Chleu cao cac tang con lai: Téi thidu 3m, tbi da la 3,6m tinh tir mat san

hoan thién ting dudi &én mat san hoan thién tAng trén.

- Khoang lui: 6m so véi chi gigi dudng do.

h) Pit ciy xanh chuyén dung:

- Téng dién tich d4t cay xanh cach ly: 23.201, 4rn

i) DAt dwong giao thong
- Téng dién tich dt giao thong: 568.693,0m? chiém ty 18 29,60%.
k) Pit bai d6 xe:

+ Dién tich 16 dAt dAt bai @3 xe: 19.490,3m?>.

+ Mit 40 xay dung tdi da: 40%.
+ Hé sb st dung dét: < 1,2 1an.
+ Téng cao: <3 tang.

+ Chidu cao ting 1: T6i thiéu 3,0m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
+ Chleu cao cac tang con lai: Téi thidu 3m, tdi da 1a 3,6m tinh tir mit sén

~ hoan thién ting duéi dén mit san hoan thién ting trén.

+ Khoang Iui: 6m so vdi chi gidi duong do.
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1) DAt ha tAng k§ thuat khac:
- Tdng dién tich ha tAng k¥ thuat 1a 64.322,9m>
+ Dién tich d4t hanh lang k§ thuat sau nha: 64.322,9m?2.
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Bing 5. Bang thong ké chi tiét sir dung dat

MDXD

]  |pmNTica | tor | ToNG | HSSD SO | DY | prxo
STT CHUC NANG KY HIEU | PA
‘ (m?) (%) | (Ting) | (Lan) | (HJ) | (Nguwdi) (m?)
1 DAT NHA O 772.487,8 4111 | 21.900 | 544.002,1
1.1 | PAT NHA O LIEN KE 650.531,1 4111 | 10.287| 501.317,2
DAt nha & lién k& 01 LKO1 7.988,00 80% 4 3,20 50 125 6.192,8
DAt nha & lién ké 02 LK02 11.658,36 80% 4 3,20 74 185 9.107,1
DAt nha & lién ké 03 LKO03 6.584,00 80% 4 3,20 42 105 | 5.155,1
DAt nha & 1ién k& 04 LK04 7.759,00 80% 5 4,00 48 120 5.987,3
DAt nha & 1ién ké 05 LK05 12.091,85 80% 4 3,20 77 193 9.463,4
DAt nha & 1ién k& 06 LK06 16.564,86 80% 4 3,20 107 268 13.044,8
DAt nha & lién k& 07 LK07 13.020,69 80% 4 3,20 83 208 10.194,5
DAt nha & lién k& 08 LK08 7.998,00 |  80% | . 4| 320| 51 128 6.230,0
DAt nha & 1ién k& 09 LK09 7.108,00 80% 4 3,20 44 110 5.489,4
DAt nha & lién k& 10 LK10 11.183,50 | * 80% 4 3,20 72 180 8.802,3
DAt nha & lién k& 11 LK11 15.304,36 80% 4 3,20 98 245 12.008,0
DAt nha & lién ké 12 LK12 7.998,00 80% 4 3,20 51 128 6.230,0
DAt nha & lién ké 13 LK13 11.658,36 |  80% 4 3,20 74 185 9.107,1
DAt nha & lién ké 14 LK14 11.658,36 80% 4 3,20 74 185 9.107,1
DAt nha & lién ké 15 LK15 7.763,50 80% 5 4,00 48 120 5.988,7
DAt nha & 1ién k& 16 LK16 11.183,50 80% 4 3,20 72 180 8.802,3
DAt nha & lién ké 17 LK17 7.108,00 80% 4 3,20 44 110 5.489,4
DAt nha & 1ién k& 18 LK18 7.528,00 80% 4 3,20 48 120 5.899,9
‘DAt nha & lién ké 19 LK19 11.183,50 80% 5 4,00 70 175 8.676,7
DAt nha & lién k& 20 LK20 11.658,36 80% 4 3,20 74 185 19.107,1
DAt nha & lién ké 21 LK21 16.634,68 80% 4 3,20 107 268 13.104,7
D4t nha & 1ién k& 22 LK22 12.967,87 80% 4 3,20 81 203 9.992,7
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MDXD . ; .
, ) - DIEN TicH | TOI Té?g H%D CSSN DS%N DTXD
STT CHUC NANG KY HIEU PA
(m?) (%) | (Tang) | (Lan) | (H9) | (Ngudi) (m?)

DAt nha & lién k& 23 LK23 13.422,48 80% 4 3,20 82 205 7.873,5
DAt nha & 1ién k& 24 LK24 10.242,11 80% 4 3,20 62 155 7.706,9
D4t nha & 1ién k& 25 LK25 10.922,77 80% 4 3,20 70 175 8.474,3
DAt nha & lién k& 26 LK26 7.489,00 80% 4 3,20 46 115 5.756,6
DAt nha & lién k& 27 LK27 7.489,00 80% 4 3,20 46 115 5.756,6
DAt nha & lién k& 28 LK28 11.062,77 80% 5 4,00 68 170 8.509,6
DAt nha & lién k& 29 LK29 8.565,61 | . 80% 4 3,20 53 133 6.589,7
DAt nha & lién k& 30 LK30 8.739,54 80% 4 3,20 53 133 6.667,2
D4t nha & lién ké 31 LK31 5.283,16 80% 4 3,20 32 80 4.058,6
DAt nha & 1ién k& 32 LK32 9.195,68 80% 4 3,20 57 143 7.089,9
D4t nha & 1ién k& 33 LK33 9.332,83 80% 5 4,00 58 145 7.198,9
D4t nha & lién k& 34 LK34 1.103,68 80% 5 4,00 6 15 808,1
DAt nha & 1ién k& 35 LK35 6.554,51 80% 5 4,00 40 100 5.025,8
DAt nha & lién k& 36 LK36 9.466,71 80% 5 4,00 60 150 7.395,2
DAt nha & lién k& 37 LK37 9.484,69 80% 5 4,00 60 150 7.401,5
D4t nha & lién k& 38 LK38 9.496,06 80% 4 3,20 60 150 7.405,3
Dét nha & lién ké 39 LK39 12.134,50 | 80% 5/ 400 78 195 9.543,5
DAt nha & lién k& 40 LK40 5.482,00 80% 4 3,20 36 90 4.355,0
DAt nha & lién k& 41 LK41 11.493,04 80% 5 4,00 71 178 8.834,1
Dt nha & lién k& 42 LK42 11.845,36 80% 4 3,20 73 183 9.092,6
DAt nha & lién k& 43 LK43 6.775,03 80% 5 4,00 44 110 4.165,5
DAt nha & lién k& 44 LK44 9.742,10 80% 4 3,20 63 158 7.498.9
DAt nha & lién k& 45 LK45 4.985,72 80% 5 4,00 32 80 3.758,7
DAt nha & lién k& 46 LK46 7.794,09 80% 4 3,20 50 125 6.118.6
DAt nha & lién k& 47 LK47 2.816,74 80% 5 4,00 17 43 2.061,0
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MPXD | .1 5 .
L | DIEN TICH | TOI Tgfg HSSD Cst Dg})N DTXD
STT CHUC NANG KY HIEU PA
(m? (%) | (TAng) | (Lan) | (H$) | (Ngudi) (m*)

D4t nha & 1ién k& 48 LK48 5.700,41 80% 4 3,20 36 90 4.440,4

DAt nha & lién ké 49 LK49 10.175,16 80% 4 3,20 66 165 8.032,3

DAt nha & 1ién k& 50 LK50 6.875,92 80% 4 320| 44 110 5.392,9

DAt nha & 1ién k& 51 LK51 8.525,00 80% 4 3,20 55 138 6.712,2

DAt nha & lién k& 52 LK52 5.075,12 80% 4 3,20 32 80 3.952,3

DAt nha & lién k& 53 LK53 7.055,21 80% 4 3,20 46 115 5.531,2

DAt nha & 1ién k& 54 LK54 3.740,51 80% 4 3,20 23 58 2.829,6

DAt nha & 1ién ké 55 . LKS55 12.110,01 80% | . 4 3,20 78 195 9.450,2

DAt nha & lién k& 56 LK56 7.489,00 80% 4 3,20 46 115 5.756,6

DAt nha & 1ién ké 57 LK57 7.489,00 | © 80% 4 3,20 46 115 5.756,6

DAt nha & 1ién ké 58 LK58 12.250,01 80% 5 4,00 76 190 9.464,7

DAt nha & lién k& 59 LK59 12.130,00 80% 5 4,00 76 190 9.416,4

DAt nha & lién k& 60 LK60 12.299,00 | . 80% 4 3,20 78 195 8.740,5

DAt nha & lién k& 61 LK61 11.210,78 80% 5 4,00 72 180 8.740,5

DAt nha & lién ké 62 LK62 11.041,78 80% 5 4,00 68 170 8.501,5

D4t nha & lién ké 63 LK63 7.588,46 80% 5 4,00 45 113 5.746,3

DAt nha & lién k& 64 LK64 16.667,92 80% 5 4,00 | 108 270 13.070,8

DAt nha & 1ién ké 65 LK65 16.667,92 80% 4 3,20 108 270 13.070,8

DAt nha & lién ké 66 LK66 12.325,00 80% 4 3,20 81 203 9.751,0

DAt nha & lién k& 67 LK67 12.325,00 80% 4 3,20 81 203 9.751,0

D4t nha & 1ién k& 68 LK68 6.267,91 80% 4 3,20 40 100 4.883,7

1.2 | PAT NHA G CHUNG CU CT 64.354,7 20 7,00 -| 6.128,0 22.524,1
1.3 D{&T NHA 4] XA HOI ] ) NOXH 57.602,0 20 7,00 -| 5.485,0 20.160,7
5, | [BAT'CONG TRINELH,. FANG XA 468.001,7 . 134.916,3

HOI
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MDPXD

LR, | DIENTICH | TOI Tc‘fg H?DSD CSSN DS%N DTXD
STT CHUC NANG KY HIEU PA
(m?) (%) | (Tang) | (Lan) | (H}) | (Ngudi) (m?)

21 |PATYTE YT 8.113,9 |  40% 3| 1,20 - 3.245,6

2.2 | PAT GIAO DUC 121.870,2 : 48.748,1
Trudng trung hoc phd thong THPT 24.782,4 40% 3 1,20 . 9.912,9
Trudng trung hoc co s& THCS 18.676,75 | . 40% 3 1,20 - 7.470,7
Trudng tidu hoc 01 THO1 9.437,25 40% 3 1,20 - 3.774,9
Trudng tiéu hoc 02 THO02 12.730,23 40% 3 1,20 - 5.092,1
Trudng mdm non 01 MNO1 5.368,77 40% 3 1,20 . 2.147,5
Trudng mdm non 02 MNO02 7.002,48 40% 3 1,20 - 2.801,0
Trudng mim non 03 MNO03 5.073,41 40% 3 1,20 : 2.029,4
Trung tAm nghién ctru, dao tao DN 38.798,95 40% 10 4,00 - 15.519,6
PAT CAY XANH SU DUNG CONG

23 | o ONG : 156.639,9 - 7.832,0
DAt cly xanh cong cOng don vi & CX 65.234,02 3.261,70
DAt cong vién cdy xanh 01 CX01 4.979,30 5% 1 0,05 C 249,0
DAt cong vién cly xanh 02 CX02 5.864,04 5% 1 0,05 - 293,2
DAt cong vién ciy xanh 03 CX03 6.032,61 5% 1 0,05 . 301,6
DAt cong vién cly xanh 04 CX04 4.117,04 5% 1] 0,05 - 205,9
DAt cdng vién cdy xanh 05 CXO05 701,82 5% 1 0,05 g 35.1
DAt cong vién cdy xanh 06 CX06 12,355,59 5% 1| 0,05 - 617.8
Dit cong vién cly xanh 07 CX07 2.366,16 5% 1| 005 - 118,3
DAt cdng vién cdy xanh 08 CX08 1.311.53 5% 1 0,05 - 65,6
Dit cong vién cly xanh 09 CX09 1.158,24 5% 1| 005 - 57,9
DAt cdng vién cdy xanh 10 CX10 1.226,87 5% 1 0,05 - 61,3
DAt cdng vién cly xanh 11 CX11 2.640,95 5% 1 0,05 = 132,0
DAt cong vién cdy xanh 12 CX12 3.327,60 5% 1 0,05 - 166.4
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MDPXD 2 . N
: ~ |pmnica | tor | ToNG | HSDY S| Do | DTXD
STT CHUC NANG KY HIEU PA
(m?) (%) | (TAng) | (Lin) | (HO) | (Ngwdi) |  (m?)
DAt cong vién cdy xanh 13 CX13 6.638,61 5% 1 0,05 - 331,9
DAt cong vién cdy xanh 14 CX14 1.171,45 5% 1 0,05 2 58,6
Dt cOng vién cdy xanh 15 CXl15 .1.193,51 5% 1 0,05 - 59,7
DAt cong vién cdy xanh 16 CX16 1.023,51 5% 1 0,05 . 51,2
DAt cong vién céy xanh 17 CX17 5.202,91 5% | .. 1] 0,05 - 260,1
DAt cong vién cdy xanh 18 CX18 3.922,26 5% 1| 0,05 g 196,1
DAt cdy xanh cong cong d6 thi CXDT 91.405,87 4.126,43
DAt cong vién cdy xanh d thi 01 CXDTO01 3.595,31 5% 1 0,05 ! 179,8
DAt cong vién cdy xanh db thi 02 CXDT02 5.282,02 5% 1 0,05 " 264,1
DAt cong vién cdy xanh d6 thi 03 CXDTO03 6.048,11 5% 1 0,05 - 302,4
DAt cong vién cdy xanh trung tAm CXDT-TT 76.480,43 5% 1 0,05 - 3.824,0
2.4 | PAT THUONG MAI ™ 181.377,7 : 75.090,7
DAt thuong mai 01 TMO1 3.904,96 |  60% 5 3,00 . 2.343,0
DAt thuong mai 02 TMO02 8.689,98 |  40% 20| 8,00 : 3.476,0
DAt thuong mai 03 TMO3 15.30027 |  40% 20 8,00 ’ 6.120,1
DAt thuong mai 04 TMO04 18.357,25 40% 20 8,00 - 7.342,9
DAt thuong mai 05 TMO5 17.55529 |  40% 20| 8,00 A 7.022,1
Pét thwong mai 06 TMO6 19.441,72 |  40% 20| 8,00 . 7.776,7
DAt thuong mai 07 TMO7 23.298,55 |  40% 20| 8,00 - 9.319,4
DAt thwong mai 08 TMO8 3.92226 |  60% 5| 3,00 : 23534
DAt thwong mai 09 TMO09 8.638,03 |  40% 20| 8,00 ’ 3.455,2
DAt thuong mai 10 TMI10 13.461,04 |  40% 20| 8,00 . 5.384,4
Dét thwong mai 11 TM11 28.608,94 |  40% 20| 8,00 . 11.443,6
DAt thuong mai 12 T™MI12 15.328,59 |  40% 20| 8,00 g 6.131,4
DAt thuong mai 13 TM13 4.870,85 60% 5 3,00 . 2.922,5

L

\ 60505830 doms
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MBXD

, § , DIEN TiCH | TOI CAO HSDSD CSAON DS%N DTXD
STT CHUC NANG KY HIEU PA
(m?*) (%) | (Tang) | (Lén) | (HJ) | (Ngudi) (m?)
3 | PAT CAY XANH CHUYEN DUNG CXCL 23.201,4 : 5 - s .
Dét cdy xanh cach ly 01 CXCL01 4.431,4 - . 2 : I
D4t cay xanh cach ly 02 CXCL02 4.824.2 E - - 3 ]
Dét cAy xanh céch ly 03 CXCL03 3.804,5 . . L - !
Dét cy xanh céch ly 04 CXCL04 2.510,8 - 2 § s .
DAt cdy xanh cach ly 05 CXCLO05 5.194,7 - F - P :
DAt cdy xanh cach ly 06 CXCL06 2.435,7 - . z 2 .
4 | PAT GIAO THONG 568.693,0
5 BAI PO XE 19.490,3 |  40% 3 1,20 7.796,1
6 }T)ﬁfjffigggmli Ha TANG KY 64.322,9 |  40% 3 1,20 -
Dét hanh lang k¥ thuat 64.322,9 - . - g ]
7 | SONG, SUOL, KENH, RACH 4.898,2 . “ = = _
TONG 1.921.095,4 36% 2,44 21.900 | 686.714,54
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6. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan va thiét ké d6 thi

6.1. T chire khong gian, kién tric cinh quan

- Tuén tht D) 4n Quy hoach chung @ thi Chon Thanh, tinh Binh Phudc
(cii) va Quy ché quéan 1y quy hoach, kién trc d6 thi Chon Thanh (cii) d& duoc
phé duyét va Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu d6 thi Thanh T&m (ci).
Hodn thién va khép ndi cac du 4n da va dang trién khai trong pham vi lién ke vé
khéng gian kién tric ciing nhu ha tang k¥ thuat sao cho khai thac qu§ d4t hidu
qua nhét @8 phat trién cac khu chirc ning dép ung nhu cau phét trién.

- Pam bao cic nhu ciu vé ha tAng x4 hoi: cong trinh cdng cdng, ha tAng x&
hoi, cac khu cdng vién, ciy xanh, ... tao nén mot khu vuc co chét lugng cao vé
méi trudng, canh quan.

- Pam bao tinh tdng thé va kha ning phét trién ctia co cAu quy hoach théng
nhét trong timg giai doan. Khai thac c6 hidu qua céc gia tri tiém ning canh quan
tu nhién.

- Bao dam tinh hop ly cua t8 chirc khong gian c4c khu chitc nang cling nhu
dam bao tinh bén vitng ctia mdi trudmg va canh quan thién nhién.

- Khéng gian quy hoach kién tric phai dat duogc céc yéu cau vé t6 chirc
khéng gian, dam bao mdi trudng séng va 1am viéc hién dai, tién nghi cao dép
{g nhu ciu phat trién dai han.

- T chirc khong gian kién tric canh quan c4c khu vuc chirc néng 10 rang,
mach lac, gin két v6i nhiing gié tri canh quan tw nhién phong phu ctua khu vuc
thiét ké. -

- X4c dinh rd c4c nguyén tic ra soét, xtt Iy céc du 4n d& va dang trién khai,
lam co s& xé4c dinh du 4n du didu kién tiép tuc trién khai, dy 4n cin hoan doi, du
4n dang thuc hién va cac bién phép xir 1y cdc phat sinh.

6.2. Thiét ké @b thi

- Phét trién dua trén va dinh hudng phét trién khéng gian cla Pd 4n Quy
hoach chung @ thi Chon Thanh, tinh Binh Phudc (cti), Quy hoach phén khu
phudng Thanh Tam (cf), Quy ché quén 1y kién trac cia d6 thi Chon Thanh (cf).

- Pam bao tinh théng nhét tir khéng gian tdng thé dén khong gian cu thé
thudc phan khu; phai ¢6 tinh ké thira kién trac, canh quan d6 thi va phu hop véi
didu kién, dic diém tu nhién, d6ng thoi t6n trong tap quan, van hod dia phuong;
phat huy céc gié tri truyén thong dé gin gift ban séc cua dia phuong trong kién
trc, canh quan.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nhim tao ra gié tri thdm m¥, gén
v6i tién nghi, nang cao hidu qué st dung khéng gian va bao v€ mdi truong 4o
thi.

"_ Tuén thit quy hoach tdng mit bing st dung d4t, céc chi tidu khéng ché da
duoc x4c 18p trong quy hoach.

- Tuan tht c4c yéu cau, quy dinh duoc xac 1dp theo quy chuin va tiéu
chuén hién hanh.
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- B cuc quy hoach cong trinh can duoc nghién ciru trén co s phén tich Vé
cac diéu kién vi khi hau cta khu dét th1et ké, lua chon dugc giai phap. t61 rru vé
bd cuc cong trinh dé han ché tic dong x4u ctia hudng ning, huéng gié ddi véi
diéu kién vi khi hiu trong c6ng trinh.

7. Quy hoach ha ting k¥ thuit:

7.1. Quy hoach hé théng giao thong

a) Giao thong ddi ngoai:

- Pudng K14, D22: Mt cit 1-1 ¢6 16 gidi 47~48m. Trong d6:

+ Pudng K14: Quy hoach mét duong 8,00m, via hé 7,0m, 16 gidi 15m.

+ Duong D22: Quy hoach mat dudng 8,00m, via hé 7,0m, 16 giéi 15m.

+ Hanh lang an toan ha ting: 17~18m.

- Pudong N49: Quy hoach mét duong 24,0m, via hé 7,0mx2, ddy phan cach
2,0m 16 gidi 40,0m. _

- Puong D16, D23: Quy hoach mit duong 24,0m, via hé 6,5mx2, day phan
céach 3,0m, 10 gidi 40m.
: - Pudng D17, N48: Quy hoach méit dudong 12,0m, via hé 5,0mx2, 16 gidi

22,0m.

' - Pudng N47: Quy hoach mét dudng 15,0m, via hé 5,0mx2, 16 giéi 25,0m.
b) Giao thong ndi bo:

- Puong N33, N35: Quy hoach méat dudng 15,0m, via hé 5,0mx2, 16 gidi
25,0m.

- Pudng D15, D23 nd, K11, L18: Quy hoach mat dudong 12,0m, via hé
5,0mx2, 16 gidi 22,0m.

- Puong L1, K11: Quy hoach mét duong 12,0m, via hé 5,0mx2, 16 gidi
22.0m.,

- Puong K10: Quy hoach méat duong 8,0m, via hé 5,0mx2, 10 giéi
18,0m.

- Puong L3, L4, L5, L6,L7, L8, L9, L10,L11,L13,L14,L16,L17, L18,
L19, 120, L21, L.22, 123, 124, 125, 1.26, 127, L.28 1.29. 130, L31, L32, L33,
L34, L35, L36, K1, K3, K4, K5, K7, K8, K9, K12, K13, K15, K16, K17: Quy
hoach mat dudng §,0m, via hé 4,0mx2, 16 gidi 16,0m. '

- Puong K15: Quy hoach mét dudng 27,0m, via he 6,5m x2, 1 gidi 27m.

- Puong L12: Quy hoach mét dudong 14,0m, via heé 6,0m x 2, 16 gidi 26m.

¢) PAu néi giao thong, chd quay xe

- Nt giao thong: Tai cic diém giao cit gifra cac truc giao thong d01 ngoai
va céc truc dudng chinh cia d6 thi duoc bd tri nit giao dong mitc.

- Bén kinh bo b6 via dbi v6i cac truc dudng ddi ngoai véi truc dudng chinh
12 12m; Céc tryc con lai 1a 8m; Géc vat dam bao theo quy dmh hién hanh va
dam béo tAm nhin tai nut.

d) Két cAu mit dwong du kién
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- Mit dudmg du kién: Mt bé tdng nhua (chi tiét két cu 4o dudng s& dugc
cu thé trong budc thiét ké chi tlet)

7.2. Quy hoach cao do nén va thoat nwéc mua

a) Cao d% nén

- Thiét k& cao d6 ciia c4c nit giao sat voi cao do tu nhién nhét, @ han ché
dao dap va c4n bang khdi lugng dio dép ciia khu vuc quy hoach. Pép céc khu
vuc triing dé tranh ngap cuc bd.

- Khu vuc duge chia lam 3 hudng tuong g v6i 3 huéng thoat nude chinh
cho du an. Hudng tht nhét san nén tir 1 phan du 4n theo hudng déc tir Béc
xubng Nam véi cao d6 cao nhét tir +49,50m dén cao @ thap nhét + 47,80m,
nuée mat duge thu vé kénh thoat nudc trén duong L10 cua du an (Ctra xa
2,3,4,5). Huéng thtt 2 san nén theo huong tr Tay Béc xubng Pong Nam véi cao
d6 cao nhit +48,60m dén cao do thip nhat 48,40m, nudc mat duoc thu vé kénh
thoat nudce cia du an (Clra x4 2); Huong thir 3 san nén theo huéng tir gitta du an
xubng phia Nam, véi cao do cao nhét tir +48,40m dén cao do thap nhét +
46,40m, nudc mat duge thu vé phia Péng ctia du 4n, sau d6 thoat vé kénh tao
luc thude khu dan cu My Hung.

- Can bang khéi lugng dao dap clia khu vuc quy hoach, st dung d4t do
duoc dé dap vao cac vung triing, c6 cao dd thip @ tiét kiém kinh phi, giam khoi
lwong dat can bd sung dugc van chuyén tir noi khéc. Déi vé6i khéi lwong dat dao
du s& duoc dédp vao cac cdng vién cay xanh c6 dién tich 16n d tao canh quan.

- Khéi luong dao: 144.352,92 m>.

- Khéi Iwong dép: 370.804,24 m’.

b) Thoit nwée mwa

Mang luéi cOng thoat nwréc mwa

- Hé théng thoat nudc duoc thiét ké 13 hé théng thoat nuéce riéng gifta thoat
nudc mua va thoat nude thai.

- Mang lu6i thoat nude st dung cdng tron bé tong cbt thép du kién D800 —
D1500, bd tri sat 18 dudng thu gom nuédce cia du an. Céng thoét nudc duge tinh
toan lua chon dudng kinh dam bao luu lugng thoat nude va két chu chiu tai
trong.

- N01 cbng theo nguyén téc ngang dinh, 4o sau chén cbng t6i thleu 0,5m
d6i v6i cong dit trén via hé va 0,7m d6i v6i cong bang dudng. Do déc tbi thiéu
-1/D.

- Ga thu tham két hop bd tri d&m bao khoéang cach theo tiéu chuén, trung
binh bd tri khoang 20-40m/ga st dung két chu bé tong cbt thép.

Huwéng thoat nwée:

+ Luu vue 1: La Iuu vue phia Béc du 4n, c6 dién tich khoang 50ha, dugc
thu nudc dan vé cira xa, sau @6 thoat nude ra kénh nam trén dudng L10 cia dur
an.
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+ Luu vuc 2: La luu vuc phia Tay Bic du an, ¢ dién tich khoang 50 ha,
duoc thu nude dan vé cira xa, sau d6 thoat nude ra kénh nim trén dudng L10
cda du an.

+ Luu vuc 3: La luu vuc phia Pong du én, c¢6 dién tich khoang 12 ha, dugc
thu nuée din vé cira x4, sau d6 thoat nudc ra kénh nim trén duong L10 caa du
an.

+ Luu vuc 4: La luu vuc phia Péng Nam du an, c6 dién tich khoang 50 ha
thu nuéc dan vé phia Pong du an, sau d6 thoat nudc vao kénh tao luc thude khu
dédn cu My Hung.

+ Luu vue 5: La Iuu vuce phia Péng Nam du an, c6 dién tich khoang 33 ha
thu nuéc dan vé phia Pong du 4n, sau d6 thoat nudc vao kénh tao luc thudc khu
dédn cu My Hung.

7.3. Quy hoach cé‘ip nwéc

Téng nhu cdu ding nuéc toan khu khi khéng c6 dam chay 1a
8.932,0m?*/ngay.dém va khi c6 dam chay (01 dam chéay) 1a 9.688 0m3/ngay dém.

a) Ngudn nwéc:

- Ngudn cip nuéc cho du 4n dugc 14y tir nha may nudc theo quy hoach
1:2000 khu dén cu Hoa Vinh 1, ngudn nuédc vao pham vi du 4n thong qua hé
théng dudng éng va phan phbi cho cac khu vuc chirc nang.

- Ngudn nudc cho phong chay chita chay dwoc ldy tir mangluéi cp nuée
sinh hoat.

b) Mang luéi cAp nuwée:

- X4y dung tuyén 6ng cép nudce chinh cho khu quy hoach voi duong kinh
tir @160 — @200, dwoc ddu ndi tao thanh cac mang vong khép kin cung cép phén

phéi nuée cho toan bd khu quy hoach, ddng thdi xay dung céc tuyén cip phbi
dudng kinh @110.

- Ong cp nuéc sir dung ng HDPE ép lyc PN 10 + 12,5, 6ng di trén via he
hogc di trong hao k¥ thuéat v6i 46 séu tb1 thidu 0,5m so v6i cao @6 hoan thlen
Truong hop di trong ho cin tuén thd QCVN 07-3: 2023/BXD

- Mang luéi cip nu6c dugc thiét ké dang két hop mang vong va mang
nhénh két hop mang cut; dé dam béo &p luc nudce trong ong 6n dinh trong nhiing
gid cao diém thi bd tri chu yéu 14 tuyén mach vong, nhitng khu vuc nhd va ding
nuée it méi bd tri mach nhanh.

- Ong cip nuée duge vu tién bd trf trén via hé va chay doc theo c4c truc
duong.

- Mang luéi 6ng cép duoc bb tri sao cho chiéu dai céc tuyén éng nhé, ddm
béo luu lugng va 4p luc cho tt ca céc diém ldy nudce trong khu vire quy hoach.

- Ong cép nudc tir @110 — @300 ding dng HDPE (v6i dudng kinh 6ng quy
ude).

- Trén c4c tuyén dng cép nuée chinh bb tri céc try ctru hoa theo Muc 2. 10 5
trong QCVN 01:2021/BXD, v6i khoang cach t6i da 150m.

¢) Hé théng cAp nwéc chira chay:
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- Mang ludi tuyén bng duoc thiét ké dam bao yéu cau cép nuéce chita chay.
Ap Tuc tur do tai hong ctru hoa it tai diém bét loi nhét phai dat 10m theo quy
dinh. Dua vao hé théng cip nuéc chinh ctia khu quy hoach b tri hong ldy nuéc
chita chdy @100 dat cach nhau t8i da khoang 150m. Ngoai ra khi c6 su c¢b chay
cAn bd sung thém nguén nuéc mit dé chita chay.

7.4. Quy hoach thoat nwéc thai - v€ sinh mdi trwong va nghia trang

a) Quy hoach thoat nwéc thai

- Téng luu lugng nude thai (1am tron) Tb=7.119m’/ngay.

- Luu luong nuée thai 100% luu lugng nude cép sinh hoat.

- Hé théng thoat nuéc thai 1a hé théng thoat nudc thai riéng. Mang ludi
thoét nude thai sit dung céng c6 dudng kinh tir D300-D400 b6 tri trén via he
dudng @8 thu gom nudc thai cia du an.

- Céc ho gia dinh, cc cong trinh cdng cdng phai xay dung bé tu hoai 3
hodc 5 ngédn hodc bé tu hoai dang tu tham.

- Toan b6 nudc thai s& duoc din vé xtt ly tai tram xi Iy nudc thai khu cong
~nghiép Becamex tai phia Déng Nam du an.

- Nuéc thai sau xir Iy dat QCVN 14-2008/BTNMT s& dugc thoat vé sudi
‘hién hitu nim Phia Nam dur 4n.

b) Quén 1y chét thai rin

- Téng luong chét thai rén phét sinh: 21.900 nguoi * 0.9kg/ngay = 19,71
tAn/ngay.dém.

- Quy hoach thu gom chét thai: T6 chirc mang ludi thu gom chét thai ran
cho céc cong trinh cong cong va khu déan cu, tai cac cong trinh cong cdng b tr
c4c thing dung rac thé tich 3601 va 5501.

- Chét thai rén s& dugc phan loai thu gom mdi ngay dén diém tap trung va
c6 xe chuyén dung thudng xuyén ché rdc thu gom dén bai tap trung chét thai ran
dé xtr Iy.

¢) Quy hoach Quén ly nghia trang

- Pinh huéng vé& quy hoach nghia trang: Thyc hién theo dinh huéng quy
hoach phéan khu ty 18 1/2000 phudng Thanh Tam (cti) da duge phé duyét. Trong
khu vuc @b thi phudong Thanh Tam khoéng quy hoach méi d4t nghia trang. Tlmg
buéce di doi nghia dia nhd 18 trong khu vuc 6 thi ra khu nghia trang quy hoach
méi tip trung theo quy hoach chung xdy dung @6 thi Chon Thanh (cfi) tai khu
vurc phia nam phudng Minh Long (ci) dién tich du kién 15ha.

7.5. Quy hoach hé théng cip dién va chiéu sang

‘a) Ngudn cAp dién:

- Téng cong suét tinh toan cho toan khu vuc thiét ké: 69.453kVA.

- Nguén cép dién cho du an dugc kéo vé tir tram bién 4p 110/22kV Chon
Thanh va 110/22kV (T2: 2x63MVA) thudc khu dén cu Pong Tam dén.

b) Lwo6i dién trung thé: ’
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- Pé xuét kéo céc xuit tuyen dién tir céc tram bién &p 110/22kV vé chp khu
dan cu Thu Chanh dam bao cép dién lién tuc.

- Tuyén cap trung thé trong du 4n st dung cép céch dién XLPE, vo HDPE,
cho dudng day phan phdi trén khong 22k V.

- Cé4c tram bién ap 22/0,4kV cap dién trong khu quy hoach Ia loai tram
compact (hop bd) hodc tram tru d&t trén khuén vién ciy xanh, via hé.

¢) Mang lwéi dién ha thé:

- Tir cac tram ha thé c6 céc phat tuyén 0,4KV dua dién dén t4 dién phén
phdi ha thé khu vuc va tir ti phan phéi dién nay s€ co tuyen cép cip dién dén

timg 16 d4t trong khu quy hoach. Cac tuyén nay du klen diing cép ha thé cach
dién XLPE 0,6/1kV.

- Céc mach dién ha thé déu dugc déng cét va bao vé bang céc ngat dién tu
dong (CB) dat trong t dién chinh tai tram ha thé. Tai day cling co dat cac thiét
bi do ludng nhu Ampere ké, Volt ké, bién dong, Watt ké ..

d) Dinh hlm'ng mang lwéi chiéu sang:

- Céc tuyén dién chiéu sang duong st dung cap cép ha thé rudt dong
CwXLPE/PVC/DSTA-0,4kV, ludn trong dng xoén HDPE chén duéi dAt.

- Pén dudng la loai dén cao 4p Led, 220V cong suét tir 100 - 150W, dat
trén tru thép ong ma k&m cao tir 7 -12 mét duoc bd tri trén céc dudng giao thong
trong khu quy hoach véi khoang cach gifra cac tru dén tring binh 1a 30-40 mét.

- Tai nhitng noi tuyén cép bing qua dudng giao théng, cép dwoc ludn trong
6ng sat trang kém.

- Céc tuyén dién chiéu sang dugc dong mo tw dong bang céc cong tic thoi
gian (time switch) hay d1eu kién tu dong thong qua b PLC dat tai tu dién didu
khién chiéu sang. Nguon cap dién cho ti dién diéu khién chidu sang duoc 14y tir
tram bién 4p gén nhét.

7.6. Quy hoach hé thdng vién théng thu dong:
a) Ngudn va nhu ciu dur kién: v
- Tong nhu cAu tinh toén trong khu vuc thiét k& 13 18.305 thué bao.

- T tram vién théng huyén Chon Thanh (cfi) c6 céc tuyen cap quang dua
dn khu quy hoach thong qua mang ludi giao théng khu vuc ndi vao du én. Tu
day cép quang dua t&i ‘cac tung hang myc cdng trinh trong khu vuc. Cac tuyén
cép nay s& duoc déu ndi vé6i céc ti phdi cép, hop cép; tiy theo nhu cu st dung
ma dung céc loai cap cé dung lugng khac nhau (twong tmg véi dung luong cla
céc ti cap, hop cap). '

b) Giai phap quy hoach:

Céc giai phap quy hoach Hé théng vién théng thu dong cho khu vue thlet
ké dua trén co s& cac mang cép dién thoai phai dam bao duge cc nhu ciu vé st
dung dién thoai theo timg khu vuc, theo tlmg giai doan sao cho dung luong cua
cac dudng cap khong lang phi, di kha ning dép tmg cic yéu ciu phat trién vé&i
tbc d6 cao ciia k§ nghé thong tin trong nhitng nam tai.

8. Giai phap béo vé moi trwong:
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- Nghién ctru c4c kha ndng gdy 4nh hudng dén mai trudmg dé dé ra cac bién
phép x1 ly.

- X4y dung tram xt ly nuéc thai dé nuéc thai phai duge xu ly trude khi
thai ra moi truong.

- Xt Iy tiéng dn clia c4c phuong tién giao thdng, céc hoat dong xay du'ng

- X4c dinh c4c vAn dé méi trudng chinh trong va ngoai khu dd thi bao gom
lua chon dét xay dung trong moi lién hé v6i phong tranh thién tai va giam thidu
ngdp Ung; moi truong giao thong, xay dung va my quan; tinh trang 0 nhlem
khoéng khi, tiéng dn; 6 nhiém nudc mit va nudc ngdm; dp luc vé quan ly chét
thai ran; nude thai, thoat nudec,

- Panh gia hién trang céac ngudn giy 6 nhiém cé anh hudng truc t1ep (cac
khu dan cu, co s& dich vu; céc khu vuc 6 nhiém; mirc 9, hdu qua 6 nhiém moi
truong.

- Dy béo tac dong va dién bién méi trudng do hoat dong tir cac khu déan cu,
cong trinh y té, giao thong, xu ly chét thai, cac hoat dong thuong mai dich vu
trén co s& dinh hudéng phat trién khéng gian, ciu trac &b thi, lya chon dht xay
-dung, mét 6 dén so va phan Vung chirc nang.

- Téng hop, dé xuat xep thir tw uu tién cac bién phap phong nglra, giam
thidy, cai thién cdc van d& méi trudng cdn tdn tai trong d6 4n quy hoach; @8 xuét
c4c khu vuc cach ly bao vé mdi trudng (céc khong gian xanh, hanh lang bao vé

sudi).

9. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach:

Viéc quan ly thuc higén quy hoach duoc quy dinh cu thé trong “Quy dinh
quan ly kém theo dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dén cu Thu
Chéanh, phuong Chon Thanh, tinh Pdng Nai” (o’z’u'ac ban hanh kém theo quyét
dinh nay).

Piéu 2. Giao Phong Kinh té, Ha ting va Do thi ph01 hop véi céc co quan,
don vi c6 lién quan va Cong ty CP Phat trién HTKT Becamex - Binh Phudc
cong bd dd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu Thu Chanh,
phuong Chon Thanh, tinh DPdng Nai @8 cac td chitc, c4 nhan lién quan biét, thuc'.
hién theo ding quy dinh ctia phép luét.

Piéu 3. Céc & 6ng (ba): Chanh Van phong HDND & UBND phuong; Truong )
cac phong: Kinh té, Ha ting va D6 thi, Vin héa — X4 hoi; Cong ty CP Phat trién”
HTKT Becamex - Binh Phuéc va Thu truong c4c co quan, don vi c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyet dinh nay ké tir ngay ky./

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 3;

- Cht tich, cac Pho Chu tich UBND phudng;
- Lanh dao Vin phong, CV: KT, CNTT;
-Luu VT, CV: Nhan.
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(Kém theo Quyét dinh 56 4.556../0D-UBND ngay &2.../.4....../2025 ciia UBND phuong Chon Thanh)

Phu luc I

BANG THONG K CHI TIET CAC LO PAT O

’ DIEN =) MBXD TOL | - HE SO SU DIEN
KY HIEU n TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
.o | STTLO | 10 PAT BA TOI DA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
TONG 7.988,00 50 80 4 3,10 16.193
01 242,00 64 4 2,56 155 GOC
02 dn 08 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
09 242,00 64 4 2,56 155 GOC
10 180,00 1 74 4 2,96 133 GIUA
11 dén 24 150,00 14 80 4 3,20 1.680 GIUA
LKO1 25 180,00 1 74 4 2,96 133 GITA
26 242,00 1 64 4 2,56 155 GOC
27 dén 33 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
34 242,00 1 64 4 2,56 155 GOC
35 180,00 1 74 4 2,96 133 GIUA
36 dn49 | 150,00 14 80 4 3,20 1.680 GIUA
50 180,00 1 74 4. 2,96 133 GITA
LK02 TONG 11.658,36 74 80 4 3,12 9.107




DIEN o E—— . HESOSU | DIEN
KY HIEU . TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | Lo PAT e TOI DA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
01 291,99 1 61 4 2,43 178 GOC
02 dén 36 150,00 35 80 4 3,20 4.200 GIUA
37 dén 38 287,19 2 61 4 2,45 352 GOC
39 dén 73 150,00 35 80 4 3,20 4.200 GITA
74 291,99 1 61 4 2,43 178 GOC
TONG 6.583,98 42 80 4 3,13 5.155
| 01 291,99 1 61 4 2,43 178 GOC
LKO03 . 7
02 dén 41 150,00 40 80 4 3,20 4.800 GIUA
42 291,99 1 61 4 2,43 178 GOC
TONG 7.759,00 48 80 5 3,86 5.987
01 | 292,00 1 61 .5 3,04 178 GOC
02 dén 23 150,00 22 80 5 4,00 2.640 GIUA
LK04 24 292,00 1 61- 5 3,04 178 GOC
25 287,50 1 61 5 3,06 176 GOC
26 dén 47 150,00 i) 80 5 4,00 2.640 GIUA
48 287,50 1 61 5 3,06 176 GOC
LKO05 TONG 12.091,85 77 80 4 3,13 9.463




’ DIEN o MBXD TOL | HE SO SU _DIEN
KY HIEU ’ TicCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
16 | STTLO | 1§ pAT B TOI DA DUNG | CHU

(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)

01 289,11 1 61 4 2,44 177 GOC
02 dén 37 150,00 36 80 4 3,20 4320 GIUA
38 dn 39 262,00 2 64 4 2,55 334 GOC
40 dén 76 150,00 37 80 4 3,20 4.440 GIUA
77 328,74 1 59 4 2,34 193 GOC

TONG 16.564,86 107 80 4 3,15 13.045
L'K% 91 427,24 1 54 4 2,15 229 GOC
02 d@n 106 | 150,00 105 80 4 3,20 12.600 GIUA
107 387,62 1 56 4 999 216 GOC

TONG 13.020,69 83 80 4 3,13 10.194
01 305,74 1 60 4 2,39 183 GOC
—_— 02 dé:n 40 150,00 39 80 4 3,20 4.680 GHjJ’A
| 41 dn42 | 262,00 2 64 4 2,55 334 GOC
43 dén 82 150,00 40 80 4 3,20 4.800 GIUA
83 | 340,95 1 58 4 2,32 198 GOC

. TONG 7.998,00 51 80 4 3,12 6.230 ,

01 242,00 1 58 - 4 2,31 140 GOC




DIEN PR S . HESOSU | DIEN
KY HIEU . TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | LOPAT R TOI DA DUNG CHU
(M2) (CAN) (“o) (TANG) (LAN) (M2)
02 dén 08 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
09 242,00 58 4 2,31 140 GOC
10 dén 29 150,00 20 80 4 3,20 2.400 GIUA
30 dén 31 232,00 2 67 4 2,67 310 GOC
32 dn 51 150,00 20 80 4 3,20 2.400 GIUA
TONG 7.108,00 44 80 4 3,09 5.489
01 292,00 1 61 4 2,43 178 GOC
02 dn 21 150,00 20 80 4 3,20 2.400 GIUA
S Ty 262,00 2 64 4 2,55 334 GOC
24 dén 43 150,00 20 80 4 3,20 2.400 GIUA
44 292,00 1 61 4 2,43 178 GOC
TONG 11.183,50 72 80 4 3,15 8.802
01 262,00 1 64 4 2,55 167 GOC
— 02 dén 35 150,00 34 80 4 3,20 4.080 GII,NIA
| 36 232,00 1 67 4 2,67 155 GOC
37 227,50 1 67 4 2,69 153 GOC
38 dén 71 150,00 34 80 4 3,20 4.080 GIUA




’ DIEN o MPXD TOI | -+ HESOSU | DIEN

KY HIEU " TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
1.6 | STTLO | 1O PAT B ~ TOI DA DUNG CHU

(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
72 262,00 1 64 4 2,55 167 GOC

TONG 15.304,35 98 80 4 3,14 12.008
01 397,57 1 55 4 2,20 219 GOC
_— 02 défn 47 150,00 46 80 4 3,20 5.520 GI[’NJ’A
48 dén 49 262,00 2 64 4 2,55 334 GOC
50 dn 97 150,00 48 80 4 3,20 5.760 GITUA
08 282,78 1 62 4 2,47 175 GOC

TONG 7.998,00 51 80 4 3,12 6.230
01 242,00 1 58 4 2,31 140 GOC
02 dén 08 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
LK12 09 242,00 58 4 2,31 140 GOC
10 dén 29 150,00 20 80 4 3,20 2.400 GIUA
30 dén 31 232,00 2 67 4 2,67 310 GOC
32 dén 51 150,00 20 80 4 3,20 2.400 GIUA

TONG 11.658,36 74 80 4 3,12 9.107
LK13 01 292,00 1 61 4 2,43 178 GOC
02 dén 36 150,00 35 80 4 3,20 4.200 GITA




DIEN o MPXD TOL |+ HE SO SU _DIEN.
KY HIRU " TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GuI
L6 | STTLO | LOPAT DA TOI DA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
37 dén 38 287,18 2 61 4 2,45 352 GOC
39 dén 73 150,00 35 80 4 3,20 4.200 GIUA
74 292,00 1 61 4 2,43 178 GOC
TONG 11.658,36 74 80 4 3,12 9.107
01 292,00 1 61 4 2,43 178 GOC
— oz‘dé:n 36 150,00 35 80 4, 3,20 4.200 GI[INIA
37dn38 | 287,18 2 61 4 2,45 352 GOC
39 dn 73 150,00 35 80 4 3,20 4.200 GIUA
74 292,00 1 - 61 4 2,43 178 GOC
TONG 7.763,50 48 80 5 3,86 5.989
01 292,00 1 61 5 3,04 178 GOC
02 dén 23 150,00 22 80 5 4,00 2.640 GITA
LR 24 dén 25 292,00 % 61 5 3,04 355 GOC
26 dén 47 150,00 22 80 5 4,00 2.640 GITA
48 287,50 1 61 5 3,06 176 GOC
_— TONG 11.183,50 72 80 4 3,15 8.802 ’
| 01 262,00 1 64 4 2,55 167 GOC




DIEN . 4 N TOL | -« HE SO SU DIEN.
KY HIEU . TicCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
.6 | STTLO | 1o PpAT B TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (“0) (TANG) (LAN) (M2)
02 dén 35 150,00 34 80 4 3,20 4.080 GIUA
36 227,50 1 67 4 2,69 153 GOC
37 232,00 1 67 4 2,67 155 GOC
38 dén 71 150,00 34 80 4 3,20 4.080 GITA
72 262,00 1 64 5 3,19 167 GOC
TONG 7.108,00 44 80 4 3,09 5.489
01 292,00 1 61 4 2,43 178 GOC
— 02 déf,n 21 150,00 20 80 4 3,20 2.400 GI[/NJ'A
22 dén 23 262,00 5 64 4 2,55 334 GOC
24 dén 43 150,00 20 80 4 3,20 2.400 GITA
44 292,00 1 61 4 2,43 178 GOC
TONG 7.528,00 48 80 4 3,13 5.900
01 232,00 1| 67 4 2,67 155 GOC
K18 02 dén 23 150,00 22 80 4 3,20 2.640 GIL,”J’A
24 dén 25 232,00 2 67 4 2,67 310 GOC
26 dén47 | 150,00 22 80 4 3,20 2.640 GITUA
48 232,00 1 67 4 2,67 155 GOC




DIEN T e ———_— HESOSU | DIEN
KY HIEU . TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | LOPAT HE TOI DA DUNG CHU
(M2) (CAN) (o) (TANG) (LAN) (M2)
TONG 11.183,50 70 80 5 3,38 8.677
01 |- 322,00 1 59 5 2,05 190 GOC
02 dén 34 150,00 33 80 5 - 4,00 3.960 GIUA
LK19 35 322,00 1 59 5 2,95 190 GOC
36 317,50 1 59 5 2,96 188 GOC
37 dén 69 150,00 33 80 5 4,00 3.960 GIUA
70 322,00 1 59 5 2,95 190 GOC
TONG 11.658,36 74 80 4 3,12 9.107
01 292,00 1 61 4 2,43 178 GOC
N 02 dén 36 150,00 35 80 4 3,20 4.200 GIUA
37 dén 38 287,18 2 61 4 2,45 352 GOC
39 dén 73 150,00 35 80 4 3,20 4.200 GIUA
74 292,00 1 61 4 2,43 178 GOC
TONG 16.634,68 106 80 4 3,15 13.105
— 0’1 312,78 1 59 4 2,37 186 G(?C
02 dén 52 150,00 51 80 4 3,20 6.120 GIUA
53 257,50 1 64 4 2,57 226 GOC




DIEN b MBXD TOL | » 2 HE SO SU _DIEN
KY HIEU " TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
16 | STTLO | 1O pAT . TOI DA DUNG | CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
54 262,00 1 64 4 2,57 165 GOC
55 dén 106 150,00 52 64 4 2,55 167 GIUA
107 352,40 1 80 4 3,20 6.240 GOC
TONG 12.967,87 81 80 4 3,08 9.993
1 320,98 1 59 4 2,36 189 GOC
2 dén7 150,00 6 80 4 3,20 720 GITA
8 334,45 1 58 4 2,33 195 GOC
9 348,58 1 58 4 2,30 201 GIUA
LK22 10 dén 39 150,00 30 80 4 3,20 3.600 GIUA
40 237,50 57 4 2,28 136 GOC
41 dén 47 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
48 237,50 57 4 2,28 136 GOC
49 dén 80 150,00 32 80 4 3,20 3.840 GIUA
81 238,86 1 57 4 2,29 137 GITA
TONG 13.422,47 82 80 4 2,35 7.874
LK23 . 01 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
02 dn 08 -| 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA




DIEN R T ——"—-— HESOSU | DIEN
KY HIEU . TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | Lo PAT DR | TOIDPA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
09 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
10 dén 38 150,00 29 80- 4 3,20 3.480 GIUA
39 427,20 1 54 4 2,15 229 GIUA
40 34551 1 58 4 231 199 GOC
41 dén 47 150,00 i 80 4 3,20 840 GIUA
48 354,51 1 57 4 2,29 203 GOC
49 420,25 1 54 4 2,16 227 GIUA
50 dén 82 150,00 33 32 4 1,28 1.584 GIUA
TONG 10.242,11 62 80 4 3,01 7.707
01 241,00 58 4 2,31 139 GOC
02 dén 08 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
09 296,59 60 4 2,41 179 GOC
LK24 10 374,64 1 56 4 2.25 211 GIUA
11 dén 29 150,00 19 80 4 3,20 2.280 GIUA
30 168,19 1 50 4 2,00 84 GOC
31 237,50 63 4 2,53 150 GOC
32 dén 38 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA




DIEN o NBED TOL | s HESOSU |  DIEN
KY HIEU 5 TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | LOPAT Ba TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
39 237,50 1 65 4 2,59 154 GOC
40 168,19 1 50 4 2,00 84 GOC
41 dén 61 150,00 21 80 4 3,20 2.520 GIUA
62 418,50 1 54 4 2,16 226 GIUA
TONG 10.922,76 70 80 4 3,10 8.474
01 237,50 57 4 2,28 136 GOC
02 dén 08 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
09 237,50 57 4 2,28 136 GOC
10 168,19 I 73 4 2,93 123 GITA
11 dén 34 150,00 24 80 4 3,20 2.880 GITA
LK25 35 168,19 1 73 4 2,93 123 GIUA
36 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
37 dén 43 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
44 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
45 168,19 1 73 4 2,93 123 GIUA
46 dén 69 150,00 24 80 4 3,20 2.880 GIUA
70 168,19 1 73 4 2,93 123 GITUA




DIEN . NSRBI | HESOSU | DIEN
KY HIRU . TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | LOPAT B TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
TONG 7.489,00 46 80 4 3,07 5.757
.01 299,50 1 60 4 2,40 180 GOC
02 dén 22 150,00 21 80 4 3,20 2.520 GIUA
LK26 23 299,50 . 1 60 4 2,40 180 GOC
24 | 295,00 1 61 4 2,42 178 GOC
25 dén 45 150,00 21 80 4 3,20 2.520 GITA
46 295,00 1 61. 4 2,42 178 GOC
TONG 7.489,00 46 80 4 3,07 5.757
01 295,00 1 61 4 2,42 178 GOC
02 dén 22 150,00 21 80 4 3,20 2.520 GITUA
LK27 23 295,00 1 61 4 2,42 178 GOC
24 299,50 1 60 4 2,40 180 GOC
25 dén 45 150,00 21 80 4 3,20 2.520 GIUA
46 299,50 1 60 4 2,40 180 GOC
TONG 11.062,76 68 80 5 3,85 8.510
LK28 01 365,70 1 57 5 2,84 207 GOC
02 dén 33 150,00 32 80 5 4,00 3.840 GIUA




’ DIEN L NBEDTOL-| -+ HE SO SU _DIEN
KY HIEU . TicHE1 .| SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
16| SITLO | L BAT B TOI DA DUNG | CHU
(M2) (CAN) (o) (TANG) (LAN) (M2)
34 365,70 1 57 5 2,84 207 GOC
35 365,68 1 57 5 2,84 207 GIUA
36 dén 67 150,00 32 80 5 4,00 3.840 GITA
68 365,68 1 57 5 2,84 207 GIUA
TONG 8.565,62 54 80 4 3,08 6.590
1 230,05 1 56 4 2,23 128 GOC
2 dén 8 150,00 7 80 4 3,20 840 GITUA
9 245,43 1 58 4 2,34 143 GOC
10 219,38 1 68 4 2,72 149 GIUA
LK29 11 @n 27 150,00 17 80 4 3,20 2.040 GIUA
28 237,71 57 4 2,28 136 GOC
29 dén 35 150,00 7 80 4 3,20 840 GITUA
36 237,29 57 4 2,28 135 GOC
37 dén 53 150,00 17 80 4 3,20 2.040 GIUA
54 195,76 1 70 4 2,82 138 GIUA
TONG 8.740,99 54 80 4 3,05 6.667
LK30 . y
1 224,86 b 55 v 4 2,19 123 GOC




DIEN o MBXDTOL | HE SO SU _DIEN
KY HIEU . TICH 1 SO CAN TANG CAO | DUNG DAT | TICH XAY GHI
Lo | STTLO | LOPAT — TOI A DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
2 dén 8 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
9 251,56 59 4 2,38 150 GOC
10 309,90 1 60 4 2,38 184 GIUA
11 dén 27 150,00 17 80 4 3,20 2.040 GITUA
28 242,17 58 4 2,32 140 GOC
29 dén 35 150,00 7 80 4 3,20 840 GITUA
36 241,83 58 4 2,31 140 GOC
37 dén 53 150,00 17 80 4 3,20 2.040 GIUA
54 270,67 1 63 4 2,52 170 GIUA
TONG | 5.283,79 33 30 4 3,07 4.059
1 222,45 1 54 4 2,17 120 GOC
2 dén 8 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
LK31 9 254,43 1 60 4 2,40 152 GOC
10 251,63 1 65 4 2,59 163 GIUA
11 dén 32 150,00 22 80 4 3,20 2.640 GIUA
33 205,28 1 69 4 2,78 143 GIUA
LK32 TONG 9.195,67 58 80 4 3,08 7.090




DIEN ] AR BT 5 HE SO SU _DIEN

KY HIEU " TicCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNGPAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | 1O PAT Ba TOI PA DUNG CHU

(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
1 221,94 1 54 4 2,16 120 GOC
2 dén 8 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
9 255,04 1 60 4 2,40 153 GOC
10 242,12 1 66 4 2,63 159 GITA
11 dén 29 150,00 19 80 4 3,20 2.280 GIUA
30 242,46 | 58 4 2,32 140 GOC
31 dén 37 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
38 241,54 58 4 2,31 140 GOC
39 dén 57 150,00 19 80 4 3,20 2.280 GIUA
T 58 192,57 1 71 4 2,86 138 GITA

TONG | 9.332,83 58 80 S 3,86 7.199
01 288,66 1 61 5 3,06 176 GOC
02 dén 28 150,00 27 80 5 4,00 3.240 GIUA
LK33 29 350,28 1 o7 5 2,87 201 GOC
30 353,37 1| 57 -5 2,87 203 GOC
31 dén 57 150,00 27 80 5 4,00 3.240 GITA
58 240,52 1 58 5 2.88 139 GOC




DIEN o R — HESOSU | DIEN
KY HIEU . TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | LOBAT DA TOI DA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
TONG 1.108,18 6 80 5 3,65 808
01 262,00 1 64 5 3,19 167 GOC
LK34 y , .
02.dén 05 150,00 4 80 5 4,00 480 GIUA
06 246,18 1 65 5 3,27 161 GOC
TONG 6.554,50 40 80 5 3,83 5.026
01 | 291,25 1 61 -1 3,04 177 GOC
02 dén 19 150,00 18 80 5 4,00 2.160 GIUA
LK35 20 288,25 1 61 . 5 3,06 176 GOC
21 286,84 1 61 5 3,07 176 GOC
22 dén 39 150,00 18 80 5 4,00 2.160 GIUA
40 288,16 1 61 5 3,06 176 GOC
TONG 9.466,71 60 80 5 3,91 7.395
01 275,15 1 62 5 3,12 172 GOC
— 02 dén 29 150,00 28 80 5 4,00 3.360 GI[INJ'A
30 257,50 1 64 5 3,21 165 GOC
31 257,50 1 64 5 3,21 165 GOC
32 @n 59 150,00 28 80 5 4,00 3.360 GIUA




; DL S X MDXD TOI | .3 HESOSU | _DIEN
KY HIEU " TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
1.6 | STILO | 1O PAT B TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
60 276,56 1 62 5 3,12 172 GOC
TONG 9.484,67 60 80 5 3,90 7.402
01 279,64 1 62 5 3,10 173 GOC
. 02 dén 29 150,00 28 80 5 4,00 3.360 GITA
LK37 30 257,50 1 64 5 3,21 165 GOC
31 262,00 1 64 5 3,19 167 GOC
32 dén 59 150,00 28 80 5 4,00 3.360 GIUA
60 285,53 1 61 5 3,07 175 GOC
TONG | 9.496,07 60 80 4. 3,12 7.405
01 287,58 1 61 4 2,45 176 GOC
02 dn 29 150,00 28 80 4 3,20 3.360 GIUA
LK38 30 262,00 1 64 4 2,55 167 GOC
31 257,50 1 64 4 2,57 165 GOC
32 dén 59 150,00 28 80 4 3,20 3.360 GIUA
60 288,99 1 61 4 2,44 177 GOC
T TONG 12.134,50 78 80 5 3,93 9.543 ’
| 01 257,50 1 64 5 3,21 165 GOC




. DIEN e I — HESOSU | DIEN
KY HIEU . TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
16 | STTLO | 1O PAT R TOI DA DUNG | CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
02 dén 38 150,00 37 80 5 4,00 4.440 GITA
39 262,00 1 64 5 3,19 167 GOC
40 257,50 1 64 5 3,21 165 GOC
41dén77 | 150,00 37 80 5 4,00 4.440 GIUA
78 257,50 1 64 5 3,21 165 GOC
TONG 5.482,00 36 80 4 3,18 4355
LK40 01 dn 35 150,00 35 80 4 3,20 4.200 GOC
36 232,00 1 67 4 2,67 155
TONG 11.493,04 71 80 5 3,84 8.834
01 262,00 1 61 5 3,05 160 GOC
02 dén 37 150,00 36 80 5 4,00 4320 GITA
38 467,73 1 52 5 2,58 241 GIUA
LRal 39 456,90 1 52 5 2,61 238 GIUA
40 148,91 1 80 5 3,99 119 GOC
41 dén 70 150,00 30 80 5 4,00 3.600 GIUA
71 257,50 1 60 5 3,02 156 GOC
LK42 TONG 11.845,36 73 80 4 3,07 9.093




DIEN L MPXD TOL | HE SO SU DIEN
KY HIEU " TicCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | 1O pAT B TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
01 262,00 1 61 4 2,44 160 GOC
02 dén 38 150,00 37 80 4 3,20 4.440 GITA
39 481,95 1 51 4 2,04 245 GITUA
40 489,42 1 51 4 2,02 247 GIUA
41 149,99 1 80 4 3,20 120 GOC
42 @8n72 | 150,00 31 80 4 3,20 3.720 GITUA
73 262,00 1 61 4 2,44 160 GOC
TONG | 5.275,03 34 80 5 3,95 4.166
01 237,50 80 5 4,00 190 GIUA
02 dén 08 150,00 7 80 5 4,00 840 GITA
LK43 09 237,50 57 5 2,85 136 GOC
10 dén 24 150,00 15 80 5 4,00 1.800 GITA
25 150,03 80 5 4,00 120 GOC
26 dén 34 150,00 9 80 5 4,00 1.080 GITA
TONG 9.446,50 63 80 4 3,18 7.499
LK44 01 296,50 1 60 4 2,41 179 GOC
02 dén 62 150,00 61 80 4 3,20 7.320 GIUA




DIEN e —— HESOSU | DIEN
KY HIEU L TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | 1OopAT B TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
63 296,50 1 60 4 2,41 179 GITA
TONG | 4.74823 32 80 "5 3,96 3.759
01 237,50 1 57 5 2,85 136 GOC
02 dén 08 150,00 7 80 5 4,00 840 GIUA
K4 o? 237,50 1 65 5 3,23 154 G(?C
10 dén 18 150,00 9 80 5 4,00 1.080 GIUA
19 150,57 1 80 5 3,99 120 GOC
20 160,16 1 78 5 3,90 125 GIUA
21 dén 32 150,00 12 80 5 4,00 1.440 GITUA
TONG 7.794,09 50 80 4 3,14 6.119
01 dén 22 150,00 22 80 4 3,20 2.640 GIUA
LK46 23 dén 24 296,05 2 60 4 2,42 358 GOC
25 dén 49 150,00 25 80 4 3,20 3.000 GIUA
50 151,99 1 80 4 3,18 121 GIUA
TONG 2.816,74 17 80 5 3,66 2.061
LKA47 01 237,50 66 5 3,31 157 GOC
02 dén 08 150,00 7 80 5 4,00 840 GIUA




’ DIEN o - HE SO SU _DIEN
KY HIEU . TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
16 | STTLO | 1o pAT B, TOI DA DUNG | CHU
. (M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) M2)
9 237,50 1 57 5 2,85 136 GOC
10 dén 11 150,00 2 80 5 4,00 240 GIUA
17 151,74 1 33 5 1,64 50 GIUA
13 240,00 1 66 5 3,30 158 GOC
14 dén 17 150,00 4 80 5 4,00 480 GIUA
TONG. | 5.700,36 36 80 4 3,12 4.440
1 298,49 ] 60 4 2,41 180 GOC
LK438 02 dén 20 150,00 19 80 4 3,20 2.280 GITA
21 dén 35 150,00 15 80 4 3,20 1.800 GIUA
36 301,87 1 60 4 2,40 181 GOC
TONG 10.175,16 66 80 4 3,16 8.032
1 287,50 1 61 4 2,45 176 GOC
K49 02 dén 31 150,00 30 80 4 3,20 3.600 GI[:J'A
32 150,16 1 80 4 3,20 120 GIUA
33 dén 65 150,00 33 80 4 3,20 3.960 GIUA
| 66 287,50 1 61 4 2,45 176 GOC
LK50 TONG 6.875,92 44 80 4 3,14 5.393




DIEN e e — HESOSU | DIEN
KY HIEU E TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | 1o pAT = o TOI DA DUNG CHU
(M2) (CAN) (o) (TANG) (LAN) (M2)
1 287,50 1 61 4 2,45 176 GOC
02 dén 23 150,00 22 T80 4 3,20 2.640 GITA
24 150,92 1 80 4 3,20 121 GIUA
25 dén 43 150,00 19 80 4 3,20 2.280 GIUA
44 287,50 1 61 4 2,45 176 GOC
TONG 8.525,00 55 80 4 3,15 6.712
1 287,50 1 61 4 2,45 176 GOC
== 02 dén 54 150,00 53 80 4 3,20 6.360 GITA
55 287,50 1 61 4 2,45 176 GOC
TONG 5.075,12 32 80 4 3,12 3.952
1 287,50 1 61 4 2,45 176 GOC
— 02 dén 17 150,00 16 80 4 3,20 1.920 GI[:IA
18 150,12 1 80 4 3,20 120 GITUA
19-31 150,00 13 80 4 3,20 1.560 GIUA
32 287,50 1 61 4 2,45 176 GOC
= TONG 7.055,21 46 80 4 3,14 5.531 ’
_ ! 227,50 1 55 4 2,21 126 GOC




. DIEN Co MBXD TOL | - » HE SO SU DIEN
KY HIEU . TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
16 | STTLO | 15 pAT Ha TOI DA DUNG | cHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
02 dén 24 150,00 23 80 4 3,20 2.760 GITA
25 | 150,21 1 80 4 3,20 120 GIUA
26 dén 45 150,00 20 80 4 3,20 2.400 GIUA
46 227,50 1 55 4 501 126 GOC
TONG 3.740,51 23 80 4 3,03 2.830
1 227,50 1 55 4 2,21 126 GOC
2 dén 11 150,00 10 80 4 3,20 1.200 GITA
LK54 12 279,96 1 62 4 2,48 174 GOC
13 151,05 1 80 4 3,19 121 GIUA
14 dén 22 150,00 9 80 4 3,20 1.080 GIUA
23 232,00 1 56 4 2,24 130 GOC
TONG 12.110,00 78 80 4 3,12 9.450
1 237,50 57 4 2,28 136 GOC
— 2 dn8 150,00 7 80 4 3,20 840 GIL?J‘A
9 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
10 165,00 1 77 4 3,08 127 GIUA
11 dén 38 150,00 28 80 4 3,20 3.360 GITUA




DIEN e - HESOSU | DIEN
KY HIEU E TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
1.6 | STTLO | 1o PpAT s _— TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
39 165,00 1 77 4 3,08 127 GITUA
40 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
41 dén 47 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
48 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
49 165,00 1 77 4 3,08 127 GIUA
50 dén 77 150,00 28 80 4 3,20 3.360 GITA
78 165,00 1 77 4 3,08 127 GITA
TONG 7.489,00 46 80 4 3,07 5.757
1 299,50 1 60 4 2,40 180 GOC
2 dén 22 150,00 21 80 4 3,20 2.520 GIUA
LK56 23 299,50 1 60 4 2,40 180 GOC
24 295,00 1 61 4 2,42 178 GOC
25 dén 45 150,00 21 80 4 3,20 2.520 GITA
46 295,00 1 61 4 2,42 178 GOC
TONG 7.489,00 46 80 4 3,07 5757
LK57 1 295,00 1 61 4 2,42 178 GOC
2 dn22 150,00 21 80 4 3,20 2.520 GITUA




DIEN £ MDXD TOI | ..z HE SO SU DIEN,
KY HIEU | - . TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
1.6 | STTLO | 10 PAT B TOI PA DUNG CHU
™M2) | (CAN) (%) (TANG) .| (@LAN) (M2)
23 295,00 1 61 4 2,42 178 GOC
24 299,50 1 60 4 2,40 180 GOC
25 dén 45 150,00 21 80 4 3,20 2.520 GITA
46 299,50 1 60 4 2,40 180 GOC
TONG 12.250,00 76 80 5 3,86 9.465
1 362,50 1 57 4 2,28 206 GOC
—_— 2 défl 37 150,00 36 80 4 3,20 4.320 GI[?TA
38 dén 39 362,50 2 57 4 2,28 412 GOC
40 dén 75 150,00 36 80 4 3,20 4.320 GITA
76 362,50 1 57 4 2,28 206 GOC
TONG 12.130,00 76 80 5 3,88 9.416
1 332,50 1 58 4 2,34 194 GOC
—_— 3 dé’n 37 150,00 36 80 4 3,20 4.320 GH,”J’A
38 dén 39 332,50 2 58 4 2,34 388 GOC
40 dén 75 150,00 36 80 4 3,20 4.320 GIUA
76 332,50 1 58 4 2,34 194 GOC
LK60 TONG 12.299,00 78 80 4 3,10 9.531




DIEN R - f(‘)l 1 HESOSU | DIEN
KY HIEU . TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | 1o pAT e TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (*0) (TANG) (LAN) (M2)
1 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
2 dén 8 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
9 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
10 dén 17 150,00 8 80 4 3,20 960 GITA
18 210,00 1 69 4 2,76 145 GIUA
19 dén 30 150,00 12 80 4 3,20 1.440 GITA
31 210,00 1 69 4 2,76 145 GIUA
32 dén 39 150,00 8 80 4 3,20 960 GIUA
40 242,00 1 58 4 2,31 140 GOC
41 dén 47 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
48 242,00 1 58 4 2,31 140 GOC
49 dén 56 150,00 8 80 4 3,20 960 GITUA
57 210,00 1 69 4 2,76 145 GITA
58 dén 69 150,00 12 80 4 3,20 1.440 GIUA
70 210,00 1 69 4 2,76 145 GIUA
71 dn 78 150,00 8 80 4 3,20 960 GIUA
LK61 TONG | 11.210,80 72 80 5 3,90 8.740




DIEN o — — HE SO SU _DIEN
KY HIEU | . = TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | 16 PAT Lo - TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
1 242,00 1 58 4 2,31 140 GOC
2 dn8 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
9 242,00 1 58 4 2,31 140 GOC
10 dén 17 150,00 8 80 4 3,20 960 GIUA
18 160,70 1 78 4 3,11 125 GIUA
19 dén 27 150,00 9 80 4 3,20 1.080 GITUA
28 160,70 1 78 4 3,11 125 GIUA
29 dén 36 150,00 8 80 4 3,20 960 GITA
37 242,00 1 58 4 2,31 140 GOC
38 dén 44 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
45 242,00 1 58 4 2,31 140 GOC
46 dén 53 150,00 8 80 4 3,20 960 GIUA
54 160,70 1 78 4 3,11 125 GITA
55 dén 63 150,00 9 80 4 3,20 1.080 GITA
64 160,70 1 78 4 3,11 125 GIUA
65 dén 72 150,00 8 80 4 3,20 960 GIUA
LK62 TONG 11.041,80 68 80 5 3,85 8.501




DIEN o NBXT O |- HESOSU | DIEN
KY HIEU " TICH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
L6 | STTLO | Lo PAT s TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
1 362,70 1 57 4 2,27 206 GOC
2 dén 33 150,00 32 80 4 3,20 3.840 GIUA
34 362,70 1 57 4 2,27 206 GOC
35 358,20 1 57 4 2,28 204 GOC
36 dén 67 150,00 32 80 4 3,20 3.840 GITA
68 358,20 1 57 4 2,28 204 GOC
TONG 7.588,46 45 80 5 3,79 5.746
1 390,11 1 55 4 2,22 216 GOC
2 145,24 1 80 4 3,20 116 GIUA
3 dén 16 150,00 14 80 4 3,20 1.680 GITA
LK63 17 242,00 58 4 2,31 140 GOC
18 dén 24 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
25 242,00 58 4 2,31 140 GOC
26 dén 44 150,00 19 80 4 3,20 2.280 GIUA
45 569,11 1 59 4 2,34 334 GOC
TONG 16.667,92 108 80 5 3,92 13.071
LK64 | ’
1 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC




&N

: DI & ik MDXD TOI | .; HESOSU | _DIEN

KY HIEU 2 TiCH1 | SO CAN TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
16 | SITLO | 16 BAT s 5 TOI DA DUNG | CHU

(M2) (CAN) (o) (TANG) (LAN) (M2)
2dn8 150,00 7 80 4 3,20 840 GITA
9 237,50 57 4 2,28 136 GOC
10 208,96 1 69 4 2,76 144 GITA
11 dén 54 150,00 44 80 4 3,20 5.280 GITA
55 237,50 57 4 2,28 136 GOC
56 dén 62 150,00 7 80 4 3,20 840 GITUA
63 237,50 57 4 2,28 136 GOC
64 @n 107 | 150,00 44 80 4 3,20 5.280 GIUA
108 208,96 1 69 4 2,76 144 GIUA

TONG 16.667,92 108 80 4 3,14 13.071
1 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
2 dns8 150,00 7 80 4 3,20 840 GITUA
— 9 237,50 1 57 4 2,28 136 G(’BC
10 208,96 1 69 4 2,76 144 GITUA
11 dén 54 150,00 44 80 4 3,20 5.280 GITA
55 237,50 ‘ 57 4 2,28 136 GOC
56 dén 62 150,00 74 80 4 3,20 840 GIUA

B AN

2

N =, N



DIEN o MBXDTOL | - HESOSU | DIEN
KY HIEU [ TICH 1 SO CAN - TANG CAO | DUNG PAT | TICHXAY | GHI
Lo | STTLO | LOPAT TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
63 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
64 d@én 107 150,00 44 80 4 3,20 5.280 GIUA
108 208,96 1 69 4 2,76 144 GIUA
TONG 12.325,00 81 80 4 3,16 9.751
1 dén 36 150,00 36 80 4 3,20 4.320 GIUA
37 237,50 57 4 2,28 136 GOC
LK66 ; L
38 dén 44 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
45 237.50 57 4 2.28 136 GOC
46 dén 81 150,00 36 80 4 3,20 4.320 GITUA
TONG 12.325,00 81 80 4 3,16 9.751
1 dén 36 150,00 36 80 4 3,20 4320 GIUA
37 237,50 57 4 298 136 GOC
LK67 i 2
38 dén 44 150,00 7 80 4 3,20 840 GIUA
45 | 23750 57 4 2,28 136 GOC
46 dén 81 150,00 36 80 4 3,20 4.320 GIUA
TONG 6.267,91 40 80 4 3,12 4.884
LK68 , : ’
1 330,41 1 57 4 9.98 188 GOC




DIEN L MBXD TOL | » HESOSU | DIEN
KY HIEU . | TicH1 | SOCAN - TANG CAO | DUNGPAT | TICHXAY | GHI
LO STTLO | L0 PAT TOI PA DUNG CHU
(M2) (CAN) (%) (TANG) (LAN) (M2)
2 dén 29 150,00 28 80 4 3,20 3.360 GIUA
30 237,50 1 57 4 2,28 136 GOC
31dén40 | 150,00 10 80 4 3,20 1.200 GITA




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY

DO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU THU CHANH, PHUONG CHON THANH,
TINH PONG NAI

Pong Nai, nim 2025







CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do- Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
THEO PO AN QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE 1/500
KHU DAN CU THU CHANH, PHUONG CHON THANH, TINH PONG NAI
(Ban hanh kém theo Ouyét dinh 56 ... /OD-UBND ngay .... thang ...... nam 2025
ciia Uy ban nhan din phwong Chon Thanh)

CHUONG 1. PHAN MO DAU

Pitu 1. Pham vi ap dung

- Quy dinh nay duoc ap dung dbi véi tit ca cac to chiie, ¢4 nhan trong nudc;
t chitc, ca nhan nude ngoai ¢6 cac hoat dong lién quan dén hoat dong xay dung va
quan ly dén khong gian kién trac canh quan Quy hoach chi tiét xay dung ty 1&
1/500 Khu dén cu Thi Chanh, phuong Chon Thanh, tinh Déng Nali.

- Viéc didu chinh, bd sung hodc thay ddi nhitng quy dinh tai vin ban nay phai
duge cp c6 thim quyén phé duyét quy dinh nay cho phép.

- Cé4c ndi dung khac chwa néu trong quy dinh quan ly xdy dung nay s€ dugc
can ¢ vao dd 4n quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 dugc phé duyét va cac
quy dinh phép luat hién hanh.

Piéu 2. Phin ving quy dinh quan Iy quy hoach

1. Ranh gi6i 1ap quy hoach

- Khu vuc quy hoach thudc phuong Thanh Tam, \thi x4 Chon Thanh, tinh Binh
Phude (cii). Nay thudc phuong Chon Thanh tinh Pong Nai véi tir ¢an duge xéac
dinh nhu sau:

+ Phia Bic giap Khu dan cu Pong Tam.

+ Phia Nam giap Khu dan cw M§ Hung.

+ Phia Bong gidp Khu dan cu M§ Hung.

+ Phia Tay gidp dan cu thuc phuong Thanh Tam.

2. Quy mo, dién tich cac khu chirc ning khac trong vang quy hoach

- Quy md dién tich khu vuc 1dp quy hoach: 192,11 ha.

- Quy m6 dan sé: 21.900 nguoi.

_ Khu dét duoc chia thanh céc khu chire nang chinh phi hop véi tinh chét ctia
khu dan cu, voi dién tich céc khu nhu sau:



Bang 1. Bang co cau str dung dat toan khu

o e KY DIEN TIiCH TY LE
“_T - CHUC NANG - HIEU (m*» | (Ha) (%)
1 | DATNHA O 7724878 | 7725| 40,21
1.1 | DPATNHA O LIEN KE LK 650.531,1 | 65,05| 33,86 |
1.2 | PAT NHA O CHUNG CU CT 64.354,7 6,44 335
1.3 | PAT NHA O XA HOI NOXH 57.602,0 5,76 3,00
2 | PAT CONG TRINH HA TANG XA HOI 468.001,7 | 46,80 | 24,36
2.1 | DPATY TE (bénh vién da khoa) YT 8.113,9 0,81 0,42
22 | DPAT GIAO DUC 121.8702 | 12,19 6,34
Trudng trung hoc phd thong THPT 24.782,4 2,48 1,29
Trudng trung hoc co s& THCS 18.676,8 1,87 0,97
Truong tiéu hoc TH 22.167,5 2,22 1,15
Trudng mam non MN 17.444,6 1,74 0,91
Trung tdm nghién clru, dao tao DN 38.799,0 3,88 2,02

23 | PAT CAY XANH SU DUNG CONG CONG 156.639,9 | 15,66 8,15
Dét cdy xanh st dung c6ng cong don vi & cX 65.234,0 6,52 3,40
Pét cdy xanh st dung cong cong d6 thi CX 91.405,9 9,14 4,76

54 EGT CONG TRINH THUONG MAI DICH 1813777 | 18.14 0.44
Dt thuong mai ™ 181.377,7 | 18,14 9,44
PAT CAY XANH CHUYEN DUNG

3 (CXCL) 23.201,4 2,32 1,21

4 | PUONG GIAO THONG 568.693,0 | 56,87 | 29,60

5 | BAIPO XE BX 19.490,3 1,95 1,01

PAT CONG TRINH HA TANG KY
6 | rHU AT KHAC : 64.322,9 6,43 3,35
7 | SONG, SUOL, KENH, RACH 4.898,2 0,49 0,25
TONG 1.921.095,4 | 192,11 | 100,00
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CHUONG II. QUY DPINH CU THE

Pitu 3. Quy dinh déi voi dat &

- Loai hinh nha & 1 nha lién k& tir LKO1 dén LK68 (4.111 cin), Chung cu
thuong mai quy mo khoang 64.354,7m?, Chung cu nha & x& hoi quy md khoéang
57.602,0m?.

- Vé6i tong dién tich dat nha & khoang 772.487,8m? dam bao dap mg nhu cau
& cho 21.900 nguoi. Quy dinh cu the theo cac muc sau:

1. Quy dinh vé xay dung:

a) Pat ¢ lidn ké: ky hiéu 6 dat tir LK01 dén LK68

- Tong dién tich 14 650.531,1 m2 v&i4.111 cin.

- Dién tich 16 dat : tir 148-569, Im?.

- Mat d6 xay dung : 57-80% (theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD).

- Hé sb st dung dat : <4 lan.

-‘Téng,cao . C6 dinh 5 ting dbi v6i truc dudng ti thidu 40m
va 4 tang doi vadi cac truc duong con lai.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cbt nén :>0,15m so v&i cdt via he.

+ Chiéu cao téng 1: Téi thiéu 3,6m, t6i da 4,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiéy cao cac ‘Eﬁng con lai: Téi thiél{ 3m, t6i da 1a 3,6m tinh tir mat san
hoan thi€n tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

+ Chiéu cao tang 4p mai (tAng tum): T4i thidu 2,6m, téi da 1a 3,6m tinh tir mat
san hoan thién ting dudi dén dinh mai.

- Khoang lui : 5m so voi chi gidi dudng do.

(Chi tiét cdc 16 dat dwoc thé hién tai Phu luc 1 dinh kém)

b) Pat nha & xa héi: Ky hiéu 6 dit NOXHO1

- Téng dién tich 1a 57.602,0m?.

- Mit d6 xay dung tdida :35% (theo Bang 2.9 QCVN 01:2021/BXD).

- Hé s6 st dung dat : < 7,0 lan.

- Tang cao 1 5- 20 tang.

- Chiéu cao cong trinh.

+ Cbt nén - > 0,45m so véi cdt via he.

+ Chiéu cao téng 1: T&i thiéu 3,6m, ti da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiéy cao cac ‘Eéng con lai: Téi thiéu‘ 3m, tbi da la 3,6m tinh tir mit san
hoan thién tang dudi deén mat san hoan thi€n tang trén.

+ Chiéu cao tang 4p mai (tang tum): T4i thiéu 2,6m, ti da 1a 3,6m tinh tir mat
san hoan thién ting dudi dén dinh mai.

- Khoang lui : 6m so v&i chi gidi duong do.

¢) Pat nha & chung cw thuong mai: Ky hiéu 6 dat CT
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- Téng dién tich 13 64.354,7m?.

- Mat do xay dung tbida :36% (theo Bang 2.9 QCVN 01:2021/BXD).

- Hé sb su dung dat : < 7,2 lan.

- Tang cao : 5- 20 tAng,

- Chiéu cao cong trinh.

+ Cbt nén :> 0,45m so vé&i cbt via he.

+ Chiéu cao tAng 1: Ti thiéu 3,6m, tdi da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiép cao cac ’Eéng con lai: Téi thiéu‘ 3m, tbi da 13 3,6m tinh tir mit san
hoan thién tdng dudi dén mét san hoan thi€n tang trén.

+ Chiéu cao tAng ap mai (tAng tum): T6i thiéu 2,6m, t6i da 13 3,6m tinh tir mit
san hoan thién tang dudi dén dinh mai.

- Khoang lui : 6m so v&i chi gigi dudng do.
d) Péty té: Ky hiéu 6 dat YT

- Dién tich 16 dat : 8.113,9m?.

- Mt d6 x4y dung tdi da : 40%.

- Hé sb st dung dat :< 1,2 lan.

- Tang cao : <3 tang.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cbt nén :> 0,45m so véi cdt via he.

+ Chiéu cao téng 1: Ti thiéu 3,6m, tbi da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiéy cao cac ‘Eéng con lai: T6i thiéu‘ 3m, t6i da 13 3,6m tinh tir mit san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

- Khoang lui : 6m so vd&i chi gigi dudng do.

d) DAt gido duc: Ky hiéu 6 dat MN1, MN2, MN3, TH1, TH2, THCS]I,
THPT va DN:

- Téng dién tich dit gido duc 1a 121.870,2m?:

+ Dét trudmg mam non (MN1) ¢ dién tich: 5.368,77 m2,

+ Dét trudng mam non (MN2) ¢ dién tich: 7.002,48 m2.

+ Dét trudmg mam non (MN3) ¢6 dién tich: 5.073,41 m?.

+ DAt trudng tiéu hoc (THO1) 6 dién tich: 9.437,25 m?.

+ Dét trudmg tiéu hoc (THO2) ¢6 dién tich: 12.730,23 m?,

+ DAt truong trung hoc co s (THCS01) ¢6 dién tich: 18.676,75 m?.

+ DAt trrong trung hoc phd thong (THPT) c6 dién tich: 24.782,4m?.

+ DAt trung tAm nghién ciru, ddo tao (DN) c6 dién tich: 38.798,95 m?.

- Mat d6 xay dung tbi da : 40%.

- Hé s6 sir dung dat :< 1,2 lan.
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- Tang cao

: <3 tang doi voi trudng mam non, tiéu hoc,

trung hoc co s& va trung hoc phd théng, 10 tang dbi voi trung tim nghién ctru, dao

tao.
- Chiéu cao cong trinh:
+ Cot nén

:>0,45m so v&i cot via he.

+ Chiéu cao témg 1: T&i thiéu 3,6m, t8i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
- théu cao géc tﬁng con lai: Téi th@éu 3m, t6i da 1a 3,6m tinh tir mat san hoan
thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.
: 6m so voi chi gigi duong do.

- Khoang lui

e) Pit ciy xanh sir dung cong cdng: Ciy xanh cong cong don vi & Ky hiéu
6 dat CX01-CX18, cAy xanh cong cong cap d6 thi CXDT01-CXDT03 va

CXDT-TT:

- Tong dién tich dat cay xanh sir dung cong cdng: 156.639,9 m2. Trong d6:
Bang 3. Bang thong ké dién tich dit cy xanh sit dung cong cong trong

khu din cw
Tén 6 dit Ky hi¢u | Dién tich (m?)

Pit cdy xanh cong cong don vi & 16),¢ 65.234,02
Dét cong vién cdy xanh 01 CX01 4.979,30
DAt cong vién cdy xanh 02 CX02 5.864,04
Dit cong vién ciy xanh 03 CX03 6.032,61
DAt cong vién cay xanh 04 CX04 4.117,04
Dét cong vién cdy xanh 05 CXO05 701,82
Pt cdng vién cdy xanh 06 CX06 12.355,59
Dit cong vién cdy xanh 07 CX07 2.366,16
DAt cong vién cdy xanh 08 CX08 1.311,53
Dét cong vién cdy xanh 09 CX09 1.158,24
Pét cong vién cdy xanh 10 CX10 1.226,87
Pt cong vién cdy xanh 11 CX11 2.640,95
Dét cong vién cay xanh 12 CX12 3.327,60
Dét cong vién cdy xanh 13 CX13 6.638,61
DAt cong vién cdy xanh 14 CX14 1.171,45
Pét céng vién cdy xanh 15 CX15 1.193,51
Pit cdng vién cdy xanh 16 CX16 1.023,51
D4t cong vién cdy xanh 17 CX17 5.202,91
DAt cong vién cdy xanh 18 CX18 3.922,26
Pit cdy xanh cong cong do thi CXDT | 91.405,87
DAt cong vién cdy xanh db thj 01 CXDTOl | 359531
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Tén 6 dit Ky hi¢u | Dién tich (m?)
bat cong vién cdy xanh d6 thj 02 CXDTO02 | 528202
Pit cong vién cdy xanh d6 thj 03 CXDTO03 | 6,048,11
DAt cong vién ciy xanh trung tim CXDT-TT | 76.480,43
- Mat d6 xay dung tdi da : 5%.
- Hé s6 sir dung dat : < 0,05 lan.
- Tang cao : 1 tang.

- Chiéu cao cdng trinh:
+ Cbt nén :>0,45m so véi c6t via he.
+ Chiéu cao tang 1: Téi thiéu 3,6m, t8i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
- Khoang lui : 6m so véi chi gidi dudng do.
g) Dit thwong mai dich vu: Ky hiéu 6 dat TM01-TM13:
- Tong dién tich thuong mai dich vu 181.377,7m?. Trong do:
Bang 4. Bang thong ké dat thwong mai

Tén 6 dat Ky hi¢u Dién tich (m?)

bat thuong mai 01 T™MO1 3,904.96
Pét thuvong mai 02 TMO02 8,689.98
Pét thuvong mai 03 TMO3 15,300.27
D4t thuong mai 04 TMO04 18,357.25
Dét thuong mai 05 TMO5 17,555.29
P4t thuong mai 06 TMO06 19,441.72
Pét thuong mai 07 TMO7 23,298.55
Pét thuong mai 08 TMO8 3,922.26
Dét thuvong mai 09 TMO09 8,638.03
Pt thuong mai 10 TM10 13,461.04
Dét thuvong mai 11 TMI11 28,608.94
DAt thuong mai 12 TMI2 15,328.59
Pét thuong mai 13 TM13 4,870.85

- Mat do xay dung tbi da : 40% (theo Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD).
_ - Hg s6 sur dung dét : < 8 14n d6i v6i 16 dat tir 8000-30000m> va

3 lan doi véi 16 dat tir 3000-5000m2.
- Tang cao : <20 tang dbi v6i 16 dat tir 8000-30000m?

va 1-5 tAng dbi voi 16 dét tir 3000-5000m?, 6 thé b tri 01-02 ting ham,

- Chiéu cao cdng trinh:

+ C6t nén - > 0,45m so vai ¢t via hé.

+ Chiéu cao téng 1: T&i thiéu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiég cao cac ’géng con lai: Téi thiéu\ 3m, t6i da 1a 3,6m tinh tir mit san
hoan thién tang dudi dén mét san hoan thién tang trén.
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- Khoang lui : 6m so voi chi gioi duong do.
h) Pit ciy xanh chuyén dung:

- Téng dién tich dét cay xanh cach ly: 23.201,4m? .

i) Pat dwong giao thong

- Téng dién tich dét giao thong: 568.693,0m? chiém ty 1& 29,60%.
k) Pat bai dd xe:

- Dién tich 16 dat dat bai dd xe  :19.490,3m?

- Mat do xay dung t6i da : 40%.
- Hé sb str dung dat :< 1,2 lan.
- Tang cao : <3 tng.

- Chiéu cao téng 1: Téi thiéu 3,0m, tdi da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
- Chiéu cao cac tﬁng con lai: Téi thidu 3m, tbi da 1 3,6m tinh tir mit san hoan

thién tang dudi dén mét san hoan thi¢n tang trén.

hiru.

- Khoang lui : 6m so v6i chi gioi dudong do.
1) Pat ha tang k§ thuit khac:

- Téng dién tich ha tﬁng k¥ thuat 64.322,9m?.

+ Dién tich dat hanh lang k§ thudt saunha  :64.322,9m?.

2. Quy dinh vé chi tiéu kién tric quy hoach

2.1. Quy dinh vé ranh giGi 16 dat

- Chi giéi duong do xac dinh ranh gidi 16 dat thude quyén sir dung ctia chi sé

- Chi gidi xay dung cong trinh xdc dinh pham vi cong trinh dugc phép xay

dung.

2.2. Quy dinh vé tAm nhin

Dé bao dam an toan va tam nhin cho cac phuong tién giao thong, cac ngodi nha

& géc dudng phai tuan thi cac quy dinh.

Bang 5. Bang kich thwéc vat goc twong rng theo 19 gidi

Goéc cit giao nhau véi 19 gidi Kich thwdc vat goc (mét)
Nhé hon 45° 8,0
Lén hon hoac béng 45° 5,0
90° 4,0
Nhé hon hodc béng 135° 3,0
Lén hon 135° 2,0

2.3. Quy dinh ve kich thuée vat goc

- Vat géc tinh tir giao diém cua hai chi giéi duong do. Ké tir tang 2 trd 1én c6

thé dung dudng cong tiép xuc thay cho duong thang.

- Cong trinh x4y dung, cdy xanh khong duoc han ché tdm nhin va che khuat

cac bién béo, tin hiéu diéu khién giao thong. Cay trdng trong san phai la cdy xanh

thap.
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2.4. Quy dinh vé khoang cach
a) Khoang lui cong trinh
- Chi gidi dudong do cta cac tuyén duorng tuan thu theo quy m6 bé rong 16 gidi

d3 duoc xac dinh va thé hién trong ban dd Quy hoach hé thong giao thong ty 1&
1/500.

- Chi gi¢i xay dung phu thude vao cap hang dudng, tinh chét, quy mé cua
cong trinh xay dung doc tuyén, khoang Iui tbi thiéu cong trinh dbi véi duong quy
hoach dugc xac dinh nhu sau:

- TAt ca céc cong trinh duoc xdy dung trén khu dat quy hoach dim bao xay
dung trong gi6i han tir mép chi gidi xdy dung cua cac mat dudng tré vao phia
trong, Ngoai trir cac cdng trinh kién tric nhé nhu kios dich vu, bdi xe, nha xe ¢6
chidu cao cong trinh thip (Hmax = 3,5m), nha bio v¢, dudng di bd; dudng dao c6
thé xay dung tring véi chi gi¢i dudng dé nhung phai dam bao khong lam can tam
nhin, cén trd luu thong trén via hé, khong che khuét cac bién bao, tin hiéu giao
thong gdy nguy hiém; khéng 1am che khudt cac chi tiét kién tric ctia cong trinh
chinh.

Bang 6. Bang quy dinh khoang lii ddi v6i cong trinh xdy dung méi

'QUY PINH KHOANG LUI POI
VOI CONG TRINH XAY DUNG MOI

KHOANG LUI (X)

STT CONG TRINH Trwée | Sau | Bé rong 16 géc

nha | nha |>=10m | <10m

1 | Nha & lién k&, dich vu lién ké

- C6 chiéu dai 16 nha >30m 5m Im 3m 0m
- C6 chiéu dai 16 nha <30m va >20m 3m Im 3m Om
- C6 chiéu dai 16 nha < 20m Om Im 3m O0m

Céng trinh thuong mai - dich vuy,bai xe,
2 6m - - -
Nha chung cu, cong vién, bénh vién, truong hoc

b) Khoang cach tir cac by phén kién tric dén cac dwong diy dién gin
nhat (néu c0):

Theo mit phang nim ngang;

- Pén dudmg day cao thé: 4,0m (tir mép ngoai cung clia kién truc);

- Pén dudng day trung thé: 2,5m (tir mép ngodi cling cua kién tric);

- Pén dudng day ha thé:

+ Tir clra sO: 0,75m;

+ Tt mép ngoai cung cua ban cong: 1,0m.

+ Khoang céch t&i thiéu tir mép ngoai cling ctia kién tric dén cot dién: 0,75m.

Theo chiéu dimng:
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- Khoang cach thang dtng tir cong trinh téi dy dién duéi cung phai dam bao:

+ 3m d6i voi dién 4p t6i 35 kV;

+ 4m dbi véi dién ap 66-100 kV;

+ 5m dbi véi dién ap 220 (230) kV;

+ Trén mai nha, trén ban céng: 2,5m;

+ Trén ctra s6: 0,5m;

+ Duéi ctra s6: 1,0m;

+ Dudi ban cong: 1,0m.

¢) Khoang cach ti thiéu tir mép ngoai cung ciia bo phin kién tric dén
tuyén ong, cAp ngim (néu cé):

- Dén dudng cap ngdm :1,0m;

-Pén mit dngngdm vahéga  :1,0m.

2.5. Quy dinh vé chi tiéu kién triic cong trinh:

a) Cac loai khong gian chirc ning trong nha ¢ bao gdm

e Khong gian chic ning giao tiép

- Bao gdm céc khong gian sanh, d6n khach, giao dich.

_ -Sanh chinh vao phai dé dang nhén biét. Sanh trong cac nha phd lién

kéthuong két hop vai khdng gian giao tiép cua nha.

e Khong gian chic ndang dich vu

- Céc khong gian chtic ning dich vu trong nha & lién ké bao gdm cac cua
hang, céc co s¢ dich vu hang ngay, noi vui choi giai tri. Ngoai ra, khong bo tri cac
ctra hang kinh doanh héa chat, cac loai hang héa giy 6 nhiém mdi trudng,... dé
dam bao an toan va vé¢ sinh moi truong. Cac khdng glan chuc néng dich vu trong

nha lién kethu’orng bé tri & tAng mot c6 161 vao truc tiép tir dudng phd, dugc bd tri
két hop v&i khong gian & va phan dinh theo chiéu dimg ctia nha.

¢ Khong gian chirc ndng &

- Khong gian chirc nang ¢ dugc phan loai theo tinh chit str dung nhu: Phong
sinh hoat chung; Cho lam vigc, hoc tép; Phong tép, phong choi (Nghe nhac, xem
phim, trung bay,...); Chd thd cung tb tién; _Cac phong ngu; Phong an; Bép; Khu vé
sinh gdm xi, tim; Chd giat giii, phoi quin 4o; Ban cdéng hoic 16gia; Kho chira
dd,. ..

e Khong gian chirc nang k¥ thuét

- Noi dat thiét bi dién, nudc, thu gom rac. ..

- Trong nha & lién k&cin phai bd tri chd dé xe, kho, trang thiét bi phong chéng
chay, noi thu gom rac thai va bom nudc, may phat dién...

e Khong gian chirc ndng giao thong

- CAu thang b, hanh lang, thang méy (néu c9).
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- V1 tri cdu thang, sé lugng thang va hinh thic gian cau thang phai dap ung
yéu cau str dung thuin tién va thoat ngudi an toan. Chiéu rong cuia cau thang phai
dap g quy dinh cta ti€u chuén phong chay chdng chay va dic trung sir dung clia
cong trinh.

_Khi thiét ké nha & lidn k& néu c6 nhu ciu c6 thé bd trf thang may. S6 lugng,
vi tri 1ap dat va kich thuge gian thang may phai pht hop véi yéu cau sir dung. Viéce
thiét ké va lIua chon thang may phai can cir vao:

+ Nhu cu thuc su cta ngudi str dung;

+ Nha c6 nguoi tan tat st dung.

- Ngoai viéc xac dinh cac thong sb k¥ thuat ctia thang may ciing can tinh den
giai phap thiét ké gleng thang, phong dat may va thiét bi, cac yéu td vé kinh té,
dién tich chiém chd cua thang,

- Thiét k& 1ap dit thang may va yéu cau khi sir dung can tuin theo cac quy
dinh trong tiéu chudn “Thang may. Yéu cdu an toan trong lap dat va sir dung”.

b) Quy dinh thiét ké cac bd phin cong trinh

e Cao dd nén nha, bac tam cép, vét dit xe, bon hoa & miit tién nha

- Cao d6 nén nha phai cao hon cao d6 via hé 4n dinh 12 0,45m.

-Pbi v6i cac nha phd lién ké: bac tam clp, vét dat xe khong dugc xdy dung
nho ra qua chi gidi duong do.

e Mai ddn, 6 vang, sé-nd, mang nudc, mai dua

- théu cao thong thiy tir mai don dén mat 18 gia cb tdi thiéu 3,0m. Khéng
dugc trong cot trén via he.

- TAt ca cac loai mai don, méi dua, 6 ving, s€-nd, mang nuoc, béc tam cép,
bon hoa, yét dat xe hodc bat ky mot bd phén nao cia ngdi nha, ké gé bd phén trang
trf cho ki€n tric déu khong dugc xdy dung vuot qua ranh gidi 16 dat hodc ranh gidi
nén nha thudc quyén sir dung cua nguoi khéc.

-Bén trén mai don, mai hé phd khong dugc lam ban cdng, sin thugng, sén
bay chau canh.

- Dudng dng ding thoat nudc mua phai cé hop gain.

e Cira di, ctra sb

-0 6 cao dudi 3m so v6i mit via he, tAt ca cac loai cira di, cira sd, va cira
khac déu khong duoc mé ra ngoai chi gisi du’bng do hodc ngd hém.

- Khong dugc phep md tit ca céc loai ctra néu tuong nha x4y st véi ranh gidi
16 d4t hodc ranh gidi nén nha thudce quyén sir dung ctia ngudi khéc.

- Truong hop khu d4t ké can chua c6 cong trinh dugce xay dung hodc la cong
trinh thip ting thi dugc phép mé cac loai 6 thong gid hodc ctra kinh c¢d dinh lay
anh sang. Canh dudi cla céc loai ctra nay phai cdch mit san tdi thidu 1a 2,0m. Tét
c& céc cira ndy phai chdp nhan khong duge sir dung khi cong trinh ké can duoc xay
dung [én.

-Néu dy nha & lién ké c6 chiéu cao 1én hon so véi cac cong trinh bén canh
nhu céc vudn hoa, cOng vién, bii xe,... dé ddm bao m§ quan, mit tudng gidp ranh
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6 thé dugc phép mé mot sb loai ctra s6 cf) dinh hoédc cac bd phan trang tri nhung
phai dugc co quan chirc nang xem xét quyét dinh tung truong hop.

e Ban cong

- Dbi voi nhitng ngdi nha co ban cong giap phd thi vi tri va d6 vuon ra cla
ban cong phai tudn theo quy dinh vé quan ly xay dung khu vuec.

- D6 vuon ra clia ban cong ddi vdi cac dudng phd phu thude vao chiéu rong 16
gigi va khong dugc 16n hon cac kich thudce quy dinh.

- Pbi v6i khu nha 0, cac trudng hop xdy sat ranh, chi gidi xdy dung trung chi
gioi duong do thi khong dugce xdy ban cong. Cac truong hgp khac, ban cong khong
dugc vuon ra qua chi gidi duong do.

- Mit duéi cung cta ban cong phai cao hon mait via hé tbi thiéu 14 3,5m.

e Mong va cic bd phan ngdm dudi dét cia ngdi nha

- Gi61 han ngoai cung cua mong nha khong vugt qua ranh giéi 16 dat hodc
ranh gi6i nén nha thudc quyén st dung ciia ngudi khac.

- Pé xtr Iy phan moéng cong trinh khong vuot qué chi gioi duong do, giai phap
mong dugc chon theo dang con-sole hodc méng “chan vit”. Truong hop ¢6 moéng
coc, chi dugce st dung coc ép hodc coc khoan nhoi.

- Moi b phén ngﬁm du6i mat dat cua ngo61 nha déu khong dugc vuot qua chi
gidi duong do.

e Hang rao va cdng

- Déi v6i nha phd lién ké c6 khoang Iui, hang rao ¢ mat tién phai ¢6 hinh thire
kién tric thoang, nhe, my quan va thong nhat theo quy dinh cta tung khu vuc dong
thoi phai ddm bao cac yéu cau sau:

+ Hang rao khong dugc phép xdy dung vugt ngoai ranh gidi ké ca méng va
6 chiéu cao toi da 2,6m.

+ Do c6 céc yéu cau dic biét vé bao vé an toan, ddi véi cac loai hang rao
thoang duoc che kin lai bé“mg vat li€u nhe, thi phén che kin chi dugc phép cao
2,6m.

+ M&i mot nha & lién k& chi duge phép mé mdt cong chinh. Viéc mé thém
céc cong phu, cbng thoat hiém... phai cin cir vao yéu ciu cu thé cia cong trinh.

+ Céanh c6ng khdng dugc phép mé ra ngoai chi gidi dudng do, ranh gisi ngd
hodc ranh gidi dat thudc quyén sir dung ctia ngudi khac. Mép ngoai cua tru cong
khoéng dugc vi pham vao chi gidi dudng do.

e Via he

- Via hé trong khu dan cu dung dé di bd va bd tri cac cong trinh ha tang k¥
thuat.

- Chu s¢ hitu ngdi nha ddng thoi c6 nghia vu bao quan doan via he nay, bao
gom ca try dién va cdy xanh. Moi thay doi ket cau via heé phai duge su chap thuén
cla co quan quan ly quy hoach.
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- Khong x4y bac tam cap trong pham vi via he.

- Nghiém ciAm céc td chirc, ca nhan cé hanh vi xdm pham hoi#c st dung sai
muc dich.

e Quy dinh vé cdng tic hoan thién va canh quan

- Khong dugc xay dung cac kién triic chip vé tam thoi trén cac kién truc kién

cO nhu:

+ Céc kién tric tam trén san thugng, ban cong, 16 gia cua céc tﬁng l4u va nha
trét mai bang clia cac cong trinh.

+ Tu ¥ rao chén bit kin trén cac ban cdng, 16 gia, hanh lang ngoai hang hién.

- Khéng nén str dung nhiéu mau séc va nhiéu vat liéu trang tri 1én bé mit ngdi
nha. Phai hoan thién ngoai that cho tirng ciin nha sao cho hai hoa va dong nhét cho
toan ddy nha lién ké.

- Khong dugc dit tuong trang tri trén mai nha. Khong cho phép gén cac loai
hinh tugng trang tri trén ban cong Dé&i véi cac ddy nha lién ké khong duogc bb tri
sén phoi quan 4o & mit tién ngdi nha.

- Mit tién ngoai that khong dugc ding mau sic c6 do  tuong phan cao vdi soc
ngang hodc doc trén khung cira sb va trong limg. Mau trdng c6 thé dung cho bét
ky cong trinh x8y dung nao. Mit tién ngdi nha, bién quang cdo khdng duoc st
dung cac loai vat liéu c6 do phan quang 16n hon 70%.

- Miét ngoai nha khong dugc son quét cdc mau den, mau t6i sAm va trang tri
cac chi tiet phan m¥ thuat.

- Chi :ciét géc canh hodc chi tiét trang tri clia cong trinh khdng vuot qua 5%
dién tich bé mat ctia cong trinh.

- Céc thanh sit, thanh nhdm cta hang rao phai dung mau phu hop véi mau
nha.

- Céc loai ctra di, cura s8, ti quiy hang hoic bd phén trang tri kién tric & do
cao 3,0m tr& xuong déu khéng dugce phép dung kinh trang thiy ngan phan xa.

Pidu 4. Quy hoach ha ting k§y thuat

1. Quy hoach cao d¢ nén va thoat nwéc mua

1.1. Quy hoach cao d§ nén:

- Thiét ké cao d6 ciia cac nut giao sat véi cao dd tu nhién nhét, d& han ché dao
dp va can bang khéi lugng dao dép cia khu vuc quy hoach. Pép cac khu vuc
triing dé tranh ngép cuc bo.

- Khu vuc dugce chia lam 3 hudng tuong ing vdi 3 hudng thoat nude chinh
cho du 4n. Hudng thir nhit san nén tr 1 phan du 4n theo huéng dbc tir Bic xudng
Nam véi cao do cao nhét tir +49,50m dén cao dd thép nhét + 47,80m, nudc mit
duoc thu vé kénh thoat nuéce trén dudng 110 cia du 4n (Cilra x4 2,3,4,5). Hudng
thr 2 san nén theo huong tir Tay Bic xudng Dong Nam v6i cao d6 cao nhat
+48,60m dén cao do thap nhat 48 ,40m, nuéc mat dugc thu vé kénh thoat nude cia
du an (Ctra x4 2); Hudng thr 3 san nén theo hudng tir gitta du 4n xubng phia Nam,
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V(:)’i cao do cao nhit tir +48,40m dén cao do thép nhét + 46,40m, nude mat duoc thu
vé phia Pong cta du an, sau dé thoat vé kénh tao lyc thudc khu dan cu M§ Hung,

~ -Can bang khdi luong dao dép cta khu vue quy hoach, sir dung dat dao dugc
dé ddp vao cac vung triing, ¢6 cao do thap dé tiet kiém kinh phi, giam khoi lugng
dat can b6 sung dugc van chuyén tur noi khac. D61 voi khoi lugng dat dao du s&
dugc dap vao cac cong vién cdy xanh cé dién tich 16n d€ tao canh quan.

- Khéi lugng dao: 144.352,92 m>.

- Khéi lugng dép: 370.804,24 m’.

1.2. Thoat nwéc mua:

a) Mang luéi céng thoat nwéc muwa:

- Hé thdng thoat nudc duogc thiét ké 1a hé théng thoat nudc riéng gilra thoat
nudc mua va thodt nudc thai.

- Mang ludi thoat nude sir dung cdng tron bé tong ,cét thép du kién D800 —
D1500, b6 tri sat 1¢ duong thu gom nudce cua du an. Cong thoat nude dugce tinh
todn lua chon dudng kinh dam bdo luu lugng thoat nudc va ket cau chiu tai trong.

- Nbi cong theo nguyén téc ngang dinh, do sdu chon cong ,téi ,thiéuﬂ 0,5m dbi
vGi cong dat trén via hé va 0,7m doi vdi cong bang duong. Do doc toi thiéu 1/D.

- Ga thu thim két hop b tri dé}m l;‘)éo khoang cach theo tiu chuan, trung binh
bo tri khoang 20-40m/ga str dung két cau bé tong cot thép.

b) Huéng thoat nuéc:

- Huéng thoat nudc theo 5 Iuu vuc chinh:

+ Imu\vuc 1: La Iuu vyc phia Biéc du an, c‘é dién tich khoang 50ha, dugc thu
nudc dan vé cua x4, sau dé thoat nudce ra kénh nam trén dudong .10 cta du an.

+ Luu vuc 2: La luu vuc phia Tay Béc du 4n, qé dién tich khoang 50ha, dugc
thu nudce dan vé cura x4, sau do thoat nudce ra kénh nam trén duong L.10 cia du an.

+ Luu vuc 3: La luu vyc phia Dong dy an, ¢6 dién tich khoang 12ha, dugc thu
nu6e din vé cira x4, sau d6 thoat nude ra kénh nim trén duong L10 cua dy én.

+ I:uu vuc 4: La luu vuc phia Dong Nam du an, c6 di€n tich khodng SOha thu
nudc dan vé phia BDéng du an, sau d6 thoat nudc vao kénh tao luc thudc khu dan
cu My Hung.

+ Luu vyc 5: La luu vyc phia Déng Nam dy 4n, c6 dién tich khoang 33ha thu
nudc dan vé phia Pong du an, sau dé thoat nudc vao kénh tao luc thudc khu dan
cu My Hung.

2. Quy hoach hé théng giao thong

2.1. Nguyén tic thiét ké:

- Hé thbng giao thong dam bao dap ng nhu cau vén tai, di lai truéc mét cling
nhu lau dai cia ngudi dan trong khu.

- C4c tuyén giao thong dam bao lién hé vé6i cac tuyén dudng db thi qua cac
nut giao thong dugce xur ly bao dam an toan giao thong,

- Mang luéi dudng quy hoach dam bao phan khu chirc nang d6 thi hop ly.
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- T4n dung mang dudng, nén duong hién cd, cdi tao mé rong dap ung yéu ciu
phat trien do thi.
2.2. Quy hoach hé thong giao thong

- Hé théng giao thong trong khu ‘quy hoach la giao thong ndi b, phuc vu cho
nguoi dan di lai cua du an. Bang théng ké giao thong va céc chi tiéu kinh té k¥
thuat.

- Ngoai ra, tai cac vi tri tiép giap ranh quy hoach du an, c6 cac dudng déan sinh
(hién hitu) c6 bé rong tir 2 - Sm (trich tir ban d6 chinh quy do UBND phudng dang
quan ly cung c4p) nham dam bao két nbi giao thong nodi bd va thuan tién cho sinh
hoat cua nguoi dan.

- Lo gi6i duong, bé rong long dudng, via he, chiéu dai dudng thé hién trong
bang sau:

Béng 7. Bang théng ké khoi lwgng giao théng

CHIEU RONG Ditn tich
Chidu ’ (m) Ciao.
Stt Tén dudng dai Mt cit - = o
Via Dai « . 1 thong
(m) he hén Mat | Viahe |6 oi6 2
| P dwong | phai | 98 (m?)
trai cach
1 Puong D16 572,50 | 2C-2C | 6,50 | 1,50 12,00 - 20,00 | 11450,00
2 Puong D17 418,85 | 4B-4B | 5,00 - 6,00 - 11,00 | 4607,35
3 Puong D22 | 1855,15 1-1 3,00 . 8,00 4,00 | 15,00 | 27827225
4 Pudng D23 154524 | 2C-2C | 6,50 | 1,50 12,00 - 20,00 | 30904,80

5 Puong D23 nd | 245,02 | 2D-2D | 6,50 3,00 24,00 6,50 | 40,00 | 9800,80

6 DBuong N47 412,44 3-3 5,00 - 15,00 5,00 | 25,00 | 10311,00

7 Puong N438 1037,02 | 4A-4A | 5,00 - 12,00 5,00 | 22,00 | 22814,44

1044,53 | 2A-2A | 7,00 2,00 24,00 7,00 | 40,00 | 41781,20

8 Pudng N49
327,00 | 2B-2B | 7,00 | 1,00 12,00 | 0,00 | 20,00 | 6540,00

9 Duong K14 1472,17 1-1 4,00 - 8,00 3,00 | 15,00 | 22082,55
10 Buong D15 455,74 | 4A -4A | 5,00 - 12,00 5,00 | 22,00 | 10026,28
11 Puodng N33 754,22 3-3 5,00 - 15,00 5,00 | 25,00 | 18855,50
12 Buong N35 862,90 3-3 5,00 - 15,00 5,00 | 25,00 | 21572,50
13 Pudng L1 396,84 | 4B-4B | 5,00 - 6,00 - 11,00 | 4365,24
14 Duong L3 225,84 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 3613,44
15 Duong L4 241,06 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 3856,96
16 Pudng L5 225,84 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 3613,44
17 Puong L6 734,31 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 11748,96
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CHIEU RONG

Chidu (m) b ig;ﬂﬁ““

Stt Tén duong dai Mat cat Via Dii ] o thong
o e | ehin e | har | LEG] )
trai cach

18 Puong L7 147,84 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 2365,44‘
19 Buong L8 284,13 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 4546,08
20 Pudng L9 225,84 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 3613,44
21 DPuong L10 856,88 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 13710,08
22 Puong L11 321,85 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 5149,60
23 Puong L12 395,84 8-8 6,00 - 14,00 6,00 | 26,00 | 10291,84
24 Buong L13 300,93 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 4814,88
25 Puong L14 284,15 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 4546,40
26 Puong L15 237,35 7-7 6,50 - 27,00 6,50 | 40,00 | 9494,00
27 buong L16 149,50 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 2392,00
28 budng L17 149,50 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 2392,00
29 Puong L18 1620,00 | 4A -4A | 5,00 - 12,00 5,00 | 22,00 | 35640,00
30 Puong L19 149,50 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 2392,00
31 Pudng L20 149,50 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 2392,00
32 Duong L21 306,24 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 4899,84
33 Puong 122 249,09 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 3985,44
34 budng L23 641,40 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 10262,40
35 Duong L24 232,18 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 3714,88
36 Duong L25 304,58 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 4873,28
37 Puong L26 905,88 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 14494,08
38 buong L27 370,62 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 5929,92
39 Dudng L28 366,71 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 586736
40 Puong L29 172,14 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 2754,24
41 Duodng L30 168,62 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 2697,92
42 Puong L31 169,00 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 2704,00
43 Puong L32 338,43 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 5414,88
44 buong L33 458,14 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 7330,24
45 Duong L34 326,97 6-6 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 5231,52
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CHIEU RONG

Chidu , (m) Dign tleh
Stt Tén dudng dai Mt cit - . o
Via Dai < e 1y thong
(m) he | phan Mat | Viahe | o0i6i|  (m)
trai cach dudmg phai
46 Pudng L35 326,13 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 5218,08
47 Puong L36 260,13 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 4162,08
48 Dbuong K1 385,51 6-6 4,00 - 8,00 4,00 16,00 6168,16
49 Pudng K3 139,22 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 2227,52
50 Puong K4 140,00 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 2240,00
51 Puong K5 378,50 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 6056,00
52 Puong K6 155,68 | 4C-4C | 4,00 - 7,00 - 11,00 | 1712,48
53 Pudng K7 542,00 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 8672,00
54 buong K8 140,00 6-6 4,00 - 8,00 4,00 16,00 2240,00
55 DPuong K9 542,00 6-6 4,00 - 8,00 4,00 16,00 8672,00
56 Pudng K10 571,42 5-5 | 5,00 - 8,00 5,00 | 18,00 | 10285,56
866,69 | 4A-4A | 5,00 12,00 5,00 | 22,00 | 19067,18
57 Puong K11
60,85 | 4B-4B | 5,00 - 6,00 - 11,00 | 669,35
58 DPuong K12 435,00 6-6 4,00 - 8,00 4,00 16,00 6960,00
59 Puong K13 260,78 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 4172,48
455,71 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 7291,36
60 Pudng K15
410,59 7-7 | 6,50 - 27,00 6,50 | 40,00 | 16423,60
61 Pudng K16 920,43 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 14726,88
62 Pudng K17 464,71 6-6 | 4,00 - 8,00 4,00 | 16,00 | 743536
Tong 568693,0
Dién tich mat duong 314.655,1
Dién tich via hé 254029,7

a) Pudng giao thong ddi ngoai:

- Pudng K14, D22: Mit cét 1-1 ¢6 16 gidi 47~48m. Trong do:
~ + Dudng K14: Quy hoach mit duong 8,00m, via h¢ 7,0m, 16 gidi 15m, mét
cat 1-1.
oA Puong D22: Quy hoach mat duong 8,00m, via he¢ 7,0m, 16 gidi 15m, mat
cat 1-1.

+ Hanh lang an toan ha ting: 17~18m.
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BC 1818

MG 1A-1A
ﬁ P BUONG K13 wvia g DRIONG D32 ;E‘
0 hid
£ 3
| ]
B - oo e 2 o imien R A O J 5
Pl L mprr,

05 0505885 15 15 85 0485686
e aoM_ | 40M_ {  a0M_ | 30M 17-18M 1 30M 1 40M  {  AOM | 40M  -eM
a0M | OM | 30M | 17-18M | 30M | 80M | 4om
47-48M
MAT CAT 1-1

Hinh 1. Miit cit giao thong 1-1 19 giéi 45m
- budong N49: Quy hoach méat duong 24,0m, via he 7,0mx2, day phén cach
2,0m 10 gidi 40,0m, mét cat 2A-2A

8 viA HE DUONG XE CHAY s
tooq
i 2
3 E{ =18 — 2% 2%, 15%
of @i [ s Sl HE o
JIURTS 7! SN - Fr—— T Y
0-¢ 7.0M i 120 M 120M] 120 M | 7.0M lo-6M|
7.0M 1 26.0 M { 70M
400M

MAT CAT 2A-2A
Hinh 2. : Mit ciit giao thong 2A-2A 16 giéi 40m
- Buong D16, D23: Quy hoach mit duong 24,0m, via h¢ 6,5mx2, ddy phan
cach 3,0m, 16 gidi 40m, mat cat 2D-2D.

BUONG XE CHAY i

k3

g g i
5 E 2
& E2% s T L% 5 8
-
Lo nt — 2N
L8 1 1 1 ¥
b- 120M | 30M 120 M | 65M jo-6M
27.0M )i 65M
40.0M

MAT CAT 2D-2D
Hinh 3. Miit cit giao thong 2D-2D 16 gi¢i 40m

-Duong D17, N48: Quy hoach mat duong 12,0m, via h¢ 5,0mx2, 10 gioi
22,0m, mat cat 4-4.

- BPuong N47: Quy hoach mét duong 15,0m, via he 5,0mx2, 16 gidi 25,0m,
mat cat 3-3.

b) Puong giao thong doi ndi:

- Dubng N33, N35: Quy hoach mat duong 15,0m, via h¢ 5,0mx2, 10 gioi
25,0m, mat cat 3-3.
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BUONG XE CHAY VIA HE

VIA HE

Chi gioi duong &6
CHi gici xéy auur;gn

Chigigi xay dung
Chi gith duéng 86

; _ TRE——
RIS 9 H? M{ Jf{jl

losM  som 75M . 75M 50M  loem
5.0 M 15.0 M 50M
25.0M

MAT CAT 3-3
Hinh 4. Miit cét giao thong 3-3 16 giéi 25m
- buong D15, D23 nd,, K11,L18: Quy hoach mdt duong 12,0m, via he
5,0mx2, 10 gidi 22,0m, mat cat 4A-4A.

BUONG XE CHAY

g ;{3; VIA HE g g
g 3 B
5 B S
%{ i=1.5% 4 2%, ety =t 5% g
&i Li i M‘? Sj f f fi
loshoo ol L s s_s P P Y
o6M  50M 60 M | 60M 50M  loem
50M 120M 50M )
220 M
MAT CAT 4A-4A

Hinh 5. Miit cit giao thong 4A-4A 1§ gi¢i 22m
- Du(‘mgl L1, K11: Quy hoach mat duong 12,0m, via he 5,0mx2, 10 gidi
22,0m, mat cat 4B-4B.

DUONG XE CHAY
Ngoal ranh

Ranh quy héach

Lhi giol xay dung
Chi gii duéng do

io-bm 60M i 60M 50M
120M 50M
220M
MAT CAT 4B-4B

Hinh 6. Miit cét giao thong 4B-4B 1§ giéi 22m
- buong K10: Quy hoach mét dudng 8,0m, via he 5,0mx2, 16 gidi 18,0m, mit
cdt 5-5
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DUONG XE CHAY

CHi gidi xay ding

Ll - N g
‘Qi Qi @“‘M g b K
5 15..1.056 105

058 1 05 1 1.
oo som 40M | 40M 50M 0-6M]
5.0 M 8.0 M 50 M
18.0M
MAT CAT 5-5

Hinh 7. Mit cit giao thong 5-5 1§ gi6i 18m

-Puong L3, L4, L5, L6, L7, L8, L9, L10, L11, L13, L14, L16, L17, LI18,
L19, 120, L21, L22, L23, 1.24, 1.25, 1.26, L27, L28, L.29, 130, L31, 1.32, 1.33,
134, L35, L36, K1, K3, K4, K5, K7, K8, K9, K12, K13, K15, K16,K17: Quy
hoach mat dudng 8,0m, via hé 4,0mx2, 16 gi6i 16,0m, mit cét 6-6.

DUONG XE CHAY VIAHE 1g

| VIAHE

g < 3
g 3 5|8
g{ 8|1t N e W =) _LB &
R TT Tes i LL W ON
2413 5}.“ M’% I9i%e
[o,slc.s]g_slqtsl__,s,g n::mlo;élﬂ:ﬁl*'ﬁl%l i
lﬂ-éM 40M 40M | 40M 40M _ jo-6M,
40M 8.0M 4.0M
16.0M
MAT CAT 6-6

Hinh 8. Miit cit giao thong 6-6 1 giéi 16m
- buong K15: Quy hoach mét duong 27,0m, via he¢ 6,5m x2, 10 gidi 27m, mat
cat 7-7.

u{ ’)g; A ERICRG XE CHAY ;‘g [
% 2 v EoE
il I : .' 3 3
gl CES
8 1 =1.6% ¥ . 12 | % : |
onsesmmsepene PN
P ot &F
O..g & b
1.1 15 i1 15 1A LI E I I
oM 65M | 133M i 135 M i 65M -6
65M 1 27.0M ) 65M
400 M
MAT CAT 7-7

Hinh 9. Mt ciit giao thong 7-7 16 gi¢i 27m
~ -buong L12:Quy hoach mat duong 14,0m, via hé¢ 6,0m x 2, 15 gidi 26m, mat
cdt 8-8.
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BUONG XE CHAY

g 9§ via HE g
CI P 15
> H Fa
o ﬁ'; 3 ‘55
o @ :  |=
& § £15% E |z

. "'“i' IL fb F“
1]
ia«wg 80M 70M | 7.0M 60M ~6Mi
60M 140 M 60M
26.0M
MAT CAT 8-8

Hinh 10. Mt cit giao thong 8-8 1§ giéi 26m

¢) Péu ndi giao thong, chd quay xe

- Nt giao thong: Tai cac diém giao ct glu’a céc truc giao thong d6i ngoai va
céc truc dudmng chinh ctia d6 thi duoc bd tri nit giao ddng murc.

- Bén kinh bo b6 via dbi v&i cac truc dudng d6i ngoai véi truc dudng chinh 13
12m; Céc truc coOn lai la 8m; Goc vat dam bao theo quy dinh hién hanh va ddm bao
tam nhin tai nut.

d) Két cAu mit dwong du kién

- -Mait dudng fiu lgién: Mt bé tong nhuya (chi tiét két cdu 4o duong s& duoc cu
thé trong budce thiet ke chi tiet).

d) Cac chi tiéu kinh té k§ thuit dat dwoc

- Tdng dién tich dat giao thong: 568.693,0m2,

- Ty 1é dat giao thong: 29,60%.

- Tdng chiéu dai: 30.564,83 m.

- Mét d6 mang ludi duong: 18,61 km/km?.

2.3. Ho so chi giéi dwong dé, chi giéi xAy dung

- Chi gi6i duong do cua cac tuyén dudng tudn thi theo quy md bé rong 16 gidi
d& dugc xdc dinh va thé hi¢n trong ban do Quy hoach chi gidi dudng do, chi gidi
xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha téng k¥ thuét.

- Chi gidi x4y dyng phu thudc vao cap hang duong, tinh chét, quy md cla

cong trinh x4y dung doc tuyén, khoang Ihi tdi thiéu cong trinh d6i voi duong quy
hoach duoc xac dinh nhu sau:

Béang 8. Bang quy dinh chi giéi xdy dung

KHOANG LUI (X)
A A A ,
STT CONG TRINH Truee | 52" | B rng10 goc
nha . | >=10m | <10m
nha
1 | Nha & lién ké, dich vu lién ké
- C6 chiéu dai 16 nha >30m 5m | Im | 3m Om
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- C6 chiéu dai 16 nha <30m va >20m 3m Im 3m Om

- C6 chiéu dai 16 nha < 20m Om Im 3m Om

Cong trinh thuong mai - dich vuy,bai xe,
2 6m - - |

Nha chung cu, cong vién, bénh vién, truong hoc i

- Cam még xay dung: dugc lap trén ban dd do dac hién trang ty 1€ 1/500 tai
khu vuc thiét ke.

2.4. Quy hoach bii dd xe

B6 tri 01 bai dd xe (ki hiéu HT-BX) voi tong dién tich 19.490,3m? tuong mg
mot phin dan s6 13 21.900 ngudi. Bén canh d6, da trén dinh hudng bé tri céc khu
chirc ning trong khu quy hoach, bai db xe duoc tinh toan phi hop dép tmg nhu cau
phuc vu trong khu dén cu.

3. Quy hoach hé théng cip nuéec:

Tbng nhu cau dung nude toan khu khi khong c6 dam chédy 1a 8.932,0m*/ngdy
dém va khi c6 dam chay (01 dam chay) la 9.688,0m* ngay dém.

3.1. Ngudn nuée

-Ngudn cép nuéc cho du én\du’gc ldy tir nha may nudc theo quy hoe;tch
1:2000 khu dén cu Hoa Vinh 1, nguén nu6c vao pham vi du an thong qua hé thong
dudng ong va phan phoi cho cédc khu vuc chirc ndng.

- Ngudn nudc cho phong chdy chita chay duoc lay tir mang luéi cip nudc
sinh hoat.

3.2. Mang lwéi cap nuée

- X4y dung tuyén 6ng cap nudc chinh cho khu quy hoach véi duong kinh tu
@160 — @200, dugc ddu ndi tao thanh cac mang vong khép kin cung cap phan phdi
nudc cho toan bd khu quy hoach, dong thoi xdy dung cac tuyén cdp phdi duong
kinh @110.

- Ong cép nuée st dung dng HDPE ap luc PN 10 + 12,5, 6ng di trén via he
hodc di trong hao ky thudt véi do séu t6i thiéu 0,5m so v&i cao d6 hoan thién.
Trudng hop di trong hao can tuan tha QCVN 07-3: 2023/BXD

- Mang luéi cap nuée duoc thiét ké dang két horp mang vong va mang nhénh
két hop mang cut; dé dam béo ap lyc nude trong Ong 6n dinh trong nhitng gid cao
diém thi bé tri chi yéu 1a tuyén mach vong, nhiing khu vuc nhé va dung nude it
mdi bo tri mach nhanh.

- Ong clp nudc duoc wu tién bd tri trén via hé va chay doc theo céc truc
dudng.

- Mang lué6i dng cép duogc b6 tri sao cho chidu dai cac tuyén 6ng nho, dam
bao Iuu lugng va ap luc cho tat ca cac diém lay nudc trong khu vuc quy hoach.

- Ong clp nude tir @110 — @300 dung 6ng HDPE (véi dudng kinh dng quy
udc).

28



- Trén cac tuyén dng cip nude chinh bd tri cac try cru hoa theo Muyc 2.10.5
trong QCVN 01:2021/BXD, v61 khodng cach toi da 150m.

3.3. H¢ thong cap mrée chira chay
~ -Mang luéi tuyén dng duoc thiét vké dam bao yéu ciu cdp nudc chita chdy.
Ap luc tu do ta,i hQng ciru hda dat tai diem bat loi nhat phe’}i dat 10m theo quy dinh.
Dua vao hé thong cap nudc chinh cua khu quy hoach b6 tri hong lay nude chira
chdy 100 dat cach nhau toi da khoang 150m. Ngoai ra khi ¢6 sy c6 chdy cén bo
sung thém nguon nudc mat dé chira chay.

4. Quy hoach hé thong cap niing lwgng va chiéu sang:

4.1. Ngudn va lréi dién dién trung thé

- Téng cdng sudt tinh todn cho toan khu vuec thiét ké 69.453kVA.

-Ngudn cép dién cho du an dugc kéo vé tir tram ‘bié'n ap 110/22kV Chon
Thanh va 110/22kV (T2: 2x63MV A) thuoc khu dan cu Pong Tam dén.

4.2. Tuyén hréi dién trung thé

- Pé xuét kéo cac xuat tyyén dién tlr cac tram bién &p 110/22kV vé cép khu
dan cu Thu Chanh dam bao cap dién lién tuc.

- Tuyén cap trung :[hé trong du an sir dung cép cach dién XLPE, vé HDPE,
cho dudng day phan phoi trén khong 22k V.

- Céc tram bién 4p 22/0,4kV cép dién trong khu quy hoach 1 loai tram
compact (hgp bd) hodc tram tru dét trén khudn vién cdy xanh, via hé.

4.3. Tuyén ha thé cung cip dién

- Tl c4c tram ha thé c6 cac phat tuyén 0,4KV dua dién den ti dién phan ph01
ha thé khu vuc va tir ti phan ph01 dién nay s& c6 tuyén cap cip dién dén ting 16 dat

trong khu quy hoach. Céc tuyén nay du kién dung cap ha thé cach dién XLPE
0,6/1kV.

- C4c mach dién ha thé déu duoc déng cit va bao vé bang cac ngit dién tu
dong (CB) dat trong tu (jién chin’h tai’ tram ha the. Té.,li day cling c6 dat cac thiet bi
do ludong nhu Ampere ké, Volt k€, bien dong, Watt ke ...

4.4. Tuyén ha thé chiéu sang duwong

- Céc tuyén dién chiéu sang duong su dyng cap cap ha thé rudt dong
CwXLPE/PVC/DSTA-0,4kV, ludn trong 6ng xodn HDPE chén duéi dit.

-Dén dudng 14 loai dén cao 4p Led, 220V cong suét tir 100 - 150W, dit trén
tru thép ong ma kém cao tir 7 -12 mét dugce bo tri trén cac dudng giao thong trong
khu quy hoach v&i khodng céch gifta cac tru dén trung binh 13 30-40 mét.

- Tai nhitng noi tuyén cap bing qua duong giao thong, cap duoc ludn trong
Ong sdt trang kém.

- Céc tuyén dién chiéu sang dugc dong mé ty dong bing cac cong tic thoi

gian (tlme switch) hay dleu kién tu dong thong qua b PLC dat tai ti dién diéu

khién chiéu sang. Nguon cap dién cho tu dién diéu khién chiéu sang duoc 1ay tir
tram bién 4p gin nhat.
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5. Quy hoach hé thong vién thong thu dong:

5.1. Nguﬁn cﬁp

- Téng nhu cau tinh todn trong khu vuc thiét ké 1a 18.305 thué bao.

- TUr tram vién thdng huyén Chon Thanh ¢6 céc tuyén cap quang dua dén khu
quy hoach thdng qua mang ludi giao théng khu vuc noi vao du an. Tu day cép
quang dua tGi cac tung hang muc cong trinh trong khu vuc. Cac tuyén cap niy sé

duoc ddu ndi véi cac ti phdi cap, hop cap; tiy theo nhu cdu sir dung ma dung cic
loai cap c6 dung lugng khac nhau (tuong Ung véi dung luong cta céac tu cap, hop

cap).

5.2. Giai phap quy hoach

Céc giai phap quy hoach Hé thong vién thong thu dong cho khu vuc thiét ké
dua trén co s& cdc mang cap dién thoai phai ddm bao dugc cac nhu ciu vé str dung
dién thoai theo ting khu vuc, theo ting giai doan sao cho dung lugng cia cac

dudng cap khong lang phi, du kha ndng ddp Ung cac yéu cAu phat trién véi toe d6
cao cua k§ nghé thong tin trong nhitng ndm tai.

6. Quy hoach thoat nwéc thai va vé sinh moi truong

6.1. Thoat nwéc thai

Giai phap thoat nuwéc thai

- Téng luu lugng nude thai (1am tron) Tb= 7.119m*/ngay.

- Luu lugng nude thai 100% luu luong nude cép sinh hoat.

- Hé thdng thoat nuaoc thai [a hé thdng thoat nudc thai riéng. Mang ludi thoat
nuée thai st dung cdng c6 duong kinh tir D300-D400 b6 tri trén via hé duong dé
thu gom nudc thai cua du an.

- Cac hg‘) gia dinh, cac cong trinh cong cdng phai xay dung bé tu hoai 3 hodc 5
ngin hodc bé tu hoai dang tu tham.

- Toan bd nudce thai s& dugc dan vé xir ly tai tram xr Iy nuéc thai khu cong
nghiép Becamex tai phia DPong Nam du 4n.

- Nude thai sau xir Iy dat QCVN 14-2008/BTNMT s& duoc thoat vé sudi hién
hitu nam Phia Nam du an.

6.2. Quan ly chat thai rin

’ - Téng luong chét thai rdn phat sinh: 21.900 nguoi * 0.9kg/ngay = 19,71
tan/ngay dém.
- Quy hoach thu gom chét thai: T6 chirc mang ludi thu gom chét thai ran cho

cac cong trinh cong cong va khu dan cu, tai cc cong trinh cong cong bd tri cac
thung dung rac thé tich 3601 va 5501,

- Chét thai rén s& dugc phan loai thu gom mdi ngay dén diém tép trung va co
xe chuyén dung thuong xuyén chd rac thu gom dén bai tap trung chat thai ran dé
xu ly.

6.3. Quy hoach Quan ly nghia trang
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-Dinh huéng vé quy hoach nghia trang: Thuc hién theo dinh huéng quy
hoach phén khu ty 1& 1/2000 phudong Thanh Tam (cii) dd dugc phé duyét. Trong
khu vuc dd thi phudong Thanh Tam khéng quy hoach méi dit nghia trang. Ting
budc di doi nghia dia nho 1€ trong khu vuc do thi ra khu nghia trang quy hoach
méi tap trung theo quy hoach chung xdy dung d6 thi Chon Thanh (cii) tai khu vuc
phia nam phuong Minh Long (cii) dién tich du kién 15ha.

7. Giai phap bao v€ moi truwong
7.1. Phwong an quy hoach:

- Quy hoach dya trén co s& vira cdi tao, néng cAp cac cong trinh ¢6 vi tri dam
bao yéu céu va phu hop voi chire néng; ddng thoi xay dung thém cac khu chirc
ning khéc dé dap ing nhu cau sinh hoat ctia dan cu.

- Nang cép tuyén duong hién hitu va xay dung méi cic tuyén dé nbi két cac
khu chirc ndng v&i nhau va cac khu vuc lan cén.

Béang 9. Bang phan tich tac ddng moéi trwong ciia phwong 4n quy hoach (‘101
véi quy hoach cac phan khu chirc ning

Cac phén khu chirc ning
4
Dift t.h wong Cong trinh  |CoOng vién cay
£, = A 1A | maidichvu - A A a
R A Dat ¢ lién ke, L cong cong, xanh, cay
Thanh phan tram xir Iy iao duc, y té | xanh cichl
bi tic dong |Trong nwoc thai g e y y
K , , - 7
50 (A) D;‘igh Piém D;‘i’;h Piém D;‘i‘;h Pidm D;igh Piém
AxB AxB AxB AxB
Khong khi 20 -1 -20 -2 -40 -1 -20 +3 +60
Nudc mit 20 -1 -20 -2 -40 -1 -20 +1 +20
Nudc ngam 10 -1 -15 -2 -20 -1 -10 +1 +10
Dit 10 -1 -15 -2 -20 -1 210 | +1 | 410
Hesinhthdi, o 1| o | L | a0 | a1 | -10 | +4 | 440
canh quan
Stre khoe 10 | -1 | 210 | -1 | -10 | 42 | 420 | +4 | +40
cdng dong
Phat trién
Kinh t& 20 +1 +20 +2 +40 +1 +20 +1 +20
Cong 100 -60 -100 -30 +200
Mite d0 tée (10 (-m) D )
dong

- Xay dung hoan chinh h¢ théng ha téng k¥ thuat.
- Ghi chu:

+ Tac dong manh: 3

+ Téac dong trung binh: 2

+ Tac dong nhe: 1

+ T4c dong tidu cuc mang diu -

+ T4c dong tich cuc mang dau +
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- Qui udc:

+ Diém (AxB) tir 0 dén -49: mic do tac dong nhe. Ki hiéu: I

+ DPidm (AxB) tir -50 dén -99: murc do tac dong trung binh: Ki hiéu: 11

+ Diém (AxB) tir -100 dén -200: mic do tac dong manh: Ki hiéu: III

+ Tac dong tich cuc mang ddu (+), tac dong tidu cuc mang dau (-).

- Tr két qua phan tich c6 nhitng nhan xét sau day:

+ Céc khu vuc ¢6 chtrc nang thuong mai dich vu cé y nghia kinh té cao nhung
dong thoi cling tac ddng ti€u cuc dén modi truong voi mic do manh.

+ Cac khu vuc chiic nang &, gido duc c6 y nghia kinh té x4 hdi cao, cb tac
dong tiéu cuc dén moi truong nhung chi & mic do trung binh hodc nhe.

+ Cac khu vue chtic ndng cdy xanh (cay xanh do thi, cdy xanh khu &) cé y
nghia mdi trudng rit cao, tac dong tich cuc dén mai trudng & mirc d6 manh.

+ P& xuét danh muc céc dy 4n can thuc hién danh gia tic dong mdi trudong

+ Du an thuong mai dich vu khi thuc hién quy hoach chi tiét va trién khai céc
du an, tuy vao quy md va tinh chat cua tung du dn dé xét c6 can thuc hién danh gia
tic dong modi truong cho riéng tung du an theo quy dinh cua Nghi dinh
08/2022/ND-CP.

7.2. Quy hoach sir dung dat va t6 chirc khong gian cinh quan khu dan cw

- Céc khu chire niang dugc bd tri theo dung quy pham, cé quy dinh mat dé xay
dung va phan dogt xay dung, han ché dugc cac tdc nhan gdy 6 nhiém trong qud trinh
xay dung,

- Quy hoach cdng vién cdy xanh va tdng cudng tréng cdy xanh quanh céc
cong trinh ha tang k¥ thuat va cac truc giao thong

7.3. Hé thdng cac cong trinh k§ thuét ha ting do thi

- Hé théng thu va xtr ly nudc thai, chét thai rin: Xay dung hé thong thu gom
nudc thai ri€ng.

- Giao théng: Diéu chinh hé théng giao thong d6i ndi cho phu hop véi tinh
hinh thyc t€ va dinh huéng cta quy hoach phudng Chon Thanh.

- Cép nude: 100% ho dan cu duoc cung cdp nudc sach tir hé thdng cap nudce
cua khu vuec.

7.4. Giam thiéu anh huwdng ciia bién doi khi hau

Cai tao hé thdng thoat nudc, sir dung hé thdng bé tong cot thép dit ngdm dé to
chirc thoat nudc mua triét d¢, tranh ngédp tng cuc bo.

7.5. Cac giai phap dé kiém soat 6 nhiém, phong tranh, giam nhe thién tai

7.6. Chat lwong mdi truwong nuéc

- Quan ly viéc xa nude thai vao ngudn tiép nhan.

- Kiém soat viéc thu gom chit thai ran tai cac hd gia dinh dé tranh tinh trang
xa rac bura bdi ra moi truong,

- Pam bao dién tich c4y xanh ding tiéu chuin.
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7.7. Chét lwgng mdi trudng khong khi, tiéng on

- Kiém so4t 6 nhiém trong quaé trinh xay dung c4c du 4n.

- Gido duc y thirc nguoi dén phai tudn thu cac quy dinh luét giao thong nhim
tranh un tédc, an toan khi di chuyén.

- Trdng cdy xanh cach ly, cdy xanh ven duong dé giam ndng d6 chat 6 nhiém
trong khéng khi tai cac tuyen giao thong c6 mét do cao.

7.8. Quén ly chat thai

a) Nuéce thai

- Nuéce thai duoc thu gom bing hé thdng thoat nuée thai riéng (cbng ngam).

- Nuéc thai trong khu vue duoc phan ludng xtr Iy nhu sau:

- Nude thai sinh hoat (khu dan cu x&y dyng moi, khu dan cu cai tao, cong
cong, TMDV,...) tir nhu ciu tim rira, giit gill.... dugc thu gom vao hé thong thu

gom nudce thai ban (céng ngim) dua truc tiép vé tuyén dng thoat nudce thai trén céc
tuyén duong.

- Nuéc thai tir nha vé sinh dugce xir Iy so bd qua bé tu hoai roi trude khi theo
hé thong cong ngam dua vé cac tuyen ong thoat nudce thai.

- Nude thai theo duong 6ng thoat nuée thai dugc dua vé tram xir 1y tap trung
va dugce x1r ly dat tiéu chuan QCVN 14-2008 /BTNMT.

b) Chét thai rin

- Khuyén khich phén loai va thu gom chét thi rén tai ngudn.

-‘Chét thai rin phai duoc thu gom, vén chuyén dua vé diém tap két réc, sau d6
dua vé khu xtr ly rac cia phudong Chon Thanh.

- Chéat thai rén nguy hai phai dugc thu gom, van chuyén va xir 1y theo ding
quy dinh ctia nha nudce ve chat thai rdn nguy hai.

7.9. Cac van dé xa hoi

a) Dan sb

Khéng ché s6 dan theo quy hoach.

b) Tai dinh cw

Mot sb ho dan trong khu quy hoach bi giai toa. K& hoach va chinh sach dén
bu, giai toa, ho trg cac hd bi di doi do UBND phudng Chon Thanh ban hanh trén
co s& quy dinh cta Nha nudc Viét Nam. Dam bao nhitng ngudi bi anh hudng co
cudc sng twong tu hodc tét hon noi cii sau khi tai dinh cu.

7.10. KE HOACH QUAN LY VA GIAM SAT MOI TRUONG
7.11. Quan ly moi trudng

- Chu dau tu dya vao quy hoach tong thé mit bang dé xay dung hé thong giao
thong ndi bd, cdp dién, cap nudc, hé thong xUr 1i nude thai cyc bo, hé thng thu
gom nudce thai, nwde mua phit hop dé tiép nhan céc ngudn thai.

- Thanh phan nuéec thai sau khi xtr ly duoc khéng ché tai dau ra clia hé thong
Xt 1y nude thai dat QCVN 14-2008 /BTNMT. Hé théng khéng ché ty dong dé
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kiém tra Iuu lugng va ndng do cac chit 6 nhiém s& duoc lap dit. Phuong phap nay
cho phép quan Iy ndng d6 diu ra cia cic chat 6 nhiém tir hé thdng xir Iy nudce thai
cta Khu quy hoach.

- Co quan chirc nang cung cac ban nganh lién quan tham gia tham dinh thiét
ké co s¢ ctia don vi thict ke dé giam sat cac hé thong thu gom nude thai, xir Ii nude
thai, thu gom chat thai ran theo yéu cau chung bao v¢ moi truong khu vuec.

- Co quan quan ly méi truong Nha nuoc sé thim dinh nhiing hoat dong c6
lién quan t&i moi truong cua chu dau tu nhu hé théng ha tang phuc vu, hé thong
thong thoang va cac hé thong xir Iy moi trudng, phong chbng su cb.

- Chu dau tu phdi hop cung vdi cac co quan chire ning xay dung phuong an
phong chong su co chdy no, dich bénh..

- Thudrng xuyén kiém tra va bao tri cac thiét bisan xudt, hé thong khong ché 6
nhiém méi trudng va hé théng ngin ngira su cb dé c6 bién phap khic phuc kip
thoi.

7.12. Cam két thuc hién bién phap bao vé méi truwong

- Pé giam thiéu cac tic dong dén moi trudng tu nhién, méi trudng kinh té-xa
hoi. Ban quan ly Khu quy hoach cam két thuc hién day du tat ca cac bién phap bao
vé modi trudng trong giai doan thi cong ciing nhu trong giao doan du an di vao hoat
dong. Cu thé nhu sau:

- Thuc hié\n tét, ca cac bién phap gidm thiéu tac dong xAu va dam bao tdt cac
cong trinh da dé xuét.

- Céc cong trinh xtr ly méi trudng s& hoan tat trude khi du 4n di vao hoat
dong.

- Thuc hién tat ca cac bién phap, quy dinh chung vé bao vé mdi trudng cé lién
quan dén qua trinh trién khai thuc hién du 4n.

- Cam két thuc hién céc bién phap, cling nhu van hanh céc hé théng xur Iy
nham khong ché dén mirc thap nhat cac tac dong cua tiéng On, bui, khi thai, nudc
thai dat ti€u chuan moi truong Viét Nam:

- QCVN 05:2013/BTNMT - Chét lugng khong khi — Tiéu chudn chat luong
khéng khi xung quanh.

-QCVN 06:2009/BTNMT - Chit luong khong khi — Chat doc hai trong
khong khi xung quanh.

- QCVN 26:2010/BTNMT - Tiéu chuén 4m hoc — Quy chuin k¥ thudt Qudc
gia vé tleng on.
- QCVN 14:2008/BTNMT - Chét luong nuéc — Quy chuan k¥ thuat Quoc gia
vé Nudc thai sinh hoat.
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CHUONG IIL. TO CHUC THU'C HIEN
Pidu 5. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phwong Chon Thanh

- C6 trach nhiém t6 chirc cong bd cong khai dd 4n quy hoach va Quy dinh

quan ly theo d6 an quy hoach diém dan cu nay trong thdi han 30 ngay ké tir ngay
ky quyét dinh phé duyét.

- Can ctr vao dd 4n quy hoach do thi va quy dinh quan ly theo d6 4n quy
hoach diém dan cu nay dugce phé duyét.

Pidu 6. Chii diu tw (Nha diu tw tring diu gid)

- Chu dau tu 14p hd so cim méc gidi va trién khai cdm mdc gidi, quan ly mdc
gidi theo quy dinh ta1 Théng tu s6 10/2016/TT- BXD ngay 15/3/2016 cua B6 Xay
dung v& quy dinh vé cdm moc giéi va quan ly mdc gidi theo quy hoach d6 thi.

- Chu dau tu thuc hién V1¢‘C dau tu xay dung theo ding quy hoach, thiét ké do
thi va quy dinh quén ly theo d6 4n quy hoach d6 thi duoc duyét, trinh tu, tha tuc
dau tu xay dung phai pht hop véi quy dinh hién hanh.

Piéu 7. Nguoi din mua nha & trong khu quy hoach

- Tuan tht céc quy dinh vé xdy dung néu trong quy dinh quan ly nay.

- Tuén thi cac ndi quy cta khu dan cu.

- Trudng hop c6 stra chifa, cai tao cong trinh phai xin phép co quan quan ly
theo quy dinh./.
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