UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG CHON THANH Déc lap - Ty do - Hanh phic
S6: A6 #7QD-UBND Chon Thanh, ngayed Sthdng Ly nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét P an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu dan cwr Hiéu Cam 2, phwdmg Chon Thanh, tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN PHUONG CHON THANH

Can cie Ludt T6 chize chinh quyen dia phwong ngay 16/6/2025;
Cén cte Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt sira déi b6 sung mét
56 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt swa doi, b6 sung mét sé diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/06/2020;

Can cu Luat Quy hoach do thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cie Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu ve

lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; Nghi dinh 56

72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu swa doi, bé sung mot s6 diéu

cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét

va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015
quy dinh chi tiét mét sé noz dung ve quy hoach xdy dung;

Can cu Nghi dinh s6 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu sua
doi, bé sung moét sé diéu cia cdc Nghi dinh thuoc linh vue quan ly nha nudce cua
B¢ xay dung;

Can cie Quyét dinh s6 1489/0P-TTg ngay 24/11/2023 cia Thi tudng

Chinh phu phé duyét quy hoach tinh Binh Phudc (cii) thoi ky 2021 - 2030, tam
nhin dén nam 2050;

Can cu Quyet dinh s6 1 259/0D-TTg ngay 24/10/2024 cua Thu tudng
Chinh Phu ve viéc Phé duyét diéu chinh quy hoach tinh Binh Phuéc (cii) thoi ky
2021-2030, tam nhin dén 2050;

Can cui Thong tw 56 01/2021/BXD ngay 19/05/2021 cua B6 Xdy dung ban
hanh Quy chudn Quéc gza vé quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD);

Can cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bé Xay dung quy
dinh vé hé so nhiém vu va do an quy hoach xdy dung ving lién huyén, xdy dung
viung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach
nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 2140/0P-UBND ngay 23/9/2011 cua UBND tinh
Binh Phudc (cii) vé phé duyét quy hoach chi tiét ty lé 1/2000 Khu dan cw Thu




2

Chanh, xa Thanh Tam, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuoc (thuéc quy hoach
chung Khu cong nghiép va dan cuw Becamex — Binh Phwoc),

Can cit Quyét dinh s6 1695/0P-UBND ngay 24/7/2020 cia UBND tinh
Binh Phuéc (cii) vé viéc diéu chinh cuc bg quy hoach chung Khu Céng nghiép
va Dan cuw Becamex — Binh Phuoc, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phuoc;,

Can cie Quyét dinh s6 2892/0P-UBND ngay 31/12/2019 cia UBND tinh
Binh Phude (cii) vé viéc phé duyét Do dn Quy hoach chung xdy dung Do thi
Chon Thanh, tinh Binh Phuée; Quyét dinh sé6 424/QD-UBND ngay 26/2/2025
cua UBND tinh Binh Phuéc vé viéc phé duyét dé dn diéu chinh cuc bé quy
hoach chung dé thi Chon Thanh, tinh Binh Phucce;

Can cie Quyét dinh s6 55a/QP-UBND ngay 10/01/2020 cua UBND tinh
Binh Phude (cii) vé viéc phé duyét Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric dé thi
Chon Thanh, tinh Binh Phudc,

Can cie Quyét dinh 56 562/0P-UBND ngay 25/3/2022 cua UBND tinh Binh
Phuée (cii) vé viéc phé duyét Quy hoach sie dung dat dén nam 2030 huyén Chon
Thanh, tinh Binh Phuoc;

Can cir Quyet dinh s6 39/0P-UBND ngay 07/11/2024 cua UBND tinh Binh

Phueée (cii) quyét dinh ban hanh quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt nha ¢
nam 2023 trén dia ban tinh Binh Phuoc;

Can cir Quyét dinh s6 2626/0P-UBND ngay 27/06/2025 cua UBND thi xa
Chon Thanh (cii) Quyét dinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty lé 1/500
Khu ddn cw Hiéu Cam, phwong Hung Long, thi xd Chon Thanh, tinh Binh
Phuoc,

Can cu Cong van so 5067/SCT-KHTCTH ngay 19/12/2025 cua So Cong
thwong tinh Dong Nai vé viéc gop y Do dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
dan cw Hiéu Cam 2, phu'o'ng Chon Thanh, tinh Pong Nai;

Can ci Cong van s6 7121/SoXD—QLQH&PTDT ngay 26/01/2025 cua So
Xay Dung tinh Pong Nai vé viéc gop ¥ ho so quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 Khu
ddn cu Hiéu Cam 2, phuong Chon Thanh, tinh Pong Nai;

Phiéu gop ¥ kién cua Phong Quan ly hoat dong va Vat li¢u xdy dung cua
S6 xdy dung tinh Péng Nai ngay 15/12/2025;

Can cir Cong van s6 288/P. KTHT&DT ngay 20/6/2025 cua Phong Kinh té,
Ha tang va Do thi thi xa Cho’n Thanh (cii) vé viéc dé nghi b6 sung chinh sua hé
so do an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 cdc khu dén cu Hoa Vinh 1, Hoa Vinh 2,
Dong Tam, My Hung, Thi Chdnh;

Can cir Cong van s6 1246/UBND-KT ngay 02/12/2025 cua UBND phuong
Chon Thanh vé viéc gop y kién déi véi do dn quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
dan cu Hiéu Cam 2, phuong Chon Thanh , tinh Déong Nai;

Bdo céo s6 04/BC-PKTH TDT ngay 08/01/2026 cua Phong Kinh té ha tang
va do thi phuong Chon Thanh vé viée Tong hop y kién cong dong dén cu doi voi

do an quy hoach chi tiét tv 1é 1/500 Khu dan cw Hiéu Cam 2, phuomg Chon
Thanh, tinh Péng Nai,



: ;

Can cie Cong van sé6 42/CV-BBP ngay 25/02/2026 vé viéc Tiép thu, gidi
trinh cdc y kién gop y cia S¢, Ban nghanh

Can cu Bao cdo 56 02/BC-KTH T&DT ngay 27/03/2026 cua Phong kinh té,
ha tang va dé thi phieomg Chon Thanh vé viéc tong hop v kién cong dong dan cu

déi véi dé an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu dan cuw Hiéu Cam 2 phuong
Chon Thanh, tinh Pong Nai.

Can cw Bién ban hop ngay 28/03/2026 cua UBND phuong Chon Thanh vé
viéc tham dinh ho so do dn quy hoach chi tiét xay dumg 1y 1é 1/500 Khu dén cuwe
Hiéu Cam 2, phucng Chon Thanh, tinh Pong Nai;

Can cir Bao cdo 13/BC-BCM ngay 17/04/2026 cua Cong ty cpP phat trién
HTKT Becamex — Binh Phudc vé viéc tiép thu, gidi trinh cac y kién cua Hoi
dong tham dinh  quy hoach doi véi do dn quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500
Khu dan cw Hiéu Cam 2, phuong Chon Thanh, tink Dorzg Nai;

Tréen co so Bado cao ket qua_tham dinh so 127/BC-PKTHTDT ngay
24/04/2026 cua Phong Kinh té, Ha tang va Do thi vé viéc bdo cdo két qua tham
dinh dé an quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu dan cu Hiéu Cam 2, phiweong Chon
Thanh, tinh Pong Nai;

Theo de nghi cua Phong Kinh té, Ha tang va Dé thi phuong Chon Thanh
tai To trinh s6 852/TTr-PKTHTDT ngay 24/04/2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét D6 an Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan
cu Hiéu Cam 2, phuong Chon Thanh, tinh Dong Nai véi cac ndi dung sau:
1. Tén db 4n: Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Hiéu
Cam 2, phuong Chon Thanh, tinh Bong Nai.
2. Vi tri, pham vi ranh gi&i, quy mo lap quy hoach:
2.1. Vi tri, ranh giéi khu vuc quy hoach:
- Pham vi ranh giéi thuée phuong Hung Long, thi xa Chon Thanh, tinh
Binh Phudc (ct) dd dugc phé duyét nay thudc phuong Chon Thanh, tinh Dong
Nai. Tir can duoc xac dinh nhu sau:
+ Phia Bac giap Khu déan cu Hiéu Cam 1;
+ Phia Nam giap KDC Péng Tam, phudng Thanh Tam (cil).
+ Phia Pong giap khu cong nghiép Becamex — Binh Phudc (khu A).
+ Phia T4y giap dat dan cu hién hitu thudc P. Hung Long, thi xa Chon
Thanh (ci).
2.2. Quy mo lap quy hoach:
- Quy md dién tich khu vuc lap quy hoach: 209,94ha.
- Quy m6 dan sé: 23.000 ngudi.

3. Muc tiéu, tinh chat khu vie 1ap quy hoach:

3.1. Muc tiéu quy hoach:
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- Cu thé héa dinh hudng phat trién dé thi theo tidu chuin do thi loai IV va
huéng téi tiéu chuan do6 thi loai IIT theo D6 an quy hoach chung xay dung do thi
Chon Thanh tai Quyét dinh s6 2892/QD-UBND ngay 31/12/2019; diéu chinh tai
Quyét dinh s6 424/QP-UBND ngay 26/02/2025 ciia UBND tinh Binh Phuéc
(ct).

- Xay dung mot khu dan cu méi da chirc néng, da dang vé kiéu &, dem lai
nhiéu sy lua chon dap tmg yéu cau vé tién nghi sdng da dang phuc vu nhleu 16p
nguoi trong xa hoi hién tai va tuong lai. Xay dung mot khong gian song vira
hién dai vira truyén théng, theo hudng phat trién bén vimg va bao v¢ mdi
truong, phu hgp kha nang kinh te dia phuong, c6 chét luong ha tang va dich vu
tt, nang cao chat luong cude séng cho ngudi dan trong tuong lai, tao quy dat
phuc vu cong tac di dan tai dinh cu khu céng nghiép va dan cu Becamex Binh
Phudc, dong thoi giai quyét nhu cau nha & xa hoi cho cong nhan cua khu cong
nghiép nay va cac khu cong nghiép lan can.

- Lam co s& dé 1ap du 4n dau tu, dau tu xdy dung ha tang, dau tu xay dung
céc cong trinh trong khu quy hoach nham phat trién khu dén cu,.

- Xay dung Quy dinh quan ly theo db an quy hoach chi tiét theo quy hoach
da dugc phé duyét.
3.2. Tinh chat khu vue ldp quy hoach:

La khu din cu méi duoc dau tu voi ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat dong
bo, hién dai theo tiéu chuan dé thi loai IV va hudng t6i tiéu chuin dé thi loai III;
dap tmg nhu cdu nha & cia nguoi dan cung vai cac cong trinh tién ich cong cong
va phc loi x4 hoi huéng dén phat trién dé thi bén virng, bao vé mai truong.

4. Cic chi tiéu kinh té k¥ thuat:

4.1. Chi tiéu sir dung dat:

Bang 1. Chi tiéu dat dom vi & binh quén toan db thi theo loai db thi

:
\
;

Loai do thi Pat don vi & (m*/ngwdi)
[—1II 15-28
oI -1v 28-45
\Y 45-55

CHU THICH 1: Chi tiéu trong bang khong bao gom dat nong nghiép gan v4i dat
&, dat cho cac cong trinh dan dung cap dé thi trd 1én b tri trong khu vuc don vi
&
CHU THICH 2: Trong truong hop quy hoach do thi c6 tinh dac thu c6 thé h_m|
chon chi tiéu khac véi quy dinh tai Bang 2.2 néu trén nhung phai ¢6 cac luin
chimg dam bao tinh phu hop va phai > 15 m*/ngudi.

- Véi dinh huéng 1a d6 thi loai III, chon chi tiéu dat don vi & 28-
45m*/ngudi.

- Dét & lién ké hoac lién ké két hop dich vu: 100-250 m*/hs.

- Dat nha & xa hoi: B tri 5% trén tong dién tich dit & (theo Quyét dinh s6
39/QD-UBND ngay 7/11/2024 caa UBND tinh quyét dinh ban hanh quy dinh
chi tiét mot so diéu cua Luét nha & nam 2023 trén dia ban tinh Binh Phuéc).
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- Chi tiéu dat cay xanh st dung cong cong cap don vi 6: > 2 mz/ngum Mobi
don vi & phai c6 téi thiéu mét cong vién, vuon hoa véi quy mé tdi thiéu l1a
5 OOOm va dam bao cho cac d01 tugng dan cu trong don vi & (dac biét 1a nguoi
cao tudi va tré em) dam bao tiép can sir dung theo QCVN 10:2014/BXD. Trong
cac nhém nha ¢ phai b tri vudn hoa, san choi phuc vu nhom nha & véi ban kinh
phuc vu khong qua > 300m.

4.2. Cic chi tiéu quy hoach kién tric dir kién:

a) Mat do xay dung: (theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuin kj thuat

quoc gia vé quy hoach xdy dung )

- Cong trinh dich vu - cong cong, bdi xe, cong trinh diu moi ha tang ky
thuat: <40%;

- Cong trinh hanh chinh, gido duc, y té : < 40%.

- Cong vién chuyén dé: < 25%.

- Cay xanh cong vién: < 5%.

- Pat nha ¢ lién ké: (theo Bang 2.8 QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan ky
thuat quoc gia vé quy hoach xay dung):

Bing 2. Bing mat do xdy dung nha & lién ké theo QCVN 01:2021/BXD

Dién tich 16 dat (m*/cin

; <90 | 100 | 200 | 300 500 > 1000
nha)

Mat do xay dung t6i da (%)| 100 | 90 | 70 60 50 40

CHU THICH: L6 dat xay dung nha ¢ riéng 1é con phai dam bao hé s6 sur dung

dat khong vuot qua 7 lan.

- Dat nha ¢ chung cu: (theo Bang 2.9 QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥
thuat quéc gia vé quy hoach xay dung):

Bang 3. Bang mat d¢ xay dung nha ¢ chung cw theo QCVN
01:2021/BXD

Chiéu cao xdy dung | Mat do xay dung t6i da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat

ait (m) <3000 m?| 10000 m? | 18000 m? | >35 000 m?

<16 75 65 63 60

19 75 60 58 55

22 75 57 55 52

25 75 53 51 48

28 75 50 48 45

31 75 48 46 43

34 75 46 44 41




6

Chiéu cao xay dung | Mat dd xay dung t6i da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mat
akt (m) <3000 m*| 10 000 m> | 18 000 m?> | > 35 000 m>
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

CHU THICH: Déi véi 16 dit c6 cac cong trinh ¢6 chiéu cao >46 m dong thoi
con phai dam bao hé s6 sir dung dét khong vuot qua 13 lan.

- Cong trinh thuong mai dich vu (theo Bang 2.10 QCVN 01:2021/BXD -
Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung):

Bing 4. Bing mat d§ xay dung cong trinh thwong mai dich vu theo
QCVN 01:2021/BXD

Chiéu cao xiy dung | Mat dj xdy dung t6i da (%) theo dién tich 16 dit
cong trinh trén mat

akt (m) <3000m?| 10000 m> | 18000 m*> | > 35 000 m>

<16 80 70 68 65

19 80 65 63 60

22 80 62 60 57

25 80 58 56 53

28 80 55 53 50

31 80 53 51 48

34 80 51 49 46

37 80 49 47 44

40 80 48 46 43

43 80 47 45 42

46 80 46 44 41

>46 80 45 43 40

CHU THICH: Déi voi 16 dét c6 céc cong trinh ¢6 chiéu cao > 46 m con phai
dam bao hé s6 sir dung dat khong vuot quéa 13 lan (trir cac 16 dat xay dung céc
cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién triic canh quan, diém nhin do thi di duoc
xac dinh trong quy hoach cao hon).

b) Tang cao: (theo QCVN 01:2021/BXD - Quy chuin k§y thuét qubc gia
vé quy hoach xay dung)




- Cong trinh hanh chinh: <5 ting.
- Dit & lién ké: <5 tang.

- Dit ¢ cao tang, nha & xa hoi (chung cu): § - 20 tang, c6 thé bd tri 1+2 ting

ham.

- Pat cong trinh hén hop, thuong mai dich vu, cong cong do thi: <20 tang;
c6 thé bo tri 12 tang ham.

- Bit gido duc cip mam non, tiéu hoc, THCS, THPT: <3 tang; Déi véi gido
duc dao tao, day nghe: <10 téng, cO thé bo tri 1+2 tang ham.

- Dét trung tam y té: <3 tang; P6i v6i bénh vién da khoa: <10 tng, c6 thé
b6 tri 1+2 tang ham.

- Khu céng vién, cay xanh: <I tang;

- Cong trinh dau méi ha tang k¥ thuét: <1 tang;

- it ha tang k¥ thuat (bai xe): <3 tang.

- Hé s6 sir dung dét toan khu: khoang: 2,0 = 4,0.

- Khoang lui: dam bao theo QCXDVN 01/2021 vé quy hoach xdy dung.

4.3. Cic chi tiéu quy hoach ha tang xa hoi:

Cac chi ti€u ap dung dugc xdc dinh trén co so cac quy pham, quy chuén

hién hanh, QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung, cu thé:

Bang 5. Bang chi tiéu dat cong trinh dich vu - cong cong theo QCVN

01:2021/BXD
[Chi tiéu sir dyng cong trinh toi| Chi tiéu sir dung dat toi
Loai cong trinh thiéu thiéu
Pon vi tinh Chi tiéu| Pon vitinh | Chi tiéu
A. Gido duc
1. Truong mam non chau/1.000 nguoi 50 m?/1 chau 12
2. Truong tiéu hoc hoc sinh/1.000nguoi 65 m*/1 hoc sinh 10
3. Truomg trung hoc co s hoc sinh /1.000 nguoi 55 m?/1 hoc sinh 10
B. Y té
4. Tram y té tram ] m?/tram 500
IC. Viin hoéa - Thé duc thé thao
5. San choi m”/ngudi 0.5
A— m?/ngudi 0,5
ha/cong trinh 0.3
Z};a];mng Hia Rt < Tk cong trinh 1 m?*/cong trinh 5.000
D. Thwong mai
8. Chg cong trinh I m?*/cong trinh | 2.000

I (i o T
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[Chi tiéu sir dung cong trinh toi| Chi tiéu sir dung dat toi
Loai cong trinh thiéu thiéu
Pon vi tinh Chi tieu| Pon vitinh | Chi tiéu

ICHU THICH 1: Céc d6 thi mién nai. khu vue trung tdm cac dé thi c6 quy dat han ché cho
phép ap dung chi tiéu sir dung dat trung tam van hoa - thé thao ti thiéu la 2500 m-/cong trinh.
CHU THICH 2: Céc cong trinh vin hoa - thé duc thé thao 6 thé bd tri két hop véi dat cay
xanh str dung cong cong.

4.4. Cac chi tiéu quy hoach ha tang ky thuit:
Cac chi tiéu ha tang ky thuat ap dung dam bao theo QCVN 01:2021/BXD -
Quy chuan ky thuat Quoc gia vé ' quy hoach xay dung va QCVN 07:2023-BXD -

Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat; theo do,
cac chi tiéu k¥ thuat chinh nhu sau:

a) Chi tiéu vé giao thong:

- Ty 1é dat giao thong, khoang cach duomg, mat do duong, ban kinh duong
cong bo via dam bao theo QCVN 01:2021/BXD - quy chuan k¥ thuat quoc gia
vé quy hoach xay dung.

- Bé rong lan xe, bé rong duong, he pho dam bao theo QCVN 07:2023-

BXD - Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé he thong cong trinh ha tang k¥ thuat va
TCVN 13592:2022 - Pudng d6 thi - yéu cau thiét ké.

b) Chi tiéu cap nwéc:

- Chi tiéu cap nudc cho sinh hoat: >120 lit/nguoi/ngay dém:;

- Chi tiéu cap nudc cho trudmg hoc:

+ Truong mam non: >75 lit/chau/ngay dém;

+ Truong hoc khac: >15 lit/chau/ngay dém.

- Chi tiéu cap nuéc cho cong cong, dich vu, ha tang ky thuat: >2 lit/m?
san/ngay dém;

- Chi tiéu cap nudc tudi cay xanh: >3 litm¥ngay dém;

- Chi tiéu cap nudc tudi dudng, san bai: >0,4 lit/m*/ngay dém;

- Nuée PCCC: Trung binh 30 lit/s cho mdi dam chay, véi sé dam chay xay
ra dong thoi 14 01;

- Nude ton that va cac nhu cau khac: < 15% lugng nudce sinh hoat.

¢) Thoat nwrée va xir Iy chét thai rin:

- Thoat nude sinh hoat: 100% tiéu chuéan cép nudc sinh hoat;

- Rac thai: >0,8kg/nguoi-ngay dém.

d) Cap dién:

- Chi tiéu cép dién cho sinh hoat (d6 thi loai II-III): = 500 W/nguoi (dién
nang >1500kW/ngudi/nam),

- Chi tiéu cép dién cho truong hoc:

+ Truomg mam non: 200 W/chau.

+ Truong hoc khac: 150 W/chau.
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- Chi tiéu cép dién cong trinh cong cong, dich vu, ha ting ky thuat: 30
W/m?/san;
- Chi tiéu cép dién cdy xanh, cdy xanh thé duc thé thao: = 0,5 W/m?;
- Chi tiéu cép dién chiéu sang: = 1 W/m>.
d) Thong tin lién lac:
- Chi ti€u thong tin lién lac cho sinh hoat: >1 thué bao/hd;
- Chi tiéu thong tin lién lac cong trinh cong cong, dich vy, ha téng k¥ thuat:
> 1 thué bao/ 200 m? san.
5. Quy hoach sir dung dat
5.1. Co cau sir dung dat toan khu:
-Khu ditco diéntich  :2.099.474,1m? dap tng cho 23.000 ngudi.
Trong do:
~ +Dito : 949.804,85.m? (chiém 45,24% tong dién tich =
dat) e,
~ + Détdich vucong cong : 125.910,39m? (chiém 6,27% tong dién tich
dat);
ot Pit cdy xanh : 153.839,24m? (chiém 7,34,00% tong dién tich
dat);
+ Dat duong giao théng  : 678.966,78m* (gom dat giao thong khu & va
giao thong doi ngoai: chiém 32,354 tong dién tich dat);
+ Bai do xe : 15.986,19m? (chiém 0.76% tong dién tich dat);
+ Dat cong trinh ha tang k¥ thuat: 99.344,25m? (gém dét bai xe, ha tang k¥
tl:xuat sau day nI}é, kénh tao luc, tram dién, hanh lang duong dién; chiém 3,96%
tong dién tich dat).
+ Dit thuong mai dich vu (QH chung dé thi Chon Thanh da phé duyét):
64.958,52m? (chiém 3,09%)
Bang 6. Bang co cau sir dung dit khu din cr Hiéu Ciam 2

STT Logi dét Dién tich (m?) T(VA,';? (n(fz‘;.'.;'.i.";)
A Pit khu & 1.776.183,21
1 | Pito 949.804,85 45,24 41,30
Pit xdy dung nha & lién ké 819.993.15 39,06 35.65
Piit nha cao ting 43.309,13 2,06 1,88
Pit xiy dung nha & xi hi 63.423.92 3,02 2,76
Piit thwong mai +dich vu+é 23.078.65 1,10 1,00
2 | Dit ciy xanh 99.545,37 4,74 4,33
3 | Pat dich vu cong cong 125.910,39 6,00 5,47
a | Truong mam non 18.650.20 0.89
b | Triong tiéu hoc 26.427,74 1.26
¢ | Truong THCS 19.748.57 0.94
d | Truomg THPT 27.959.95 1.33
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STT Loai dit Din tich (m?) ?A ')‘? (rle;:n;:-:i)
e | Pityté 6.561,43 0,31
f | Van phong ap- Nha van hoa 6.987,50 0.33
g | Vin héa - thé thao 9.787.,50 0,47
h | Cho 9.787.,50 0,47
4 | it giao thong 568.315,56 27,07 24,71
Pit giao thong dudng 552.329,37 26,31
Dit bii xe 15.986.19 0,76
5 | Pit ha ting ky thujt 32.607,05 1,55
Dt ha tang ky thuat (diy nha) 32.607.05 1.55
B | Pit ngoai khu & 323.290,89
1 | Pat thwong mai dich vu (QH dé thi) 64.958,52 3,09 2,82
2 | Ciy xanh (QH 5 thi) 54.293,87 2,60 2.36
3 | Trwong day nghé 26.650,08 1,27
4 | it kénh tao luc 24.242,96 1,15
5 | Pat tram dién (QHC) 4.138,29 0,20
6 | Pat hanh lang dwomg dién 22.369,76 1,06
. Bé.t dm‘n.ng Ho Chi Minh (giao théng {6 A i
doi ngoai ne /) ’
TONG CONG 2.099.474,10 | 100,00

5.2 Cic chi tiéu dat dwoc trong do an:

Bang 7. Bang so sanh cic chi tiéu

Noi dung Chi tiéu Chi tiéu dat dwge
5% tong dién tich dét & (theo QD
Dit nha & xa hoi s0 39/QD-UBND ngay 07/11/2024 | 6.68% trén tong dién tich dét &

cua UBND tinh Binh Phudc (cii))

Truong miu gido

50 chau /1000 nguoi

12 m?/ 1 chau
(theo QCVN 01:2021/BXD)
=> 12 m?% chau

1.150 chau

Pat 16,21 m? 1 chau

Trwong tiéu hoc

65 chau /1000 ngudi
10 m% 1 chau
(theo QCVN 01:2021/BXD)
=> 10 m?/ 1 chau

1.495 chau
Pat 17.67 m* 1 chau

55 chau /1000 nguoi

10 m%* 1 chau 1.265 chau
Truing THCS
rirong (theo QCVN 01:2021/BXD) Pat 1563 1chdn
=> 10 m*/ nguoi
Trwomg THPT L 920 chau

10m?/ 1 chau
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(theo QCVN 01:2021/BXD) Pat 16 m”/ 1 chau
=> 10 m*/ ngudi

Dit cAy xanh Pon vi 2 m*/nguodi gl o
X 4.32m"/nguoi
o (theo QCVN 01:2021/BXD)
" L Gom 2 khu
) RAREREELTE 2.000m* cong trinh Thuong mai dich vu 4: 0,6ha
(khu 6) (theo QCVN 01:2021/BXD)

Thuong mai dich vu 5: 1,67ha

Thuong mai dich vu 1: 2,2ha
Thwong mai dich vu

(Theo QHPT Chon
thanh)

Thuong mai dich vu 2: 1.7ha
Thuong mai dich vu 3: 2,6ha

5.3. Quy hoach chi tiét cac khu chirc ning:

5.3.1. Pat nha &

Tong dién tich 1a 949.804,85m” chiém ty 1&¢ 4524%, dat chi tiéu
41,30m?/ngudi. Loai hinh nha & bao gobm nha ¢ lién ké, nha chung cu cao tang
va nha ¢ xa hgi dang chung cu, va dat thuong mai dich vu ¢ trong do:

~ a. Dat & lién ké: ky hi¢u 6 dat tir AO1 dén A31; BOI dén B15 va Tir CO1
dén C22.

- Tong dién tich 12 819.993,15 m? véi 5.034 can co:

+ Dién tich 16 dat - tir 148 — 450m?2.

+ Mat d xay dung : 52-80% (tuan thu theo QCVN 01:2021/BXD).

+ Hé sb st dung dat : <40 lan.

+ Téang cao : 161 da 5 tang d6i vai truc duong c6 16 gioi tdi thiéu

40m va toi da 4 téng ddi voi cac truc duong con lai.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cot nén :>0,15m so véi cot via he.

+ Chiéu cao tang 1: Ti thiéu 3,6m, toi da 4,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiéu cao céc tang con lai: Téi thiéu 3m, t6i da la 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thi¢n téng trén.

+ Chiéu cao tang ap mai (tang tum): T&i thiéu 2,6m, t6i da la 3,6m tinh tir
mat san hoan thién tang dudi dén dinh mai.

- Khoang Iui truge va sau : Khoang lii trude tir 3-5m (tuy timg mat cat
dudng) so vaéi chi gioi duong do, khoang lui sau 1m so véi ranh gioi 16 dat.
(Chi tiét cdc 16 dat dwge thé hién tai Phu luc 1 dinh kém)

b. Pét nha & xa hi: Ky hiéu 6 dat NOXH-CC

- Tong dién tich la 63.423,92m>.

+ Mat do xay dung t6i da : 35% (theo QCVN 01:2021/BXD).

+ Heé sb str dung dat : < 7,0 lan.
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—

+ Tang cao : 5- 20 tang.

- Chiéu cao cong trinh.

+ Cot nén : > 0,45m so v&i cot via hé.

+ Chiéu cao tang 1: Téi thiéu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiég cao cac t’é‘mg con lai: Téi thiéu 3m, toi da 1a 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

+ Chiéu cao t:;ir}g ap mai ('téng tum): T6i thiéu 2,6m, t6i da 1a 3,6m tinh tir
mat san hoan thién tang dudi dén dinh mai.

- Khoang lui : Sm so voi chi gidi duong do.

c. Pit nha & chung cu: Ky hiéu 6 dat CC

- Téng dién tich 1a 43.309 m?.

+ Mat d6 xay dung téi da : 35% (theo QCVN 01:2021/BXD).

+ Heé sb sur dung dat : < 7.0 lan.

+ Tang cao : 5- 20 tang.

- Chiéu cao cong trinh.

+ Cét nén : > 0,45m so vdi cot via he.

+ Chiéu cao tﬁng 1: TSi thiéu 3,6m, tdi da 5.0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiéu cao céc tang con lai: Téi thiéu 3m, t5i da la 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

+ Chiéu cao t?ir‘lg ap mai ('te;mg tum): T6i thiéu 2,6m, t6i da la 3,6m tinh tir
mat san hoan thién tang dudi dén dinh mai.

- Khoang lui : Sm so voi chi gidgi duong do.

d. Pat thwong mai dich vu + ¢ : Ky hiéu 6 ddt TMDV04, 05

- Mat do xay dung t6i da : 40%.

- Hé s6 sur dung dat : < 8,8 lan.

- Tang cao : <20 tang, co thé bd tri 01-02 tang ham.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cét nén : > 0,45m so v&i cot via he.

+ Chiéu cao tang 1: Ti thiéu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiép cao cac t:émg con lai: Toi thiéu }m. tdi da 1a 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

- Khoang lui : Sm so vai chi gi¢i duong do.

5.3.2. Pat cong trinh ha ting xa hoi

Pt cong c@pg ha téng xa hoi (dét dich vu cong cong): Téng dién tich
125.910,39m? chiém ty 1€ 6,00%.

e. Pat y té: Ky hiéu 6 dat YT

- Dién tich 16 dat £ 6.561,43m”,

+ Mat d6 xay dung toi da : 40%.

+ Hé sb su dung dat - < 4,0 lan.
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+ Tang cao : <4 tang.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cbt nén : > 0,45m so véi cdt via heé.

+ Chiéu cao tang 1: T6i thiéu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiéu cao céc tang con lai: T6i thiéu 3m, t6i da la 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

- Khoang lui : Sm so véi chi gigl duong do.

f. Pat gido duc: Ky hiéu 6 dit GD1-GD7

- Tong dién tich dat gido duc 92.786,47m>.

+ + Pt truong mam non (GDO1) ¢6 dién tich: 6.081.,30m?

+ Pat truong mam non (GDO3) ¢6 dién tich: 6.300,45m?.

+ Pat truong mam non (GDO06) ¢6 dién tich: 6.268,44m’

+ Pat truomg tiéu hoc (GD02) ¢6 dién tich: 15.088,96m?.

+ Pat truomg tiéu hoe (GDO5) 6 dién tich: 11.338,78m>.

+ Pat truong trung hoc co s& (GD40) ¢6 dién tich: 19.748,57m?.

+ Dét truong trung hoc phd thong (GD07) ¢6 dién tich: 27.960m>.

- Mat d6 xay dung toi da : 40%.
- Heé s6 sir dung dét : < 1,2 lan.
- Tang cao +=3 tﬁng.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cot nén :>(0,45m so véi cdt via he.

+ Chiéu cao tang 1: T6i thiéu 3,6m, toi da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

+ Chiéu cao cac tang con lai: T6i thiéu 3m, t6i da la 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi dén mét san hoan thién tang trén.

- Khoang lui : Sm so vai chi gidi duong do.

g. Pat ciy xanh sir dung cong cong: Ciy xanh cong cong don vi & Ky
hiéu 6 dat CX05-CX09 va ciy xanh cong cong cip dé thi:

- Tong dién tich dét cay xanh st dung cong cong: 99.545,37m?.

+ Dién tich 16 dat cay xanh CX05 : 3.100m>.

+ Dién tich 16 dat cay xanh CX06 :10.417,74m>.

+ Dién tich 16 dat cay xanh CX07 - 20.546,33m>.

+ Dién tich 16 dat cay xanh CX08 : 27.945,32m?>.

+ Dién tich 16 dat cdy xanh CX09 : 2.685,44m>.

+ Dién tich 16 dat cay xanh CX10 :21.137,36m>.
| + Dién tich cdy xanh cach ly doc kénh thoat nudce: 13.713,18m?
‘ - Mat d6 xay dung t6i da 5%,

- Hé s6 sir dung dat : < 0,05 lan.

=3 tr:?mg.
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- Chiéu cao cbng trinh:

+ C6t nén : > 0,45m so v6i cdt via he.

+ Chiéu cao tang 1: T4i thiéu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

- Khoang lui : Sm so vai chi gidi duong do.

- Tdng dién tich dét cay xanh CX (cip db thi): 54.293,37m>

+ Dién tich 16 dit cay xanh CX01 : 6.479,7 1m?>.

+ Dién tich 16 dit cay xanh CX02 : 15.561,96m>.

+ Dién tich 16 dat ciy xanh CX03 : 14.476,61m>.

+ Dién tich 16 dat cay xanh CX04 : 17.757,09m?.

- Mat do xay dung t6i da : 25%.

- Hé s st dung dat - <0,25 lan.

- Té‘mg cao | t?mg.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cot nén : > (0,45m so véi cot via he.

+ Chiéu cao tang 1: Téi thiéu 3,6m, tdi da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.

- Khoang lui : 6m so vai chi giéi duong do.

h. Pat thwong mai dich vu (QHC dé thi) : Ky hiéu 6 dit TMDVI -
>TMDV3:

- Téng dién tich thuong mai dich vu 112.442,83 m>.

+ Dién tich 16 dat TMDV 1 : 22.258,62m>

+ Dién tich 16 dat TMDV2 : 17.004,70m?

+ Dién tich 16 d4t TMDV3 : 25.695,21m?

- Mat do xay dung t6i da - 40%.

- Heé s str dung dat : < 8,8 lan.

- Tang cao : <20 tang, ¢ thé bd tri 01-02 ting ham.
- Chiéu cao cong trinh:

+ Cot nén : > 0,45m so véi cot via he.

+ Chiéu cao tang 1: Téi thiéu 3,6m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
+ Chiéu cao céc tang con lai: Téi thiéu 3m, t6i da 1a 3,6m tinh tir mét san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

- Khoang lui : 5m so v&i chi gigi duong do.

i.Pat van phong ap, nha van hoéa ap : Ky hiéu 6 dat Nha VH-VPKP:
- Dién tich 16 dat : 6.987,5m>.

+ Mat d6 xay dung t6i da : 40%.

+ Hé sb st dung dat - < 4.0 lan.

+ Téng cao : <4 tang.

- Chiéu cao cong trinh:
+ Cot nén : > 0,45m so vai cot via he.
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+ Chiéu cao tang 1: T6i thiéu 3,6m, t&i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
Chiéu cao qéc téng cé)p lai: Téi thiéu 3m, téi da la 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tdng dudi dén mat san hoan thién tang trén

j- it trung tim vin héa thé thao : Ky hiéu 6 dat VHTT:

- Dién tich 16 dat : 9.787,5m>.
+ Mat do xay dung t6i da : 40%.

+ Heé s6 sir dung dat : < 4,0 lan.
+ Tang cao : <4 tang.

- Chiéu cao cong trinh:

+ Cbt nén - > 0,45m so voi cot via he.

+ Chiéu cao tang 1: Téi thiéu 3,6m, t5i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
Chiéu cao cac téng con lai: Téi thiéu 3m, téi da 1a 3,6m tinh tir mat san
hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén

Pat duong giao thong

- Tong dién tich dét giao thong: 552.329,37m? chiém ty 1& 26,31%.

Pit bai db xe: ky hiéu HT-BX01 va HT-BX02

- Tong dién tich bai db xe 15.986,19m>.

+ Dién tich 16 dat HT-BX01 :9.775m?>.

+ Dién tich 16 dit HT-BX02 - 12.675,5m?>.
- Mat d6 xay dung t6i da : 40%.

- Hé s6 sir dung dét :=1,2 1an.

- Tang cao : <3 tang.

+ Chiéu cao tang 1: Téi thiéu 3,0m, t6i da 5,0m tinh tir nén nha hoan thién.
+ Chiéu cao céc tang con lai: Téi thiéu 3m, toi da la 3,6m tinh tir mat san

hoan thién tang dudi dén mat san hoan thién tang trén.

- Khoang lui : Sm so v&i chi gidi duong do.
Pit ha tang ky thuat khac:
- Tong dién tich ha tAng k¥ thuét: 83.358,06m>.

+ Dién tich 16 dat dat ha ting k¥ thuét tram dién ~ : 4.138,29m?.
+ Dién tich 16 dit dat hanh lang duomg dién 220kV : 22.369,76m>.
+ Dién tich ha tang ky thuat giira hai nha : 32.607,05m?>.

+ Dién tich dat kénh thoat nudc : 24.242,96m?>.

| O BT N | |
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Bing 8. Bing thong ké chi tiét quy hoach sir dung dat

e . . SO MATDO | pinG |DIEN HE SO

P CHU'C NANG KY HIEU | DIEN TiCH CAN gg TOI CAO 'rifzu XD SSD
LO DAT (Ld) (m?) (H)) (%) (Tang) | (m?) (Lan)

1 DAT NHA O 949.805.30

1.1 Dit & lién ké 819.993.15
Dit ¢ lién ké A0l 13.041,98 80 80% 1-4 10.122,14 | 3,2
Pit & lién ké A02 11.474,95 60 80% 1-5 8.261.18 3.8
Dat & lién ké A03 6.689.40 40 80% 1-4 5.079.19 32
Dit ¢ lién ké A04 9.689.40 60 80% 1-4 7.479,19 3.2
Dit o lién ké A05 14.069.40 88 80% 1-5 10.907.21 | 4,0
Dit o lién ké A06 12.358,00 78 80% 1-4 9.628.35 3,2
Dit ¢ lién ké A07 12.358,00 78 80% 1-4 9.632.56 3.2
pat o lién ké A08 12.358.00 78 80% 1-4 9.636.59 3,2
Dét o lién ké A09 12.369.55 78 80% 1-5 9.634.,52 4.1
Dt o lién ké A10 19.901.00 108 82% 1-5 1457253 | 3.8
Dat o lién ké All 11.007.07 79 84% 1-4 9.029.21 3.3
Dit o lién ké Al2 13.816.77 86 80% 1-4 10.681.69 | 3.2
Dat & lién ké Al2-A 12.379.99 77 80% 1-5 9.572.64 3,2
Dat ¢ lién ké Al4 11.826,28 74 80% 1-4 8.974.94 4.0
Dit ¢ lién ké Al4-A 11.826,28 74 80% 1-5 8.974,94 4,0
Diét o lién ké AlS 11.826.,29 74 80% 1-5 8.974.94 | 4.0
Dt ¢ lién ké Al5-A 11.826,28 74 80% 1-5 897494 | 4.0
Dét & lién ké Al6 11.886.,29 74 80% 1-5 9.199.49 | 4.0
Pat o lién ké Al7 11.886.29 74 80% 1-4 9.199.49 | 3.2
Dit & lién ké Al8 11.886.29 74 80% 1-4 9.199.49 | 32
Dat ¢ lién ké Al9 11.886.29 74 80% 1-4 9.199.49 | 3.2
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. < e e e SO MAT DO TANG | DIEN HE SO
- CHUC NANG KY HIEU | DIEN TICH | "2 gg TOI1 CAO Henxn | SbP
LO DAT (L&) (m?) (H) (%) (Tang) | (m?) (Lan)
Dit ¢ lién ké A20 5.917,09 33 80% 1-4 4.343.35 3.2
Pat & lién ké A2l 8.422.46 49 80% 1:5 6.296.96 | 4.0
Dit & lién ké A22 12.370,00 78 80% 1-5 9.630.89 | 4.0
Pat & lién ké A23 12.370,00 78 80% 1-5 9.630.89 | 4.0
Pét ¢ lién ké A24 6.331,54 35 80% 1-5 4.637.40 | 4.0
Pat o lién ké A25 11.342,56 71 80% 1-5 8.74135 | 4.0
Dét o lién ké A26 6.962,56 42 80% 1-4 5309.68 | 3.2
Dit & lién ké A27 10.203,24 63 80% 1-4 7.863.38 3,2
Dt ¢ lién ké A28 8.478.63 50 80% 1-4 6.390.81 3,2
Dat ¢ lién ké A29 11.854.31 71 84% 1-4 8.973,79 | 3,1
Pét ¢ lién ké A30 12.370,00 79 80% 1-5 9.630,89 | 4.0
Pt & lién ké A3l 6.197.52 35 84% 1-4 4.618,57 3.1
Pat ¢ lién ké BO1 13.435.35 70 80% 1-5 9.646,57 | 3.7
pat ¢ lién ké B02 11.413.97 72 80% 1-4 8.889.30 | 3.2
Pat ¢ lién ké B03 11.477.37 72 80% 1-4 8.915.59 | 3.2
Pat & lién ké B04 11.103.41 70 80% 1-4 8.643.83 3,2
Dat & lién ké BO5 13.715.36 81 80% 1-4 1037429 | 32
Pit o lién ké B06 9.499.95 56 80% 1-4 7.183.40 3.2
bat & lién ké BO7 4.407,95 26 80% 1-4 3.337.70 3,2
Dit & lién ké BO8 11.826,29 74 80% 1-4 9.17534 | 3.2
Dit o lién ké BO8-A 7.589.07 46 80% 1-4 5.624.13 3,2
Pat o lién ké B09 11.826,29 74 80% 1-4 9.175,34 3,2
Dit & lién ké B10 11.826,28 74 80% 1-5 9.175,33 4.0
Dét & lién ké Bl11 11.886,29 74 80% 1-4 9.199.49 | 3.2
Dit o lién ké BI2 11.886.29 74 80% 1-4 9.199.49 | 3.2
Dat ¢ lién ké B13 11.886.29 74 80% 1-4 9.19949 | 3.2
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MAT bOQ

. e SO TANG | DIEN HE SO
G CHUC NANG KY HIEU | DIEN TiCH CiN gl: TOI1 CAD TiEH — srj;:f)
LO DAT (L) (m?) (H)) (%) (Tang) | (m?) (Lan)
Dit & lién ké Bl14 8.050.00 49 80% 1-5 6.10424 | 4.0
Pt o lién ké BI15 15.995.16 102 80% 15 12.521,47 | 4.0
Dit ¢ lién ké Col 16.750,00 106 80% 1-5 13.065,74 | 4.0
Dit & lién ké C02 16.065.89 102 80% 15 12.551,10 | 4.0
Dit o lién ké 03 9.366,17 52 80% 1-4 6.87829 | 3.2
Pat o lién ké C04 11.342,57 70 80% 1-4 8.741.46 | 32
Dit ¢ lién ké Cos 11.342,57 70 80% 1-4 8.741.46 | 3.2
Dit & lién ké C06 11.342,57 70 80% 1-4 8.74146 | 32
Dét o lién ké o7 12.430,00 78 80% 1-4 9.655,94 | 3.2
Dét o lién ké Co8 11.340,77 70 80% 1-4 8.740,73 | 4.0
Dét o lién ké C09 12.370,00 78 80% 1-5 9.630.89 | 4.0
Dit o lién ké C10 12.430,00 78 80% 1-4 9.655.,94 3.2
Dét o lién ké Cl1 12.430,00 78 80% 1-5 9.655.94 | 3.2
PAat ¢ lién ké €12 12.430,00 78 80% 1-5 9.655.94 | 4.0
Dit ¢ lién ké Cl13 12.370.00 78 80% 1-4 9.630.89 | 4.0
Dit & lién ké Cl4 12.370.00 78 80% 1-4 9.630.89 | 4.0
Dit & lién ké C15 12.370.00 78 80% 1-4 9.630.89 | 4.0
Dit & lién ké Cl6 10.824.65 59 80% 1-4 7.939.15 3,2
Dit & lién ké C17 14.274.02 90 80% 1-5 11.113.81 | 3.7
Dt ¢ lién ké C18 9.869.70 60 80% 1-4 7.550.91 32
Pat ¢ lién ké C19 9.869,70 60 80% 1-5 7.550.91 4.0
Dit & lién ké 20 14.212,02 90 80% 1-5 11.067.65 | 3.8
Pat & lién ké C21 14.150,02 90 80% 1-5 11.084.39 | 3.8
Dat & lién ké C22 13.033.51 67 80% 1-4 9.276,46 | 3.8
1.2 Dit nha chung cu
Chung cu cao ting €23 43.309.13 35% 4-20 15.158.19 | 7.0
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MAT PO

— . SO TANG | DIEN HE SO
T CHUC NANG KY HIEU | DIEN TiCH CAN gg TOI1 CAO TiCH XD SIED
LO DAT (L6) (m?) (H{) (%) (Tang) | (m?) (Lan)
Dt xdy dung nha & xa hoi C24 63.423.92 35% 4-20 22.198,37 | 7.0
1.3 Dat thuong mai +dich vu+é
Thuong mai dich vu & 04 6.369.10 45,00% 4-20 2.866.10 | 9.0
Thuong mai dich vu & 05 16.710.00 43,32% 4-20 7.238,77 | 8.7
2 DAT CONG TRINH CONG CONG
2.1 Dét dich vu y té
Y té 6.561,43 40% 1-3 2.624,57 | 1.2
2.2 Dat gido duc
Truong mam non 18.650,20 40% 1-3 7.460.,08 1,2
Truomg tiéu hoe 26.427,74 40% 1-3 10.571.10 | 1,2
Truong THCS 19.748,57 40% 1-3 7.899.43 1,2
Truong THPT 27.959,95 40% 1-3 11.183.98 | 1.2
Van phong &p — nha van hoa 6.987.50 40% 1-3 2.795.00 1,2
Vin hoa - thé thao 9.787.50 40% 1-3 3.915.00 1,2
Chg 9.787.50 40% 1-4 391500 | 1.6
2.3 Cay xanh don vi ¢ 99.545.37
Céy xanh cong vién 05 3.100,00 5% I 155,00 0.1
Cay xanh cong vién 06 10.417.74 5% 1 520,89 0.1
Cay xanh cong vién 07 20.546.33 5% | 1.027,32 0.1
Cay xanh cong vién 08 27.945,32 5% 1 1.397,27 0.1
Céy xanh cong vién 09 2.685.44 5% 1 134,27 0.1
Cay xanh cong vién 10 21.137,36 5% | 1.056.87 0,1
Cay xanh cach ly 13.713,18
2.4 Dit truong day nghé 26.650,08
3 DAT TMDV DO THI (QHDT)
Dit thuong mai dich vu 01 22.258,62 42.25% 4-20 9.404,27 8.5

B\ Baiian g e
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o e - SO MATDO |, inG |DIEN HE SO

93T CHUC NANG KY HIEU | DIEN TiCH CiN )ég TOI1 CAD 1 EH <D Slf:})

LO PAT (L) (m?) (H)) (%) (Tang) | (m?) (Lan)

Pat thuong mai dich vy 02 17.004.70 43,25% 4-20 7.354,53 | 8.7

Pat thuong mai dich vu 03 25.695.21 40,77% 4-20 10.475,94 | 8.2
4 DAT CAY XANH (QHDT)

Cay xanh cong vién 01 6.497,71 5% 1 324,89 0.1

Céy xanh cong vién 02 15.561,96 5% 1 778,10 0.1

Céy xanh cong vién 03 14.476,61 5% 1 723.83 0.1

Cay xanh cong vién 04 17.757.09 5% ] 887.85 0.1
5 DAT DUONG GIAO THONG

Giao thong khu & 552.329.37

Giao théng ngoai khu & (duong HCM) 126.637.40
6 BAI XE

Bii xe 1 9.775.00 50% 1-3 4.887.50 15

Bii xe 2 6.211,19 50% 1-3 3.105.60 1,5
7 DAT CONG TRINH HA TANG KY

THUAT

Dat ha tang tram dién 4.138.29

Hanh lang duong dién 22.369.76

Dat HTKT gitra hai day nha 32.607.05

bt kénh thoat nudc 24.242.96

TONG CONG 2.099.474.06




21

6. To chirc khong gian, kién tric cinh quan va thiét ké dé thi

6.1. To chirc khong gian, kién tric cinh quan

- Tuén thi D6 4n Quy hoach chung d6 thi Chon Thanh, tinh Binh Phuéc
(cii) va Quy ché quan ly quy hoach, kién truc @6 thi Chon Thanh (cii) d3 duoc
phé duyét va Quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu dé thi Thanh Tam (ct) da
dugc phé duyét; Hoan thién va khop néi cac du 4n da va dang trién khai trong
pham vi lién ké vé khong gian kién tric ciing nhu ha tang k¥ thuat sao cho khai
thac quy d4t hidu quéa nhat dé phat trién cac khu chie nang dap tmg nhu cau phat
trién.

- Pam bao cac nhu cau vé ha tang xa hdi: cong trinh coéng cong, ha tang xa
héi, cac khu cong vién, cdy xanh, ... tao nén mot khu vuc cé chat luong cao vé
moi truong, canh quan.

- Pam bao tinh tong thé va kha ning phat trién ctia co cau quy hoach théng
nhét trong timg giai doan. Khai thac c6 hiéu qua cac gia tri tiém nang canh quan
tu nhién.

- Bao dam tinh hop 1y cua td chitc khong gian cac khu chirc nang cling nhu
dam bao tinh bén vitng ctia méi truomg va canh quan thién nhién.

- Khéng gian quy hoach kién tric phai dat dugc cac yéu cau vé to chirc
khong gian, dam bao méi truomg séng va lam viéc hién dai, tién nghi cao dap
{ng nhu cau phat trién dai han.

- T6 chitc khéng gian kién tric canh quan cac khu vuc chirc nang ro rang,
mach lac, gin két voi nhing gié tri canh quan tu nhién phong phu ciia khu vuc
thiét ké.

- Xac dinh o cac nguyén tic ra soat, xir ly cac du an di va dang trién khai,
lam co s& xac dinh du an du diéu kién tiép tuc trién khai, du an can hoéan doi, du
an dang thuc hién va cac bién phap xir ly cac phat sinh.

6.2. Thiét ké db thi

- Phat trién dua trén va dinh hudng phat trién khong gian cia Po 4n Quy
hoach chung d6 thi Chon Thanh, tinh Binh Phudc (cii), quy ché quan ly kién
truc.

- Pam bao tinh théng nhat tir khong gian tong thé dén khong gian cu thé
thudc phan khu; phai c6 tinh ké thira kién tric, canh quan d6 thi va phu hop véi
diéu kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong tap quén, van hoa dia phuong;
phat huy cac gia tri truyén thong dé gin gitt ban sic cua dia phuong trong kién
truc, canh quan.

- Khai thac hop 1y canh quan thién nhién nham tao ra gia tri thim my, gén
voi tién nghi, nang cao hiéu qua su dung khong gian va bao vé moi truong do
thi.

- Tuén tht quy hoach téng mat bang st dung dét, cac chi tidu khéng ché da
duoc xac 1ap trong quy hoach.

- Tuan thu céc yéu cau, quy dinh dugc xac lap theo quy chuan va tiéu
chuan hién hanh.
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- B6 cuc quy hoach céng trinh can duoc nghién ctu trén co sé phan tich vé
céc diéu kién vi khi hau cua khu dat thlet ké, lua chon duoc giai phap t6i uu vé
b6 cuc cong trinh dé han ché tac dong x4u cua huéng ning, huéng gié déi véi
diéu kién vi khi hau trong cong trinh.

7. Quy hoach ha ting ky thuat:

7.1. Quy hoach hé thong giao théng

- Hé thong giao théng trong khu quy hoach la giao thong néi bg, phuc vu
cho ngudi dan di lai clia du 4n. Bang thong ké giao thong va céc chi tiéu kinh té
k¥ thuat.

- Lo gidi duong, bé rong long dudng, via heé, chidu dai duong thé hién
trong bang sau:
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Bing 9. Thong Ké Khoi Lwong Giao Thong

‘ . ‘ Ll Cl.liéu Chiéu rjng (m) Di¢n tich (m?) |
STT | Téndwimg |~ | ddi(m) | wiops | Mgt | Viahe | Daiphan | Mt e Dai | pkt gino
Go trai duong phai ciach duwong N8 hié l:::: thong
| D4 22| 1.845,55 5,00 12,00 5,00 22.147 18.456 0 40.602
2 D5 25| 1.466,48 5.00 15.00 5.00 21.997 14.665 0 36.662
3 D6 22 394,73 5.00 12,00 5,00 4,737 3.947 0 8.684
4 DC17 16 257,00 4,00 8,00 4,00 2.056 2.056 0 4.112
5 DCI8 16 790,87 4,00 8.00 4,00 6.327 6.327 0 12.654
6 DC19 16 854.87 4,00 8.00 4,00 6.839 6.839 0 13.678
7 DC20 16 237,00 4,00 8.00 4,00 1.896 1.896 0 3.792
8 DC20A 16 224,94 4,00 8,00 4,00 1.800 1.800 0 3.599
9 DC20B 16 137.87 4,00 8.00 4.00 1.103 1.103 0 2.206
10 DC20C 16 22793 4,00 8.00 4.00 1.823 1.823 0 3.647
11 D21 16 689.87 4,00 8.00 4,00 5.519 5.519 0 11.038
12 DC21A 16 454,37 4.00 8.00 4,00 3.635 3.635 0 7.270
13 DC22 16 452,87 4,00 8.00 4.00 3.623 3.623 0 7.246
14 DC22A 16 454,37 4,00 8.00 4,00 3.635 3.635 0 7.270
15 DC23 16 611,87 4,00 8.00 4,00 4.895 4.895 0 9.790
16 DC23A 16 137,87 4,00 8.00 4.00 1.103 1.103 0 2.206
17 DC23B 16 276,43 5.00 12,00 5.00 3.317 2.764 0 6.081
18 DC23C 16 275,82 4.00 8.00 4,00 2.207 2.207 0 4413
19 DC24 16 452,87 4,00 8.00 4,00 3.623 3.623 0 7.246
20 DC25 16 844.31 4.00 8.00 4.00 6.754 6.754 0 13.509
21 DC26 16 452,87 4,00 8,00 4,00 3.623 3.623 0 7.246
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| ‘ i Cl.liéu Chiéu rong (m) Di¢n tich (m?) .
STT | Tenduwomg | "y | ™ | Viahe | Mjt | Viahe | Daiphin |  Mit - Dai | 54t gino
2 trai dwong phai cach dwong bhe 2::: thong
2 DC26A 16| 728,75 4,00 8.00 4,00 5.830 5.830 0]  11.660
23 DC27 16| 728,16 4.00 8.00 4,00 5.825 5.825 0 11651
24 DC28 16] 790,95 4,00 8.00 4.00 6.328 6.328 0]  12.655
25 DC28A 16| 727,57 4,00 8.00 4.00 5.821 5.821 0| 11.641
26 G2 15| 1.683,02 4.00 8.00 3.00 13.464 |  13.464 0| 26928
27 N2 40| 1.477.89 700 26,00 7.00 200| 38425 20690] 2.956| 62071
o8 NH14 16| 504.82 4,00 8.00 4.00 4.039 4.039 0 8.077
29 NHI4A 16| 219,53 4,00 8.00 4.00 1.756 1.756 0 3.512
30 NHIS 16| 188,32 4,00 8.00 4.00 1.507 1.507 0 3.013
31 NHI5A 16| 540,09 4.00 8.00 4.00 4321 4.321 0 8.641
32 NH16 16| 26932 4,00 8,00 4,00 2155 2155 0 4.309
33 NH16B 6| 221,65 4,00 8.00 4.00 1.773 1773 0 3.546
34 N17 2| 1.194.07 500 12.00 5.00 14329 11.941 0 26270
35 NH17 6| 252.60 4,00 8,00 4,00 2.021 2.021 0 4.042
36 NHIS8 16| 221,36 4,00 8.00 4.00 1.771 1771 0 3.542
37 NHI9 16| 711,00 4.00 8.00 4.00 5.688 5.688 o 11.376
38 NHI9A 6]  66.00 4,00 8.00 4,00 528 528 0 1.056
39 NH21 16| 13489 4,00 8.00 4.00 1.079 1.079 0 2.158
40 NH22 16| 1.034,54 4.00 8.00 4.00 8.276 8276 0| 16553
41 NH22A 16| 15283 4.00 8.00 4.00 1223 1.223 0 2.445
42 N19 25| 1.087.23 500| 15,00 5.00 16308 | 10.872 0| 27.81
3 NH23 16| 970,68 4.00 8.00 4.00 7.765 7.765 0| 15531
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‘ ‘ o Cl.liéu Chiéu réng (m) Dién tich (m‘)‘ :
STT | Téndwomg | " | ddi(m) | vi o | Mgt | Viahe | Daiphan | Mat .. DAl | Pt gino
de tri | dwong | phii céich dwimg | YR ‘c’::"" thong

44 NH24 16| 216,32 4,00 8.00 4,00 1.731 1.731 0 3.461
45 NH24A 16| 234,00 4,00 8.00 4,00 1.872 1.872 0 3.744
16 NH25 16| 88713 4,00 8.00 4.00 7.097 7.097 0] 14194
47 NH26 16| 153.84 4,00 8.00 4,00 1.231 1.231 0 2.461
43 NH26A 16| 234,00 4,00 8.00 4,00 1.872 1.872 0 3.744
49 NH26B 16| 234,00 4,00 8.00 4,00 1.872 1.872 0 3.744
50 NH26C 16| 126,60 4,00 8.00 4,00 1.013 1.013 0 2.026
51 N22 25| 864,70 500 15.00 5.00 12.971 8.647 o] 21618
5 N22A 25| 305,52 500 15.00 5.00 4.583 3.055 0 7.638
53 NH27 16| 191,33 4,00 8.00 4,00 1.531 1.531 0 3.061
54 NH28 16| 19133 4,00 8.00 4,00 1.531 1.531 0 3.061
55 N27 22| 1.343,11 500 12.00 5.00 16.117|  13.431 0| 29548
56 D18 40| 89646 700 26,00 7.00 200 23308|  12.550 0| 35838
57 Puomg HCM 79| 1.683.20 300 28,00 3.00 35.00| 47130  10099| 58912| 116.141

Téng 386.746 | 292496 | 61.868 | 741.110

A S e, O
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a) Giao thong d6i ngoai:
- Puong Hd Chi Minh: Quy hogch mat duong 38,00m, via he 3,0mx2, day phan
cach 35,0m, 16 gidi 79m, mat cat A-A.
il il el

bl it
_WaM e ik anM PR L) som i con J M UM, IEN L 39M pay
—wew 00} . —Tgel o ‘_I_A_Ilt 12eM [ t Tim 13
TAM__

W o

-~

—

Hinh 1. Mit ciit giao thong A-A 19 giéi 79m
b) Giao thong noi bg:
- Puong N2, D18: Quy hpach mat duong 24,00m, via he 7,0mx2, day phan cach
2,0m, 19 gidi 40m, mat cat 1-1.

Chi giol Aa;dvng

# B viAnE DUONG XE CHAY DUONG XE CHAY VIA HE = ‘g
¥ 2 e |
§ . i
g :-,, — _‘:‘5 _;..7; 2% ja— e --.-:.«L = 5
'1 —‘1 ]: il 1§ 1 4
08 Y J_n_(:)‘ Lol
oM 70M  120Mm L20M) 120 M b T0M oM
1 72.0M j s0M ,l_um_j
e — 400M - ¥ | .
MAT CAT 2A-2A
Hinh 2. Mat cat giao thong 1-1 19 gi¢i 40m
- Quy hoach mat duong 15,00m, via he 5,0mx2, 16 gidi 25m, mat cat 3-3.
g 3! Vvia HE DUONG XE CHAY VIA HE
£
8 3
3 s
5{ §{ =1.5%
N B0 Igg—e
$ Lt @
leel o Jool 5 | 15
oM, 50M 75M Uit 75 M G 50M oM
L 50M a8 150M 50M
I 250 M
MAT CAT3-3

Hinh 3. Mit cit giao thong 3-3 1§ giéi 25m
- Quy hoach mit dudng 12,00m, via hé 5,0mx2, 16 giéi 22m, mat cit 4-4.
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BUONG XE CHAY

o s VIA HE VIA HE S -
3 2 -
> g! g l»= e
® ‘Ul IO )
3 :gi g ’T‘ : s |z
5 & =1.5% i i=2 | i=2% : i=1 5% =~ i
¥ O ————————— S
o @m 1 ol OT@ o
RN ) w—) & | 3 é
’luL'JnaLr_l_ Loos 1o losl o Lo
S-6m, 50M 6.0M i 60M 50M 0-6M,
, 50M 120M 50M
& 220M
MAT CAT 4A-4A
Hinh 4. Mt cit giao thong 4-4 15 giéi 22m
- Quy hoach mit duong 8,00m, via hé 4,0mx2, 16 gidi 16m, mit cit 6-6.
3 £ B
g 3 N
g 3 : |3
5| 5 i=1.5% |5
B5T
Q DT T cg-—e L] gl
é$! _} l (}— M M ——C ) g r‘
" l J°5l°5L__'5_l L_1 :4105104” lJ
L- 40M 40M | 40M 40M 0-6M
40M t 80M 40M
! 16.0 .M
MAT CAT 6-6

Hinh 5. Mt cit giao thong 6-6 1 giéi 16m

¢) Dau néi giao thong, chd quay xe

- Nt giao thong: Tai cac diém giao cit giira céc truc giao thong ddi ngoai
va cac truc duong chinh cia dé thi duoce bé tri nit giao dong mite.

- Ban kinh bo bé via déi véi cac truc dudng doi ngoai vai truc dudmg chinh
la 12m; Cac truc con lai 1a 10m; Goéc vat dam bao theo quy dinh hién hanh va
dam bao tam nhin tai nut.

d) Két cau mat dwong di kién

Van toc thiét ké:

+ D6i v6i cac duong phan khu vuc tré 1én: Vi tir 50-60km/h.

+ D6i véi cac duong ndi bo: Vy=30-40km/h.

Mt duong du kién: Mat bé tong nhua (chi tiét két cau 4o duong sé dugce cu
thé trong budc thiét ké chi tiét).
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7.2. Quy hoach cao d9 nén va thoat nwéc mua

a) Cao dd nén

- Nén dugc san lap véi huéng déc vé phia kénh. Tai vi tri tiép giap, thiét ké
mai taluy véi do doc 1:1, dam bao cao do mat nén cao hon cao do hoan thién
cua kénh 0,3m. Cac 16 dat tiép giap voi kénh tao luc duge ngan cach bang pham
vi mang xanh rdng 3-5m.

- Thiét ké cao do ciia cac nut giao sat voi cao do tu nhién nhat, dé han ché

dao dap va can bang khéi luong dao dap cua khu vuc quy hoach. Pép cac khu
vuc triing dé tranh ngap cuc bo.

- Cao d6 san nén du 4n trong khoang +42.0 dén +49.0m, huéng doc san
nén phii hop theo hudng thoat nude, cao do thiét ké chénh cao khoang 0.43m so
vo1 cao do tu nhién.

- Can bang khéi luong dao dip cua khu vuc quy hoach, sir dung dat dao
duogc dé dap vao cac ving triing, c6 cao do thap dé tiét kiém kinh phi, giam khoi
lwong dét can bd sung dugc van chuyén tir noi khac. Ddi voi khéi luong dit dao
du s& dugc dip vao cac cong vién cdy xanh c6 dién tich lén dé tao canh quan.

- Khéi lugng dao dap:

- Chiéu cao dit dao = khéi lugng dao/dién tich dao: -116.895,07m3/
284.323,43 m2= 0,41m;

- Chiéu cao dit dip = khéi luong dap/dién tich dip: 510.291,48m3/
1.118.051,81 m2= 0,46m

- Khéi lugng chinh xéac s& dugce cu thé ¢ cac bude thiét ké chi tiét.

b) Thoat nwéc mura

Thoat nwéec mura

- Huong thoat nudc: theo 2 luu vuc chinh:

+ Luu vuc 1~: Lé‘ lau vuc‘phia Tay Béc du an, c6 dién tich khoang 55h,a,
duge thu nuoc dan vé kénh nam phia Bac cua du an. Luu vuc phia Tay Bac
thoat nudc vé hudng kénh Tao Luc. Pay la tuyén kénh dugc dau tu xdy dung

moi, dong vai tro tiép nhan nguon nude tir Khu dan cur Hiéu Cam 1, Khu dan cu
Ap 4 dan dong déu ndi truc tiép vao Sudi Cai.

+ Luu vue 2: La luu vuc phia Dong va BPéng Nam du an, c6 dién tich
khoang 107ha, dugc thu nude vé duong N27 sau d6 do ra Sudi Cai..

¢) Mang lw6i cong thoat nwée mua

- H¢ thong thodt nudc dugc thiét ké 1a hé thong thoat nudc riéng gitta thoat
nudc mua va thoat nudce thai.

- Mang luéi thoat nude su dung cong tron bé tong cot thép du kién D600 —
D2000, bo tri sat 1& dudmg thu gom nudc cua du an. Cong thoat nudc duoc tinh

toan lua chon dudmg kinh dam bao luu luong thoat nudc va két cau chiu tai
trong.
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- N01 cong theo nguyén tic ngang dinh, d6 sau chon cong toi thleu 0,5m

doi véi cong dit trén via hé va 0,7m déi véi cong bang duong. Do dbc téi thiéu
1/D.

- Ga thu tham két hop bd tri dam bao ‘khoang cach theo tiéu chuan, trung
binh bé tri khoang 20- 40m/ga str dung két cau bé tong cot thép.

7.3. Quy hoach cap nuéc
a) Ngudn nuéc:
- Nguon cép nude cho dir an duoc lay tir nha may nudc Chon Thanh nam &

phia Nam du an (thugc khu phé My Hung), nguon nudéc vao pham vi du an
thong qua hé théng dudmg 6ng va phan phdi cho cac khu vue chire nang.

- Nguén nuéce cho phong chdy chita chay duoc lay tir mang ludi cap nudc
sinh hoat.

b) Mang luéi cap nwic:
- Xay dung tuyén 6ng cép nudce chinh cho khu quy hoach véi duong kinh
tir @160 - @300, duoc dau ndi tao thanh cc mang vong khép kin cung cap phan

phdi nudce cho toan bé khu quy hoach, dong thai xay dung cac tuyén cip phdi
duong kinh @110.

- Ong cép nudc sir dung dng HDPE 4p luc PN 8 = 12,5, 6ng di trén via hé
hodac di trong hao k¥ thuat véi do sau tdi thiéu 0,5m so voi cao do hoan thién.
Truong hop di trong hao can tuan tht QCVN 07-3: 2023/BXD

- Mang ludi cap nude duge thiét ké dang két hop: mang vong va mang
nhanh két hop mang cut; dé dam bao ap luc nudc trong ong 6n dinh trong nhimg
gior cao diém thi bo tri chii yéu la tuyén mach vong, nhimg khu virc nho va dung
nudc it méi bo tri mach nhanh.

- ()ng cép nude duoc wu tién bo tri trén via he va chay doc theo cac truc
duong.

- Mang luéi éng cap duge b tri sao cho chiéu dai céc tuyén 6ng nho, dam
bao Iuu lugng va ap luc cho tat ca céc diém lay nudce trong khu vie quy hoach.

- Ong cép nude tir @110 — @300 dung dng HDPE (véi duong kinh 6ng quy
udc).

- Trén céac tuyén 6ng cap nudc chinh bd tri cac tru ctru hoa theo Muc 2.10.5
trong QCVN 01:2021/BXD, véi khoang cach téi da 150m.

¢) Hé thong cap nwrée chira chay:

Mang luéi tuyén 6ng duogc thiét ké dam bao yéu cau cap nude chira chay.
Ap luc tu do tai hong ciru hoa dat tai diém bét loi nhat phai dat 10m theo quy
dinh. Dya vao hé théng cap nude chinh cta khu quy hoach bé tri hong 1dy nudc
chita chay @100 dat cach nhau tbi da khoang 150m. Ngoai ra khi ¢6 su ¢6 chay
can bo sung thém ngudn nude mat dé chira chay.

7.4. Quy hoach thoat nwée thai - vé sinh moi trwong va nghia trang

a) Quy hoach thoat nuwdc thai

212 W

R a 5 A

1 ok

5
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- Hé théng thoat nuéc thai dugc thiét ké riéng biét véi hé théng thoat nudce
mua.
- Nudce thai tir khu dan cu, khu thuong mai, cong cong, dich vu duge thu

gom theo cac tuyén cong HPDE c6 dudmg kinh D300 — D630 trong khu vuc quy
hoach.

- Nguén tiép nhan: Tlep nhan toan bd luu lugng nude thai tir khu quy
hoach. Luu lugng nudce thai tiép nhan Q=5.459m’*/Ng.dém.

- Toan bo nuéc thai duge thu gom theo duong ng dwa vé vi tri dit nha
may xu ly nudc thai thuge Khu céng nghiép Becamex — Binh Phudc (quy mé
dién tich khoang 1lha dugc phé duyét tai quyét dinh 863/QD-UBND ngay
16/04/2025 veé viéc phé duyét cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/2000 Khu cong
nghiép Becamex — Binh Phudc). Nudc thai sau xu ly phai dat cot A theo QCVN
14:2008/BTNMT méi duoc dau ndi ra sudi gan nhét.

- Tuyén cong thoat nudc thai duge bd tri sau 16 nha hodc trén via he duong.

- Hé thdng cong duoc thiét ké tu chay doc theo cac khu nha & va cac cong
trinh dé thu nudc thai.

- Trén via he chiéu sau chén cong tinh dén dinh cong toi thiéu 0,5m, dudi
long duomg toi thidu 0,7m.

- Trén cac tuyén cong bé tri cac hd ga thu gom két hop 1am hé tham vat
liéu bé tong cot thép, hé ga duge bé tri voi khoang cach <30m, tao cac diém dau
tuyén, vi tri chuyén hudng.

- Hé thong thoét nude thai trong khu dén cu duoc lam 2 phan:
+ Hé thong riéng trong tumg nha &, cong trinh cong cong, cong trinh dich
vu, v.v.., lam sach lan 1 bang viéc xay dung cac bé tu hoai.

+ Hé thong thu gom bén ngoai cong trinh dan dén tram xir ly nudc thai tap
trung, lam sach lan 2.

- Hé théng thodt nude thai trong khu quy hoach duoc chia thanh 2 luu vuc:

+ Luu vuc 1: phia Tay Bac duong Ho Chi Minh: nudc thai thoat chi yéu
theo huéng Bac xudng Nam, Ty sang Pong. Nudc thai tir cac nhanh do vé
tuyén cong trén duomg N27, sau do bang qua dudng H6 Chi Minh dan vé tram
bom.

+ Luu vuc 2: phia Pong Nam duomg H6 Chi Minh: nudc thai cha yéu thoat
theo huéng Bac xudng Nam, Tay sang Dong. Nude théi tir cc nhanh db vé tram
bom tai mang xanh trén duong N27 thudc khu vuce dan cur Pong Tam, Nudc thai
tir tram bom dugc dan vé tram xu ly trong Khu cong nghiép Becamex — Binh
Phudc.

- Tram bom chuyén bac:

+ Tram bom s6 c¢6 cong suat du kién Q=4.156m*/ng.dém, vi tri dit tram
bom tai 16 dét ha tang k¥ thuat, gan duomg N27.
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b) Quan ly chat thai rin

- Tong lugng chét thai rin phdt sinh: 2300 nguoi *0,.9kg/ngay =
20,7tan/ngay dém.

- Quy hoach thu gom chét théi: T6 chirc mang lu6i thu gom chét thai rén
cho cac cong trinh cong cong va khu dén cu, tai cac cong trinh cong cong bo tri
cac thung dung rac the tich 3601 va 5501.

- Céc diém dan cu chét thai ran dugc thu gom bang xe day tay, chat thai ran

s& duoc phén loai thu gom moi ngay dén diém tap trung va co6 xe chuyén dung
thudng xuyén ché rac thu gom dén bai tap trung chat thai rin dé xur ly.

¢) Quy hoach Quan ly nghia trang

- Dinh huéng vé quy hoach nghia trang: Thuc hién theo dinh huéng quy
hoach phan khu d6 thi Chon Thanh (ct) da dugc phé duyét. Trong khu vuc
phudng Hung Long (cii) khong quy hoach mdi dat nghia trang. Timg budc di
doi nghia dia nho lé trong khu vuc d6 thi ra khu nghia trang quy hoach mai tap
trung theo quy hoach chung xay dung d6 thi Chon Thanh (ct) tai khu vuc phia
Nam phuomg Minh Long (cii) dién tich du kién 15 ha.

7.5. Quy hoach hé thong cap dién va chiéu siang

a) Nguon cap dién:

- Nguon cip dién cho khu quy hoach 1a ngudn dién duoc lay tir céc tram
bién ap 110/22kV Becamex 2, Becamex 3 va Becamex 4.

b) Lwéi dién trung thé:

- Pé xuit kéo cac xuat tuyén dién tir cac tram bién ap 110/22kV phan phéi
dén cac tram bién ap trong dur an dam bao cap dién lién tuc.

- Pau tuyén nhén nguon tir cac tram bién ap 110/22kV sir dung ta RMU 03
ngan. 01 ngan dén nhan ngudn, 01 ngin di phan phdi va 01 ngan du phong két
n6i mach vong.

- Tuyén cap trung thé trong dur 4n sir dung cap ngam cap ngam trung thé s&
la loai day dong 3 13i co 16p cach dién XLPE, vo boc 16t bén trong bang nhura
PVC, bén ngoai c6 man chan kim loai bang bang dong va gidp bao vé bang hai
16p bang thép. Ky hiéu CXV/S/DSTA duoc sir dung cho duong diy phéan phéi
ngam 22kV. Tiét dién sir dung cho truc chinh la 240mm? hodc 300mm?, cac
nhénh r& ding 95mm? hodc 120mm? . Cap ngam trung thé dugc ludn trong dng
xoan HDPE va dugc chon dudi dit.

- Sir dung ta RMU dé phan doan duong day trung the ngam va cip ngudn
cho cac may bién ap. Déi voi cac tram bién ap cong suat nho (1x15kVA) dung
dé cap nguon hé théng chiéu sang thi s dung dau cap n01 tlep dau noi tai tu
RMU va di mét éng riéng dé cap nguoén. Cac tram bién ap cap ngudn chiéu sang
duogc treo trén tru bé tong.

- Céc tram bién ap 22/0,4kV cép dién trong khu quy hoach la loai tram
compact (hop bd) hodc tram tru dat trén khuon vién cdy xanh, via he.

- Pinh huéng trong twong lai nghién ciru dé xuat thém phuong én dau tu
ngudn nang luong tai tao dua vao sir dung.
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¢) Mang lw6i dién ha thé:

- Tir ta ha thé tai cac tram b1en ap 22/0,4kV c6 cac phat tuyén 0,4KV dua
dién den ta ph01 ha tang sau d6 cap dién dén timg 16 dét trong khu quy hoach.
Céc tuyén nay du kién dung cap CXV 0,6/1kV ¢6 16i dan dién bang dong, lop
cach dién XLPE va vo boc bén ngoai lam bang nhua PVC. Cép dugc ludn trong
6ng xoan HDPE va chén dudi dat.

- Cac mach dién ha thé déu duoc déng cat va bao vé bing cac ngét dién tu
dong (CB) dat trong tu dién chinh tai tram ha thé. Tai dy ciing c6 dat cac thiet
bi do luong nhu Ampere k&, Volt ke, bién dong, Watt ké ...

- Hé théng tu bu cong suét phan khang dugc thuc hién theo Thong tu
39/2015/TT-BCT.

7.6. Quy hoach hé thong vién thong thu dong:

a) Nguon va nhu ciu dv kién:

- Tong nhu cau tinh toan trong khu vuc thiét ké 1a 16.408 thué bao.

- Hé thong v1en thong thu dong cho Khu quy hoach la hé thong duoc ghép
n6i véi mang vién thong cta nha mang VNTT (Cong ty C6 Phan Coéng Nghé
& Truyén Thong Viét Nam).

b) Giai phap quy hoach:

Céc giai phap quy hoach H¢ thong vién théng thu dong cho khu vuc thiét
ké dura trén cong nghé GPON (cung cap bang thong rong toc do cao) san sang
dap img dich vu vién thong internet bang théng toc do cao cho cac cu dan va
doanh nghiép trong khu.

8. Giai phap bao vé moi trrong:

- Nghién cttu céc kha ning gy anh huong dén méi truong dé dé ra cac bién
phap xir ly.

- Xay dung tram xir Iy nuéce thai dé nude thai phai duge xu ly trude khi
thai ra moi truong.

- Xir ly tiéng 6n cua cac phuong tién giao thong, cac hoat dong xay dlrng

- Xac dinh cac van dé moi truong chinh trong va ngoai khu dé thi bao gom
lya chon dat xay dung trong moi lién hé véi phong tranh thién tai va giam thiéu
ngap Ung; moi truong giao thong, xdy dung va my quan; tinh trang 6 nhiém
khong khi, tiéng 6n; 6 nhiém nudc mit va nudc ngam; ap luc vé quan ly chat
thai ran; nudc thai, thoat nudc,.

- Panh gia hién trang cac nguf“m gdy 6 nhiém c6 anh huong truc tiép (cac
khu dan cu, co sé dich vu; cac khu vuc 6 nhiém; mic do, hau qua o nhiém moi
truong.

- Du bao tac dong va dién bién moi tru(mg do hoat dong tir cac khu dén cu,
cong trinh y té, giao thong, xu ly chat thai, cac hoat dong thuong mai dich vu

trén co so dinh hudng phat trién khong gian, cu tric dé thi, lya chon dét xay
dung, mat do dan so va phan vung chirc nang.
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- Téng hop, dé xuat xép thtr tu wu tién cac bién phap phong ngua, giam
thiéu, cai thién cac van dé moéi tru(mg con ton tai trong d6 an quy hoach; dé xuét
cac khu vuc cach ly bao vé mai truong (cac khong gian xanh, hanh lang bao vé
sudi).

9. Quy dinh quin ly theo do 4an quy hoach:

Viéc quan ly thuc hién quy hoach duoc quy dinh cu thé trong “Quy dinh
quén ly kém theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Hiéu
Cam 2, phuong Chon Thanh, tinh Pong Nai” (duwoc ban hanh kém theo quyét
dinh nay).

Pieu 2. Giao Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phéi hop véi cac co quan,
don vi c6 lién quan va Cong ty CP Phat trien HTKT Becamex - Binh Phudc
cong bd dd an quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Hiéu Cam 2,
phuéng Chon Thanh, tinh Pong Nai dé céc t6 chire, ca nhén lién quan biét, thuc
hién theo ding quy dinh cua phap luat.

Piéu 3. Cac & ong (ba): Chanh Vén phong HDND & UBND phuong; Truong
cac phong: Kinh té, Ha tang va D6 thi, Vin héa — Xa hoi; Cong ty CP Phat trién
HTKT Becamex - Binh Phugc va Thu truéng céc co quan, don vi ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky /

Noi nhan:
- Nhu Diéu 3;
- Chu tich, cac PCT.UBND phuong;
- Lanh dao Van phong, cac CV:
- Luu VT, CV: Nhan.
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Phuy luc 1
BANG THONG KE CHI TIET CAC LO PAT O

(Kém theo Quyét dinh sol61RQD-UBND ngay=5/ 4/2026 cia UBND phuréng Chon Thanh)

" : DANG
KY HIEU LU'S(§)NG KIiCH Tl)lUOC KH&.?ING 6 Co DIEN TiCH SO CAN
(m CANH Mégt a4 XD
t6i da (%)
= - Trutoe | Sau | KHONG 2
LO 0 0 |RONG | DAr | TCTE | P | vueng | 1O M LO (HO)
! 1 * 383,50 383,50
2 > 9 8 5 36 5 ! 180,00 1.440,00
10 ! oy 383,50 383,50
1 = |22 12 5 30 5 1 150,00 1.800,00 i
3 GT
24 > 35 12 5 30 5 ! 150,00 1.800,00 e
36 GT
" 37 > | 46 10 5 1 150,00 1.500,00 i 80 i
47 [ 4 317,49 317,49 *
48 > 59 12 5 30 5 1 150,00 1.800,00 &
60 Gt
61 > 72 12 5 30 5 I 150,00 1.800,00 5
73 LS45
74 w4 83 10 5 30 5 ‘ 150,00 1.500,00 %
84 1 £ 317,49 317,49 ik
TONG 80 <




; : DANG
% ret LU%)N . Kicu(y)wdc Kﬂl%e\lNc 0 CO DIEN TiCH SO CAN
CANH Ném aj XD
toi da (%)
Truée | Sau | KHONG 2 ;
LO 0 O | RONG | DAI m) | (m) | VUONG | ! o " 2 ks
13.041,98
1 ! = 395,08 395,08 -
2 > 10 9 5 36 5 I 180,00 1.620,00 &
o= GT GT
12 > 21 10 5 36 5 1 180,00 1.800,00 <
5 GT GT
22A = 31 9 5 36 5 I 180,00 1.620,00 2
- : % 55
383,56 383,56 11.474,95
AO2 32A 1 X 383,75 383,75 o0 =
34 > | 42 9 5 35 5 ! 175,00 1.575,00 2
7 GT GT
44 > 53 10 5 35 5 I 175,00 1.750,00 »
7 GT GT
55 > 63 9 5 35 5 | 175,00 1.575.00 =
64 I X 372,56 372,56 &
0
TONG 60 11.474,95 el
1 ! X 327,10 327,10 i
A03 6.689,40 40
2 = 10 9 5 30 5 I 150,00 1.350,00 50
= GT GT

“*\ haab e ob Ll d‘:M




KY HIEU uf'g(?N o KiCH(;I;lU'GC KH&')&‘ING %Agg DIEN TiCH SO CAN
T
LO o 0 | RONG | DAI T{;‘;‘ f;‘; !\%g:g 10 M LO (HO) t

2 GT GT

2a | > | 21 9 5 30 5 ! T 80

- : X | 31760 | 31760 i

o : X | 327,10 327,10 o

24 > | 1 9 5 30 5 ! ssroe | taem 80
33 GT GT
34 GT GT

2 = 1% ? . A 2 : 150,00 |  1.350,00 30

i : X | 317,60 317,60 =

TONG 40 6.689,40 80%

: ‘ A | 39700 327,10 =

2 = : 4 e : 150,00 | 1.350,00 80
T GT GT

12 > | 21 10 5 30 5 I W e 80

A04 22 GT GT 9.689,40 60

wA | > | 3 9 5 30 5 I S| tasg 80

22 1 X | 317,60 317,60 1

o2 1 X | m700| 32710 A

34 > | 4 9 5 30 5 | Gha. e 80




- : - DANG
K¥ BEEU ’ U'S((I)NG KiCH("ll“‘t)lU(ﬁC KHSGNG 0Co DIEN TiCH SO CAN
CANH l\«zﬁt dj XD
toi da (%)
.. | Truége | Sau | KHONG A 2
LO 0 0 |RONG| DAL | " " o | vuone | 10 2 K L
43 GT GT
44 > | 53 10 5 30 5 ! 150,00 1.500,00 e
o GT GT
55 > g 9 5 30 5 I 150,00 1.350,00 iy
64 1 X 317,60 317,60 >
0
TONG 60 9.689,40 e
! ! X | a17,00 417,10 ot
2 > |10 9 5 30 5 ' 150,00 1.350,00 i
T GT GT
12 > | 23 12 5 30 5 ! 150,00 1.800,00 "
= GT GT
25 = | %5 1 5 30 5 ! 150,00 1.650,00 >
A0S 36 GT GT 14.069,40 88
37 > | 46 10 5 30 5 1 150,00 1.500,00 i
47 ! X 317,60 317,60 4
48 ! R 417,10 417,10 =
49 > 57 9 5 30 5 1 150,00 1.350,00 s
= GT GT
59 > | 70 12 5 30 5 1 150,00 1.800,00 i




- DANG
- = r ;
KY HIEU LU%SN = KiCH(I‘l){L oc KHI(?E:?ING 6O DIEN TiCH SO CAN
CANH nzat ajp XD
toi da (%)
Truée | Sau | KHONG 2
LO 0 0 RONG | DAI m) | m) |vuong| ! C = 1 o
7 GT GT
72 > | 82 1 5 30 5 ! 150,00 1.650,00 2
23 GT GT
84 > 93 10 5 30 5 1 150,00 1.500,00 *
94 I X 317,60 317,60 d
] 0,
TONG 88 14.069,40 i
1 l X 347,50 347,50 !
2 > | 12A 12 5 30 5 I 150,00 1.800,00 i
4 GT GT
15 > 27 13 5 30 5 I 150,00 1.950,00 =
o8 GT GT
29 & | a7 9 5 30 5 L 150,00 1.350,00 =
A06 38 l X | o930 227,50 e ™ id
45 1 X 227.50 227,50 -
39 > | 44 6 7 24 5 ! 168,00 1.008,00 76
46 = | 54 9 5 0 | 5 ' 150,00 1.350,00 i
T GT GT
56 > 68 13 5 30 5 1 150,00 1.950,00 =
%0 GT




B ; . DANG
o ) Us(;)N . chu(;f)nfdc AT | 0eo DIEN TiCH SO CAN
CANH wgm do XD
t6i da (%)
.| Truwee | Sau | KHONG 2
LO 0 0 [RONG| DAL | " " o) | vuonG | !0 = =5 o
70 > 81 12 5 30 5 ! 150,00 1.800,00 o
82 ! X 347,50 347,50 &
0
TONG 78 12.358,00 i
I I A 347,50 347,50 #
2 > |12a 12 5 30 5 I 150,00 1.800,00 5
% GT GT
15 > | 29 13 5 30 5 ! 150,00 1.950,00 50
8 GT GT
29 > 37 9 5 30 5 I 150,00 1.350,00 #
38 l S 227,50 227,50 ol
r 45 1 X lziso| s | 12999 78 o
39 > 44 6 7 24 5 I 168,00 1.008,00 i
46 > 54 9 5 30 5 ! 150,00 1.350,00 50
= GT GT
56 > 68 13 5 30 5 I 150,00 1.950,00 »
% GT
70 = -8 12 5 30 5 I 150,00 1.800,00 %
82 ! X 347.50 347.50 -
TONG 78 o
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KY HIEU LU.S(?N . KICH (EUOC K"&f‘]”c 0'co DIEN TiCH SO CAN
CANH wggt do XD
tbi da (%)
A A Truwde | Sau | KHONG ;
LO (6} 0 RONG | DAI @) | (m) | VUONG 10 M LO (HQ)
12.358,00
I ! & 347,50 347,50 =
2 > | 12A 12 5 30 5 I 150,00 1.800,00 s
i GT GT
= )]
15 > 27 13 5 30 5 I 150,00 1.950,00 i
o7 GT GT
29 > 37 9 5 30 5 1 150,00 1.350,00 i
38 1 A 227,50 227,50 i
45 ! X 12.358,00 67
7 b
) 227,50 227,50 -
39 > | 44 6 7 24 5 l 168,00 1.008,00 s
46 > | 54 9 5 30 5 1 150,00 1.350,00 o
o5 GT GT
56 > 68 13 5 30 S | 150,00 1.950,00 i
- GT
70 B 81 12 5 30 5 ! 150,00 1.800,00 i
82 [ X 347,50 347,50 2k
0
TONG 78 12.358,00 il
: : % 57
- 347,50 AT 12.369,55 78
2 > | 12A 12 5 30 5 I 150,00 1.800,00 i




5 DANG
K TRy . U'S(?NG KiCH(;?UOC KHL%KING 6 Co DIEN TiCH SO CAN
CANH Ng;t do XD
tbi da (%)
. Truée | Sau | KHONG 2
LO 0 0 |RONG | DAL | " " o) | vuong | 1O - o G
' GT GT
15 = 27 13 5 30 5 I 150,00 1.950,00 =
= GT GT
29 > | &7 9 5 30 5 ! 150,00 1.350,00 g
38 l X 227,05 227,05 i
39; 40 2 7 24 168,00 336,00 i
2
41 l 6 24 144,00 144,00 ’
42 I X 317,50 317.50 >
43 > | 54 12 5 30 5 ' 150,00 1.800,00 =
= GT GT
56 > | 68 13 5 30 5 I 150,00 1.950,00 %
o GT GT
70 > 81 12 5 30 5 I 150,00 1.800,00 o
82 [ X 347,50 347,50 !
0,
TONG 78 12.369,55 i
1 [ A 365,50 365,50 “
2 > | 124 12 5 36 5 1 7
o 180,00 2.160,00 19.901,00 108
7 GT GT
15 > 28 14 5 36 5 1 180,00 2.520,00 74




2 02 - DANG
¥ B LU_S(;)N . KfC"(Il')*UUC KEEYE | Sre DIEN TiCH SO CAN
CANH Nzat do XD
toi da (%)
N Truée | Sau | KHONG 2
LO 0 0 RONG | DAI m) | (m) | vuong | ! 0 > o e
56 GT GT
30 > 43 14 5 36 5 | 180,00 2.520,00 i
44 GT GT
45 = 56 12 5 36 5 1 180,00 2.160,00 =
57 l X 365,50 365,50 %
58 l X 355,00 355,00 o
59 > | 70 12 5 35 5 : 175,00 |  2.100,00 i
= GT GT
72 > 85 14 5 35 5 I 175,00 2.450,00 2
26 GT GT
87 > 100 14 5 35 5 I 175,00 2.450,00 G
101 GT GT
102 & 113 12 5 35 5 I 175,00 2.100,00 i
114 l X 355,00 355,00 2
0,
TONG 108 19.901,00 ks
| > 10 10 6 23 3 I 138,00 1.380,00 i
T ik ot
All ) 11.007,07 79
12 > 21 10 6 23 3 ! 138,00 1.380,00 &
> GT GT
23 > 33 11 6 23 3 1 &
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v . DANG
T e i i e
] CANH wzm a5 XD
: tbi da (%)
. Truée | Sau | KHONG :
LO 0 0 | RONG | DAL | " " ) | vuong | 1O M L0 G
138,00 1.518,00
= GT GT
35 > | 43 9 6 23 3 ‘ 138,00 1.242,00 i
44 GT GT
45 > | 54 10 6 23 3 ! 138,00 1.380,00 i
= GT GT
56 > | 65 10 6 23 3 I 138,00 1.380,00 i
= GT GT
67 > 77 11 6 23 3 1 138,00 1.518,00 =
o GT GT
79 > | 85 7 6 23 3 1 138,00 966,00 i
86 1 X 243,07 243,07 =
0
TONG 79 11.007,07 i
| I X | 41423 414,23 >
2 > 10 9 5 30 5 I 150,00 1.350,00 =
” GT GT
- =T 13.816,77 86
12 > 228 12 5 30 5 ! 150,00 1.800,00 i
7 GT GT
25 o= |38 11 5 30 5 1 150,00 1.650,00 %
2% GT GT
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) . DANG
KR . qu?w . chu(:)wdc KHSiﬁNG O Co DIEN TiCH SO CAN
CANH N?‘ a0 2D
tbi da (%)
" - .| Truge | Sau | KHONG 3
L6 o 6 | RONG| par | Tene| e | DuaRG | 10 M e He)
: 3
37 > 46 10 5 30 5 I 150,00 1.500,00 "
47 ! X 317,50 317,50 %
48 1 X 467,54 467,54 ot
48A — 55 7 5 30 5 | 150,00 1.050,00 =
= GT GT
57 = 68 12 5 30 5 I 150,00 1.800,00 i
% GT GT
70 > 80 11 5 30 5 I 150,00 1.650,00 o
= GT GT
82 > 9] 10 5 30 5 I 150,00 1.500,00 =
92 1 X 317,50 317,50 2
: 0,
TONG 86 13.816,77 80%
1 1 " 364,62 364,62 i
2 £ 12 11 5 30 5 I 150,00 1.650,00 W
12A GT GT
AI2A 14 > | 25 12 5 30 5 ’ 150,00 1.800,00 e o *
26 Bt i
27 > 41 15 5 30 5 ! 150,00 2.250,00 2
2
42 ! X 317.65 317,65 %




