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PE CUONG TU VAN THIET KE DU AN: KHU DAN CU HIEU CAM 2
I. THONG TIN CHUNG DU AN:
1. Tén dw an: Khu Dan cu Hiéu Cam 2
2. Chi dau tw: Cong ty C6 phan Phat trién Ha tang K thuat Becamex — Binh
Phudc.
3. Pia diém x4y dung: Phuong Chon Thanh, Thanh Phé Déng Nai.
4. Loai va cap cong trinh:

« Cong trinh ha tang k¥ thuat khu dan cu.

« Cép cong trinh: Cap I1.
5.’ Mgc tiéu du an: Hinh thanh Khu Dén cu c6 co s& ha tﬁng déng bd va hién dai,
két n61 véi1 Khu cong nghiép va cac khu dan cu khéac trong Khu cong nghiép va dan
cu Becamex — Binh Phudc va Phuong Chon Thanh ciing nhu cac Khu dan cu trong
khu vye. Lam co s dé lap du an dau tu, dau tu xay dung ha tang, dau tu xay dung
cac cong trinh trong khu quy hoach nham phat trién khu dan cu...Két ndi giao thong
va co s& ha ting vai khu vuc xung quanh. Quy hoach khong gian xay dung khu dan
cu h()p 1y trén co s& khai thac diéu kién tu nhjén, hiép trang kién tric xay dung va
cac moi quan hé xung quanh. Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat hién dai, phu hop
voi1 cac ti€u chuan quy pham hién hanh ctia Viét Nam.
6. Can cu phap ly:

- Can ctr Luat Xay dung sO 50/2014/QH13 ngay 18 thang 6 nam 2014; Luat
stra o1, bé sung mdt s6 diéu Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

- Nghi dinh 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu huéng dan Luat
Xay dyng veé quan 1y hoat dong xay dung;

~ -Nghidinh 50 105/2025/ND-CP ngay 15/05/2025 cia Chinh phu: Quy dinh chi
tiét mot sO di€u va bién phap thi hanh Luat Phong chay, chita chay va clru nan, ctru
ho;

- Can ctr Thong bao 2939/UBND-SX ngay 23/11/2007 cia UBND tinh Binh
Phudc vé viéc quy hoach dat cho Cong ty Cao su Song B¢ lién doanh xay dung khu
cong nghi¢p, dich vu va dan cu trén dia ban huyén Chon Thanh;

- Can cu Thong bao 2027/UBND-SX ngay 09/07/2008 cua UBND tinh Binh
Phudc vé viéc thuan chu truong thu hoi dat thyc hién dy &n Khu Cong nghiép va
dan cu Becamex — Binh Phudc;

- Can ci DPiéu 18 t6 chirc va hoat dong Cong ty Cb phan Phat trién Ha tang k¥
thuat Becamex - Binh Phudc duge Pai hoi c6 dong théng qua ngay 12/11/2024;

- Can cr gidy Chimg nhan diang ky Doanh nghiép 5O 3800405138 dang ky thay

d6i lan 13 ngay 27/01/2026 ciia Cong ty Co phan Phét trién Ha tang Ky thuat
Becamex - Binh Phudc;
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- Can cir Quyét dinh s6 2542/QP-UBND ngay 03/1 1/2010 cua Uy Ban nhan
dan tinh Binh Phudc vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000
Khu dan cu Hiéu Cam 2, thi trdn Chon Thanh, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc;

- Can ctr Quyét dinh s6 1677/QD-UBND ngay 25/04/2026 cua Uy Ban nhan
dan Phuong Chon Thanh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cu Hiéu Cam 2, phuong Chon Thanh, tinh Dong Nai;

- Can ctr cac tiéu chuan Viét Nam (TCVN) ap dung cho cong trinh;
II. MUC TIEU CONG TAC TU VAN:

. Lap dy da hd so Bao cdo nghién ctru kha thi va thiét ké co s¢ phuc vu cong
tac tham dinh du an;

« Hoan thién ho so thoa thuan chuyén nganh phuc vu trién khai dy 4n;

o Lap ho so thiét ké ban v€ thi cong va tong dy toan cong trinh ha tang k¥ thuét
phuc vu cong tac xin cap gidy phép xay dung;

 Dam bao tinh dong b giira cac hé thong ha ting k¥ thuat;
« Dam bao tuan thi theo quy hoach duoc duyét, quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat

hién hanh;
« Dép tng yéu cau quan 1y dau tu xay dung, cip phép xdy dung va trién khai
thi cOng.

III. PHAM VI CONG VIEC TU VAN:
1. Ho so khﬁp sat dia chf:it: V& ho so khao sat dia chat Pon vi tu van s& st dung )
ligu tir Chu dau tu cung cap.
2. Lap Bao cao nghién ciru kha thi va Thiét ké co sé:
2.1 Noi dung thuec hién:
Lap hd so Bao c4o nghién ctru kha thi va ho so thiét ké co s cho cac hang muc sau:
a) Lap hd so khio sat dia hinh buéc thiét ké co sé:
« Khao sat sd lidu, phuc vu cho cong tac thiét ké.
b) San nén:
« Thiét ké cao d6 nén;
o Thiét ké can bang dao dép;
¢) Hé thong giao thong:
« Thiét ké binh d9, trac doc, tric ngang;
« Két cau 40 duodng;
« BO6 via, via he;
o Tb chirc giao thong.
d) Cay xanh:
« B0 tri cay xanh;
« Chung loai cay;
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« Giai phéap k¥ thuat trong va cham soc.
e) H¢ thong cip nuée - PCCC (Pon vi tu van sé phdi hop thiét ké voi Cong ty CP
— Tong Coéng ty Nudc — Moi truong Binh Duong, Cong ty TNHH MTV Nudce
Biwase Binh Phudc, Cong ty TNHH MTV Tu van Biwase):
« Mang luéi cip nudc - PCCC;
« Hong ctru hoa;
« Giai phap d4u ndi cap nudc.
f) Hé thong thoat nuéc mura:
o Tinh toéan thuy luc;
. Hé thong cong thoat nudc;
. Hb ga, ctra thu;
« Giai phap thoat nudc tong thé.
g) Hé thong thoat nwéc thai:
(Khong bao gom tram xur 1y nudc thai)
o Mang ludi thu gom nudce thai;
« Giai phap dau ndi hé théng xir Iy tap trung.
h) Hé thong cip dién:
« Thiét ké cap dién trung thé, ha thé, tram bién ap;
« BO tri tuyén cap;
« Tu dién phan phbi.
i) Hé thong chiéu sang:
o Thiét ké chiéu sang dudng phd;
o B tri cot dén va tuyén cap.
j) Hé thong thong tin lién lac:
« Ha tang vién thong;
« Hé thong 6ng cho k¥ thuat.
2.2 Ho so thue hién:
. Pé cuong, phuong an, nhiém vuy thiét ké;
« Hd so khao sat dia hinh budc thiét ké co so;
« Thuyét minh B4o cdo nghién ciru kha thi;
« Thuyét minh thiét ké co so;
e Phu luc tinh toan;
« HO so ban v& thiét ké co so;
« Tong mirc dau tu xdy dung;
« H6 so BIM phuc vu tham dinh.
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3. Lap ho so théa thuin chuyén nganh:
3.1 N¢i dung thuc hién:

Hb so thoa thuan dau ndi giao thong;

HO so thoa thuén vi tri dau ndi dién;

HO so thoa thuén vi tri ddu ndi cép nudc;

Hb so thoa thuan vi tri ddu ndi thoat nudc;

Hd so PCCC ha tﬁng k¥ thuat;

Khai toan hé théng PCCC phuc vu thAm duyét.

3.2 Muc tiéu:

Phuc vu cong tac tham dinh;
Phuc vu xin ¥ kién cac co quan quan 1y chuyén nganh;
Lam co so trién khai thiét ké ban vé thi cong.

4. Lap ho so thiét ké ban vé thi cong va tong du toan:
4.1 Noi dung thiét ké:
Thuc hién ho so thiét ké ban vé thi cong cho toan bo ha tang k¥ thuat gom:

Lap ho so khao sat dia hinh budc thiét ké ban vé thi cong;

San nén;

Giao thong;

Cay xanh;

H¢ thong Cap nu6e - PCCC (Do vi tw van s& phoi hop thiét ké voi Cong
ty CP — Tong Cong ty Nuwéc — Moi truong Binh Duong, Cong ty TNHH
MTYV Nuwéce Biwase Binh Phuée, Cong ty TNHH MTV Tuw van Biwase);

Thoat nudc mua;
Thoat nudc thai;
Cép dién;

Chiéu sang;
Thong tin lién lac.

4.2 Ho so thue hién:

Ho6 so khao sat dia hinh budc thiét ké ban vé thi cong;
Thuyét minh thiét ké ban v& thi cong;

Phu luc tinh toan;

Hb so ban v& thi cong;

Téng du todn cong trinh;

USB luu trit dit liéu;

Hb so BIM phuc vu trinh xin cip gidy phép xay dung.
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5. Cong tac tham duyét PCCC, tham dinh du 4n va xin cip gidy phép xay dung:
Pon vi Tu van thuc hién céc cong tac tham duyét PCCC, tham dinh dy 4n va xin cép
gidy phép xay dung cho dy an, bao gom:

« Lap ho so phong chay, chita chdy (PCCC) phuc vu trinh co quan quén Iy
PCCC dé 14y y kién ddi véi hd so thiét ké co so.

» Lap ho so phong chay, chita chdy (PCCC) phuc vu trinh tham duyét thiet ke
PCCC theo quy dmh hién hanh dén khi nhan duoc vin ban thim duyét cua co
quan c6 tham quyén.

« Tbng hop, hoan thién hd so phuc vu cong tdc trinh tham dinh hd so Bao céo
nghién ctru kha thi va thiét ké xdy dung theo quy dinh hién hanh;

« Phdi hop giai trinh, chinh stra, bd sung hd so theo yéu cau ctia co quan chuyén
mdn vé xay dung va cac co quan lién quan trong qua trinh tham dinh;

« Tbng hop, hoan thién ho so xin cap giéy phép xay dung;

o Thuc hién cong tic ndp hd so xin cip glay phép xay dung theo quy dinh;

« Phdi hop giai trinh, chinh stra, bo sung ho so theo yéu cu cia co quan cap
phép xay dung;

« Theo doi qua trinh xir 1y ho so ciia co quan chirc ning;

« Ban giao két qua cho Chu dau tu gom:

« Théng bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi va thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co so;

« Giay phép xay dung va céc ho so phap 1y lién quan.

6. Gia tri 1ap ho so ciia tw van: Chi phi bao gém tat ca cac hang muyc cong viéc trén
cung toan bo chi phi lién quan, ké ca chi phi d€ don vi tu van t6 chirc cong tac day
nhanh tién do ho so vdi cac ban nganh va cac don vi lién quan dé tu van hoan thanh
ho so theo thoa thuan.

IV. YEU CAU THUC HIEN:

1. Yéu ciu chung:

o Tuan tha hop ddng tu van da ky két;

o Tuéan thu quy hoach dugc duyét;

o Tuan thu cac quy chuan, tiéu chuan hién hanh;

 Dam bao tinh kha thi va dong bo k¥ thuat;

« Pam bao ho so du diéu kién tham dinh va trién khai thi cong.

2. Yéu cau ky thuit:

« Giai phap thiét ké t6i wu;

o Dam bdo an toan k¥ thuat;

o Dam bido my quan do thi;

« Dam bao kha ndng van hanh khai thac lau dai;

« Dam bao dong bo ha tang k¥ thuat.
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V. THANH PHAN HO SO GIAO NOP:
1. Giai doan B4o c4o nghién ciru kha thi, thiét ké co so:
a) Ho so giao Chi dau tw dot 1:
« 03 bd hd so thiét ké co so phuc vu thim dinh va lay y kién chuyén nganh.
b) H6 so hoan chinh sau thim dinh:
o 05 b0 ho so thiét ké co so dong dau tham dinh;
. Két qua thdm dinh cua co quan c6 tham quyén.
2. Giai doan Thiét ké ban vé thi cong:
a) Ho so giao Chu dau tw dot 1:
« 01 bo ho so thiét ké ban vé thi cong.
b) Ho so phuc vu tham tra:
« 01 bo ho so thiét ké ban vé thi cong.
¢) Ho so phuc vu xin phép xdy dung:
« 05 b6 ho so thiét ké ban vé thi cong;
« Giay phép xdy dung.
3. H6 so théa thuin chuyén nganh:
a) Pau noi dién:
« 03 bdhd so;
« Vin ban chép thuan vi tri dau ndi.
b) Pau ndi cap nude:
« 03 bd hd so;
« Vin ban chap thuan vi tri ddu nbi.
¢) Pau noi thoat nwéc:
« 03 b0 hd so;
« Vin ban chap thuan vi tri ddu nbi.
d) Péu noi giao thong:
« 03 bd ho so;
« Vin ban chép thuan vi tri dau ndi.
e) H6 so PCCC:
« 03 bd hd so;
« Vin ban gop y thiét ké co so;
« Gidy ching nhan tham duyét PCCC.
VI. CAC NOI DUNG KHONG BAO GOM TRONG PHAM VI TU VAN:
Céc ndi dung sau khong thudc pham vi béo gia va cong viée tu van:
« Hb so danh gia tic dong moi truong (BTM);
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« Khao sat dia chat;
« Tham tra thiét ké;
« Thiét ké chi tiét ngoai ranh dy an;
« Thiét ké tram xtr 1y nudce thai;
« Thiét ké nha may cap nudc;
o Céc cong trinh dan dung;
o Cong vién cay xanh trong dy an;
« Hb so xin phép thi cong dau nbi;
« Céc chi phi dich vu phi tu van;
VIL TIEN PQ THU'C HIEN DU KIEN:

STT NOi dung cong viéc Thoi gian du kién

1 | Thu thap ho so phap 1y, s6 liéu dau vao Theo ké hoach

Lap Béo céo nghién ciru kha thi va thiét ké

2 .
CO SO

Theo tién d6 hop dong

Theo phan hoi co quan chirc

3 | Théa thuan chuyén nganh <
nang

4 | Thiét ké ban v& thi cong va tong du toan | Theo tién do phé duyét

5 | Hoan thién ho so ban giao cho Cha dau tu | Theo tién d6 tong thé
VIII. TRACH NHIEM CAC BEN:

1. Trach nhiém cia don vi Tw van:

« Thuc hién ding ndi dung hop dong;
« Dam bao chit lugng hd so;
« Phdi hop 1am viéc véi cac co quan chuyén nganh;
2. Trach nhiém ciia Chu dau tu:
« Cung cip ho so phép 1y va dir lidu dau vao;
« Phdi hop véi don vi tu van trong qua trinh trién khai;
« Thanh toan chi phi theo hop dong;
IX. NANG LUC PON VI TU VAN:
« i thyc hién tbi thiéu 01 hop dong tu van thiét ké c6 quy mo: Khu dan cu tir
200 ha tré 1€n hoac Khu cong nghiép tir 500 ha tr¢ 1€n.
« €6 chung chi nang lyc hoat dong xay dung hang II tr¢ 1én d6i véi linh vuc
thiét ké ha tang k¥ thuat va thiét ké cong trinh giao thong.
. C6 Gidy phép hoat dong dién luc d6i voi linh vuc thiét ké duong ddy va tram
bién 4p dén cap dién 4p 35kV.
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« Nhan su chu tri thiét ké c6 chung chi hanh nghé phit hop, dap tng yéu cau
nang lyc tir hang II tr¢ 1én theo quy dinh.

« C6 ban quyén hop phép cdc phan mém chuyén nganh phuc vu thiét ké va lap
du toan nhu: AutoCAD, Civil 3D, Revit, Navisworks, 3ds Max, Recap Pro,

Dynamo, Advance Steel va cic phan mém du toén lién quan.

X. KET LUAN:

Pé cuong tu Vén thiét ké Dy an Khu Dén cu Hiéu Cam 2 1a co s¢ dé trién khai
cac budc thiet ke, tham dinh va thi cong ha tang ky thuét dy an theo ding quy dinh
phap luat hi¢n hanh, ddm bao chat luong, tién d6 va hiéu qua dau tu.

LAP PE CUONG PHONG KY THUAT

PHO TONG GIAM POC TONG GIAM BOC
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